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PALKANEEN KUNTA, ISO-ARAJARVEN ETELARANNAN RANTA-
ASEMAKAAVA

SAPPEEN KYLAN RANTA-ASEMAKAAVAN JA ISO-SAARIJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee ranta-asemakaavan laadinnan osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyja sekad kaavan vaikutusten arviointia (MRL 63 § 1 mom.). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kuvataan lisdksi suunnittelun kohde, kaavoituksen lahtokohdat ja
suunnittelussa kasiteltdvat keskeiset asiat seka osalliset, joita suunnittelu koskee.

1 SUUNNITTELUALUE JA TAVOITTEET

Suunnittelualue on kaksiosainen. Alueet sijaitsevat Iso-Arajarven ja Iso-Saarijarven rannoilla
Palkaneen kunnassa. Kiinteistét omistaa UPM Kymmene Oyj.

Kiinteistot, jota ranta-asemakaava koskee:

1. 635-432-3-84, vesist0: Iso-Arajarvi
2. 635-432-1-55, vesistd: Iso-Saarijarvi
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Kuva 1. Opaskarttaote. Suunnittelualueiden likimé&éréiset sijainnit on merkitty punaisilla ympyréilla.

20161228_isoarajarvenetelaranta_rak_oas.docx



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY OAS 2 (8)
Palkaneen kunta

9:5:2616 7.8.2018 UPM Kymmene Oyj
Iso-Arajdrven etelarannan ranta-
asemakaava

Kaavoitettavan alueen suuruus Iso-Arajarvelld on noin 5,5 hehtaaria ja Iso-Saarijarvella noin 17,1
hehtaaria (yhteensa noin 22,7 hehtaaria). Rantaviivan pituus Iso-Arajarvella on noin 306 metria ja
Iso-Saarijarvelld 720 metrid (yhteensa 1026 metria).

Tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on siirtdaa 4 Iso-Saarijarvelle osoitettua
rakennuspaikkaa Iso-Arajarven rantaan. Suunnittelualue kytkeytyy vahvasti Sappeen
matkailukeskuksen alueeseen ja tukee toteutuessaan alueen matkailupalveluita. Iso-Saarijarven
alue osoitetaan rakentamattomaksi maa- ja metsatalousalueeksi.

Suunnitteluun on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

Kaavan laatii konsulttityéna FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy ja suunnittelusta vastaavat MRA 3 §:n
mukaiset vaatimukset tayttavat henkildt. Konsultti hyvaksyttda suunnitelmat Palkaneen kunnalla ja
toimittaa jokaisessa vaiheessa koko kaava-aineiston kunnalle.

Aluerajaukset
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Kuvat 2 ja 3. Alustavat aluerajaukset.
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Kuva . Ortokvaote Iso-Arajéarveltd. Suunnittelualueen likimdérdinen sijainti on merkitty punaisella.

2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet

Kaavoitusta ohjaavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT), joista tata kaavaa koskettavat
seuraavat asiakokonaisuudet:

e Toimiva aluerakenne

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

e Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

e Toimiva yhteysverkko ja energiahuolto

e Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet
Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan
27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta valitettiin  Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Pirkanmaan
maakuntahallitus paatti 29.5.2017 MRL 201 §:n nojalla maakuntakaavan voimaantulosta ennen kuin
se sai lainvoiman. Maakuntakaava tuli paatéksen mukaisesti voimaan, kun paatéksesta kuulutettiin
8.6.2017.
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Hameenlinnan hallinto-oikeus antoi 23.5.2018 paatoksensa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040
koskien. Pddtoksessaan Hameenlinnan hallinto-oikeus hyvaksyi neljan valituksen jattaneen
valitukset osittain ja kumosi Pirkanmaan maakuntavaltuuston pdatdksen hyvaksya Pirkanmaan
maakuntakaava 2040 erdiden kaavamerkintdéjen osalta. Kumotut merkinnat eivat koske nyt
kyseessa olevia alueita.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa Iso-Arajdrven kaava-alue on merkitty matkailupalveluiden
alueeksi RM. Alue on myds osa matkailun kehittamisen kohdealuetta (mv). Iso-Saarijarven alue
kuuluu ekosysteemipalvelujen kannalta merkittavdaan maa- ja metsatalousalueeseen MK.

MK Stesl we'®

NSUTIITTIAN

Y >
Kuva 5. Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta. Suunnittelualueiden likimdaéaréiset sijainnit on osoitettu
punaisilla ympyréilla.
Yleiskaava

Suunnittelualueilla ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Asemakaava

Iso-Saarijarvelld on voimassa Palkaneen kunnanvaltuuston 24.3.1997 37 § hyvaksyma Iso-
Saarijarven rantakaava. Alue on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi (RA) seka maa- ja
metsatalousalueeksi (M). Kaavamuutosalue kasittéda koko rantakaava-alueen.
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Kuva 6. Iso-Saarijarven rantakaava 1997.

Iso-Arajarven alueella on voimassa Pdlkaneen kunnanvaltuuston 20.6.2005 § 50 hyvaksyma
Sappeen ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos. Suunnittelualue on merkitty maa- ja

metsdtalousalueeksi (M-1).
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Kuva 7. Ote Sappeen ranta-asemakaavasta. Suunnittelualueen likiméddardinen sijainti on merkitty punaisella

ympyraélla.
Rakennusjérjestys
Palkaneen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 6.4.2016 (13 §).

Pohjakartta

Ranta-asemakaava laaditaan MRL:n 54 §:n mukaiset vaatimukset tayttavalle pohjakartalle.
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Selvitykset

Iso-Arajarven rannalla olevalle alueelle on laadittu vuonna 1997 ja paivitetty vuonna 2004.
Luontoselvitysta on taydennetty vuonna 2011. Alueelle on myds laadittu arkeologinen inventointi
seka maisema-analyysi vuonna 2011.

Iso-Saarijarven kaava-alueelle tehdaan luontokartoitus kevaalla 2016.

Selvityksia tarkistetaan ja laaditaan uusia selvityksia, mikali suunnittelun aikana todetaan sellainen
tarpeelliseksi.

3 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldaan. (MRL 62 §.)

Iso-Arajarven ranta-asemakaavan osallisia ovat:
e alueen maanomistajat ja asukkaat

Palkaneen kunta

Palkaneen kunnan vesihuoltolaitos

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo

Tampereen aluepelastuslaitos

Kangasalan kunta

Osallisten listaa tdydennetdén tarvittaessa

4 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoitustydssa noudatetaan maankaytté- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista asemakaavan
laatimisprosessia.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssa mukaisesti varataan osallisille tilaisuus mielipiteensa
esittdmiseen kaavaa valmisteltaessa asettamalla valmisteluaineisto nahtaville ja varaamalla tilaisuus
esittaa mielipide maaraajassa kirjallisesti (tai suullisesti taikka erityisessd kaavaa koskevassa
tilaisuudessa taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla). Tassa yhteydessa voivat mielipiteensa
esittda myos muut kunnan jasenet. Nahtaville asettamisesta ilmoitetaan lehtikuulutuksin ja kunnan
internet-sivuilla seka ilmoitustaululla.

Vireillepano ja valmisteluvaihe

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ranta-asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville
kunnantalolle 30 vuorokauden ajaksi samalla kuin kuulutetaan vireille tulosta
o Aineistoon on mahdollista tutustua myoés kunnan internet-sivustolla www.palkane.fi.
o Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteenséa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta.
o Palkdaneen kunta pyytaa luonnoksesta tarvittavat viranomaislausunnot.
o Saadut mielipiteet ja lausunnot kasitellaan kunnanhallituksessa.
e Kaavatyodta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Pirkanmaan ELY-
keskukseen tiedoksi kaavatydn alussa.
¢ Ennen valmisteluvaiheen nahtavilldoloa jarjestetaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.
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Ehdotusvaihe

e Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus, jonka kunnanhallitus
kasittelee.
e Kaavaehdotus pidetdan nahtavilla 30 paivan ajan lausuntojen antamista ja mahdollisten
muistutusten tekemista varten (MRL 65 §).
e Nahtavilla olosta tiedotetaan samoin kuin luonnoksestakin paikallislehdessa seka kunnan
internet-sivuilla.
o Palkaneen kunta pyytaa kaavaehdotuksesta viranomaislausunnot.
o Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja mikali ne antavat
aihetta, kaavaa tarkistetaan.
e Tarvittaessa jarjestetdaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Hyvidksymisvaihe

e Kaavaehdotuksen hyvdksyy Pdlkaneen kunnanvaltuusto. Sen paatdokseen tyytymattémalla on
mahdollisuus valittaa hallinto-oikeuteen.

5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on vaikutuksia selvitettdva
siina laajuudessa, etta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittbmat ja
valilliset vaikutukset. Taman lisdksi arvioidaan vaikutuksia:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen.

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kuntakuvaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon

6 LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Kaavoitus perustuu yhteen perusteltuun kaavaratkaisuun.

Ranta-asemakaava laaditaan Palkédneen kunnan ranta-asemakaavan laadintaperiaatteiden
mukaisesti.

7 KAAVOITUSTYON VAIHEET

Vaiheet Alustava aikataulu

Valmisteluvaihe

e Lahtdtietojen hankinta ja kokoaminen seka osallistumis- ja | 12/2015-12/2016
arviointisuunnitelman laatiminen
e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

e Asemakaavaluonnoksen laatiminen 01-06/2017
e Kaavan vireilletulosta kuuluttaminen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilldolo
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Ehdotusvaihe

e Kaavaehdotuksen laatiminen, kaavaselostus kesd/2018

e Ehdotusvaiheen nahtavilla olo (30 vrk) syksy/2018
Hyvaksymisvaihe

e Kaavan hyvaksymiskasittely loppuvuosi/2018

Aikataulu on tavoitteellinen ja tarvittaessa sita tarkistetaan suunnittelutyén edetessa.

Kaavaselostus laaditaan vaiheittain kaavoitusprosessin kuluessa, jolloin se palvelee kaavan
valmistelun aikaista vuorovaikutusta.

8 YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusta koskeviin tiedusteluihin vastaa Palkaneen kaavasuunnittelija:

Palkéaneen kunta Outi Kanerva
Keskustie 1 040 737 5390
36600 Palkdne email: oiti.kanerva@palkane.fi

ja/tai ranta-asemakaavan laatijana toimiva FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy aluepaallikkd, DI
Microkatu 1 Timo Leskinen
PL 1199 puh. 040-508 9680

70211 Kuopio e-mail: timo.leskinen@fcg.fi
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Pekka Seppanen 23.8.2016

PALKANEEN KUNTA

Iso-Arajarven etelarannan ranta-asemakaava

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetut lausunnot ja
kaavoittajan vastineet niihin

Ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) (pvm 09.05.2016)
pidettiin nahtavilla 01.06.2016 - 01.07.2016 valisen ajan Pdlkédneen kunnantalolla ja
internetsivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5 lausuntoa, joista on lyhennelmat ja
vastineet seuraavassa. Mielipiteita ei jatetty.

Lausuntopyynnét: Kangasalan kunta, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen aluepelastuslaitos sekd Palkdneen kunta;
rakennuslautakunta, tekninen lautakunta, ymparistdlautakunta ja vesihuoltolaitos.

Sisdllysluettelo

LAUSUNNOT ettt ettt e et ettt e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e r e s e e e e a e e e e e aeresaenen e e nene e rnenennn 2
Lausunto 1. Palkaneen kunnan tekninen lautakunta ... 2
Lausunto 2. Péalkaneen kunnan rakennuslautakunta ..o 2
Lausunto 3. Pirkanmaan liitE0......coiiiiiiiiii e 2
Lausunto 4. Pirkanmaan pelastuslaitos .. ..cooiiiiiiiiii i e 2
Lausunto 5. Pirkanmaan maakuntamuUSEO0 .......cuiiuiiiiiiiiiii it s e aenaeaaens 2

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Pyhajarvenkatu 1, 33200 Tampere Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6730, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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LAUSUNNOT

Lausunto 1. Padlkaneen kunnan tekninen
lautakunta

20.6.2016 § 49

Vastine

Teknisella lautakunnalla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Merkitty tiedoksi.

Lausunto 2. Pdlkdaneen kunnan
rakennuslautakunta

29.6.2016 § 49

Vastine

Rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Merkitty tiedoksi.

Lausunto 3. Pirkanmaan liitto

15.6.2016, Annu Piesanen

Vastine

Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Suunnitelmassa esitettavat
ratkaisut ovat maakuntakaavan mukaisia.
Tarvittaessa liitto antaa lausunnon
kaavaluonnoksesta.

Merkitty tiedoksi.

Lausunto 4. Pirkanmaan pelastuslaitos

7.6.2016, Palotarkastusinsind6ri Susanna
Laukkanen

Vastine

Pirkanmaan pelastuslaitoksella ei ole
huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Merkitty tiedoksi.

Lausunto 5. Pirkanmaan maakuntamuseo

1.6.2016, Yksikon paallikén varahenkilé Ulla
Lahdesmaki ja tutkija Miinu Makela

Vastine

Iso-Arajérven kaava-alueelle on tehty arkeologinen
muinaisjaanndsinventointi vuonna 2011 (FCG).
Inventoinnissa kaava-alueella ei havaittu merkkeja
kiinteista muinaisjaannoksista tai muista
kulttuuriperintdkohteista. Alueelta ei tunneta
erityisid rakennetun ymparistén tai maiseman

Merkitty tiedoksi.

20160823_isoarajarvenetelaranta_rak_vastineraportti_OAS.docx
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arvoja. Maakuntamuseolla ei ndin ollen ole
hankkeesta huomautettavaa.

Mikali hanke etenee osallistumis- ja
arviointisuunnitelman esittamien paaperiaatteiden
mukaisena eika esim. kaava-alueen rajaus muutu,
kaavaluonnosta ja —ehdotusta ei ole valttamatonta
toimittaa lausunnolla Pirkanmaan
maakuntamuseoon.

20160823_isoarajarvenetelaranta_rak_vastineraportti_OAS.docx
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Leskinen Timo 7.8.2018

Palkaneen kunnanhallitus
Keskustig 1
36600 PALKANE

Vastinepyyntd

Vastine Pdlkaneen Sappeen Iso-Arajarven etelarannan ranta-
asemakaavan muutos, luonnos

Pirkanmaan pelastuslaitoksella, Tampereen kaupungilla ja
Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa.

Palkdneen tekninen lautakunta on esittanyt, ettd suunnitellessa
kunnallistekniikkaa tulee huomioida alueen maaperasta ja maanpin-
nan muodoista johtuvat korkeat rakentamiskustannukset seka alu-
eella on noudatettava kaavamaarayksissa olevaa liittymisvelvolli-
suutta kunnalliseen vesihuoltolaitokseen.

Vastine: Ranta-asemakaavan toteuttaminen on maanomistajan vas-
tuulla. Maanomistaja myds vastaa kustannuksista. Kaavassa olevia
mdédaradyksia on noudatettava, jos kunta ei mydénné siihen poikkeusta.

Lausunnossa ei ollut sellaista, jonka perusteella kaavaluonnosta tulisi
muuttaa.

Pirkanmaan ELY-keskus
Kaava-alue

Kaava-alue sijaitsee Pdlkdneen kunnan Sappeen kylassa noin 20 ki-
lometria Palkaneen keskustasta koilliseen. Pirkanmaan maakunta-
kaavassa 2040 alue on merkitty matkailupalvelujen alueeksi. Mer-
kinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat tai
sellaiseksi kehitettavat matkailupalvelujen ja lomakeskusten alueet.
Merkintaan kuuluu suunnittelumaarays, jonka mukaan alueiden to-
teuttamisen ja kehittédmisen tulee perustua kokonaisvaltaiseen suun-
nitelmaan. Suunnitelmassa on huolehdittava yhdyskuntateknisen
huollon jarjestamisestd. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva eri-
tyistd huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luonnonymparis-
ton sadilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille ulkoilureiteille tu-
lee ottaa huomioon. Lisaksi alue kuuluu laajempaan matkailun kehit-
tdmisen kohdealueeseen.

Sappeen hiihtokeskusalueelle on laadittu useita ranta-asemakaavoja
ja lisaksi alueelle valmisteltiin osayleiskaavaa. Osayleiskaavan val-
mistelu jai kesken. Alueen rakentaminen on rantakaavoissa osoitettu
sangen tehokkaaksi, minka edellytyksena on ollut mm. alueen ra-
kennuskannan liittdmisen keskitettyyn viemarijarjestelmaan. Nyt ka-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Microkatu 1, PL 1199, 70211 Kuopio Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Palkdneen kunta

Pdlkdneen Sappeen Iso-Arajdrven
etelarannan ranta-asemakaavan
muutos, luonnos

Vastine luonnos.docx

sittelyssa olevassa ranta-asemakaavan muutoksessa on sama vaati-
mus kiinteistdjen jatevesien johtamisesta yleiseen viemariverkos-
toon. Ratkaisua ELY -keskus pitaa perusteltuna.

Kaavan tavoitteet ja rakentamisen maara

Ranta-asemakaavalla on tavoitteena siirtaa Iso-Saarijarveltd 4 ra-
kennuspaikkaa Iso-Arajarven rannalle Sappeen matkailukeskuksen
alueelle. Samalla lomarakennuspaikkojen korttelialueen (RA) merkin-
td on tarkoitus muuttaa matkailupalveluiden korttelialueeksi (RM-1).
Tehokkuusluvuksi on merkitty e=0,15. Rakennuspaikkojen siirron
sekd merkinnan muutoksen tarkoituksena on tukea Sappeen matkai-
lualueen kehittamista ja kasvua.

Ranta-asemakaavan selostuksen mukaan RM-1-aiueen rakennusoi-
keus on suhteutettu Sappeen alueella kaytettyihin rakennusoikeuk-
siin. Pitkalahden pohjukassa on esimerkiksi vastaavalla RM-alueella
tehokkuutena kaytetty e=0,20. Matkailupalveluiden alueelle kayte-
taan yleisesti suurempaa rakennusoikeutta, kuin tavanomaisilla oma-
rantaisilla lomarakennuspaikoilla. Rakennusoikeuden nostoa puoltaa
lisdksi maakuntakaavan RM-merkinta seka alueen liittdminen vesi- ja
viemariverkostoon.

Kaava-alueella on Iso-Arajarvella todellista rantaviivaa noin 306 met-
rid ja Iso-Saarijarvellda noin 720 metria Ranta-asemakaavan pinta-ala
on yhteensa noin 22,7 hehtaaria, josta rakennettavaksi alueeksi
osoitetaan noin 1,6 hehtaaria eli noin 7,2 %. Iso-Arajarven kaava-
alueesta rakennettavan alueen osuus on noin 30 %. Mikali alueelle
muodostetaan esimerkiksi 4 tonttia, tulee niiden keskimaaraiseksi
rakennusoikeudeksi 615 k-m2.

Tehdyt selvitykset

Kaavoitettavalla alueella ja sen ymparistdssa on tehty luontoinven-
tointeja vuosina 1997-2004. Luontoselvityksida on tdydennetty ke-
vaalla 2011 ja niita tdydennetty ja laajennettu tarvittavilta osin ke-
vaalla ja kesalla 2011. Aiemmissa luontoselvityksissd alueella ei ole
todettu olevan merkittavia luonnonarvoja tai viitteitd luonnonarvois-
ta, jota rajoittaisivat rakentamista tai jotka tulisi rakentamisen jatko-
suunnittelussa erityisesti ottaa huomioon lukuun ottamatta pohjois-
rinteen painannetta. Kaava-alueelle on suoritettu luontoarvojen tar-
kistus kahdella erilliselld maastokaynnilla (kevat ja syksy 2016), jol-
loin alueelta ei ole havaittu arvokkaita luontoarvoja.

Vaikutusten arviointi

Ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessé on arvioitu vaikutukset
rakennettuun ymparistéon, luontoon ja luonnonymparistéén seka
terveellisyyteen ja turvallisuuteen.

Liikenne

Nyt laadittavana olevassa ranta-asemakaavassa kaava-alueelle
suunniteltu tie on merkitty kaavaan ohjeellinen ajoyhteys -
merkinnalla. Ajoyhteys jyrkassa rinteessa tulee tutkia ja suunnitella
tarkoin, jotta toteutuskelpoisuudesta voidaan olla varmoja.
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Johtopaatokset

ELY-keskus katsoo, etta Sappeen alueella on hyvat edellytykset ke-
hittya entistd merkittdvammaksi vapaa-ajankeskukseksi Pirkanmaal-
la ja kansallisestikin. Sappeen laskettelu keskuksen maankaytt6a ol-
laan suunnittelemassa ja ratkaisemassa ranta-asemakaavoilla.

Alueen laadukas ja taloudellinen toteutus edellyttda kuitenkin ennen
aluelaajennuksia yleiskaavallista tarkastelua seka viheryhteyksien ja
virkistysreittien jatkuvuuden seka liikenneverkon ja vesihuollon to-
teutuksen osalta.

Nyt kyseessd olevan ranta-alueen rakentamisessa tulee noudattaa
samoja rantojen suunnittelussa ja oikeuskaytdanndssa vakiintuneita
mitoitusperiaatteita kuin muillakin ranta-alueilla. Vydhykkeelld, joka
ulottuu noin 150 metrin etdisyydelle rannasta, rakentaminen tulee
perustua kantatilatarkasteluun perustuvaan rakennusoikeuden maa-
rittelyyn. Kaavoitettavan alueen léheisyydessa olevien voimassa ole-
vien kaavojen kaikkea rakennusoikeutta ei ole vielad kaytetty.

Ranta-asemakaavan muutoksessa Iso-Arajarven ranta-alueelle jyrk-
kaan rinteeseen on merkitty 1,64 ha:n suuruinen RM-1 tontti, jonka
tehokkuusluvuksi on merkitty e=0,15, mikd vastaa 2460 k-m2:n ra-
kennusoikeutta. Iso-Saarijarvelta siirrettavien RA-tonttien yhteenlas-
kettu rakennusoikeus on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
400 k-m2, joten rakennusoikeus nousee siirrossa 2060 k-m2. Voi-
massa olevassa ranta-asemakaavassa rakentamiseen merkityn
muunnetun rantaviivan osuus Iso-Saarijarven ranta-alueella on lahes
sama kuin ranta-asemakaavan muutoksessa Isolla-Arajarvelle muo-
dostuva rakentamiseen suunniteltu muunnetun rantaviivan osuus.
Kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa huomattavasti, vaikka ra-
kentamiseen kaytettavan rantaviivan osuus sailyy ldhes samana. Ra-
kennusoikeudet tulee suhteuttaa rantaviivan pituuteen. Lisaksi ra-
kennusoikeuden lisdys tulee perustua riittaviin maisema- ym. selvi-
tyksiin. Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle sijoittuville
rakennuksille tulee merkitéd omat erilliset sitovat rakennusalat. N&in
rakentamisen vaikutukset maisemaan ja muihin alueella sijaitseviin
lomarakennuksiin voidaan arvioida paremmin.

ELY -keskus katsoo, ettd RM-1-aluetta ei tule sijoittaa jyrkk&an rin-
teeseen valittdémasti Iso-Arajérven ranta-alueelle. Alue tulee sijoittaa
taustamaastoon riittavdn kauas rantaviivasta siten, ettei rakentami-
sella varata voimassa olevassa ranta-asemakaavassa rakentamisesta
vapaaksi merkittyd ranta-aluetta. Kaavaluonnoksessa esitetty raken-
taminen rikkoisi yhtendisen rakentamisesta vapaan rannanosan ja
alue sijoittuisi merkittdvaan rantamaisemaan valittémasti luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen lansipuolelle.
Kaavamuutos ei taltd osin turvaa luonnonarvojen ja riittdvan vapaan
rantaviivan sailymisté kaava-alueella. ELY-keskuksen k&sityksen mu-
kaan kyseinen ranta-alue tulee jattaa rakentamisesta vapaaksi ran-
ta-alueeksi.

Voimassa olevan kaavan mukaisen M-alueen kaventaminen Iso-
Arajarven eteldarannalta edellyttdisi tarkempaa selvitystéd mm. siit3,



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Vastine 4 (8)

7.8.2018

Palkdneen kunta

Padlkaneen Sappeen Iso-Arajarven
etelarannan ranta-asemakaavan
muutos, luonnos

Vastine luonnos.docx

onko kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa riittdvasti jo-
kamiehen oikeudella tapahtuvaan rantautumiseen soveltuvia alueita.

ELY-keskus ei puolia ranta-asemakaavan muutosta esitetyssa muo-
dossa.

Vastine: Kaavalla ollaan sijoittamassa alueelle korkeintaan 4 erillista
rakennuspaikkaa. Kulku rakennuspaikoille on mahdollista jarjestda
esim. Lohkaretien pdédstd, missé on olemassa oleva ura.

Tieyhteys on mahdollista sijoittaa siten, ettd alueella oleva ulkoilu-
reitti/hiihtoura jaa ajoyhteyden ylapuolelle rinteeseen. Rannansuun-
tainen ura ei toimi hiihtolatuna. Kapea véhdén liikenndity p&ésytie ei
estd sen kdyttod. Pienialainen kaava ei muutoinkaan katkaise erityis-
té viheryhteytta. Alueelle j&& edelleen hyvin laajat viheralueet. Lis&k-
si siirroilla turvataan Laipanmaan virkistyskokonaisuuden toteutumis-
ta. Sappeeseen siirretyt rakennuspaikat voivat hyodyntdd Laipan-
maan retkeilyreitistoja ja sen palveluita.

Vesihuolto on helppo jarjestda siten, ettd rakennuspaikkojen jateve-
det voidaan pumpata Pitkédlahden pohjukkaa, mistéd ne edelleen joh-
detaan verkoston kautta puhdistamolle. Iso-Saarijarvi kaava-alue si-
joittuu alueelle, missé ei ole maakuntakaavan erityisté aluevarausta.
Nyt osoitettu rakennusalue sijoittuu maakuntakaavan RM-alueelle,
kuten lausunnon johdannossa on todettu.

Koska Sappeen matkailualue on maakunnallisesti merkittédvd matkai-
lukohde, rakentamisen md&érd ja luonne ovat aivan erilaisia kuin
erdmaajarvelld. Sappeen alueella on myds vesi- ja viemdariverkosto.
Voimassa olevan rakennusjérjestys mukaan rakentamismdééréd ranta-
alueella voi olla 170 k-m=2. Kaikki tdma puoltaa suurempaa raken-
nusoikeutta.

Ne Arajarven ranta-alueet, jotka siséltyvdt maakuntakaavan RM-
alueeseen on Iéhes kokonaisuudessaan ranta-asemakaavoitettu.
Koska alueella on jo ranta-asemakaavat, tiedetddn viheryhteydet,
ulkoilureitit sekd olemassa olevat vesihuoltoratkaisut. Yleiskaavalli-
sella tarkastelulla ei siten ole tarpeen.

Emétilan tarkastelu on kehitetty laajojen rantaosayleiskaavojen seka
normaalien omarantaisten lomarakennuspaikkoja késittdvien ranta-
asemakaavojen mitoitusmenetelméaksi. Em. alueella maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu nousee kaavaratkaisun kannalta oleelliseen
rooliin. Kun on kyse maakunnallisesti merkittdvdstd matkailualuees-
ta, jossa rakentamisen madérad voi olla huomattavan suuri ja kdytto-
tarkoitukset hyvin moninaiset, ei emétilatarkastelulla ole endéa oleel-
lista merkitystd. Jos rakentamisen maaré jaettaisiin tiiviin rakentami-
sen RM-alueella emétilatarkastelun perusteella ei tiivistd rakentamis-
ta eikd matkailukeskusta syntyisi. Sappee on myds kyld alue, jossa
voidaan soveltaa MRL:n 74 § 1 momentin 3 kohtaa. Sappeen alueella
on virkistykseen soveltuvaa aluetta riittdvasti. Eméatilan (635-432-3-
62) alueesta Arajérvelld jéa edelleen noin 50 % vapaaksi rakentami-
selta. Emdtialn alue on kokonaisuudessaan ranta-asemakaavoitettua
aluetta.
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Liséksi pitdéd todeta, ettd ranta-asemakaavalla siirretéén rakennus-
paikkoja. Rakentamisen mé&érd rakennuspaikalla voi eri olosuhteis-
sa/-alueilla vaihdella huomattavasti.

Alue ei ole erityisen jyrkkda. Rannan jyrkkyys on samaa tasoa kuin
muuallakin Iso-Arajarven alueelle. Iso-Arajarven rannan ja korttelin
yldosan vélinen korkeusero on noin 14 m. Kun rakennusalueella on
syvyyttd noin reilut 80 m, maanpinta kohoaa yht&d metsid kohden alle
0,2 m. Rakennuksen leveyden matkalla korkeusero ei ole edes yhden
kerroksen vertaa. Alueelle on mahdollista rakentaa kaavan sallima
kolmetasoratkaisu niin, ettd pengertdmisté ei tarvita juurikaan teh-
da.

Kun rakennetaan “sopivan” etadisyyden pddhdn rannasta rakentami-
nen héiritsee maisemaa véhédn. Kauemmaksi rannasta rakennettaes-
sa rakennukset tulevat korkeammalle, jolloin niiden maisemallinen
on todenndkodisesti suurempi kuin niiden sijoittuessa noin 30 — 40 m
pddhan rannasta, kuten kaavaluonnoksen ratkaisu sallii.

ELY-keskuksen esittémalla kasitykselld, etté alueelle ei tulisi osoittaa
rakentamista, ei ole juridista perusteta. Alue on maakuntakaavan
RM-aluetta, mikd mahdollistaa tehokkaankin rakentamisen. Alueella
on riittdvasti jokamiehen oikeudella kdytettdvadéd ranta-aluetta ja eri-
tyisesti muuta virkistysaluetta sekd virkistdytymismahdollisuutta.
MRL:n vaatimus alueella tai sen ldheisyydesséd olevasta virkistysalu-
eesta tayttyy. Rakennusalue ei sijoitu alueella olevien virkistysaluei-
den tai kohteiden kohdalle.

Pirkanmaan liitto

Viitaten 30.8.2017 saapuneeseen lausuntopyyntédnne ilmoitan, etta
Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa kyseisesta aineistosta. Kaava to-
teuttaa Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualueelle
osoitettua maankayttéa.

Kaavaselostuksessa kuvausta maakuntakaavatilanteesta on hyva
tarkentaa. Pirkanmaalla on maakuntahallituksen 29.5.2017 tekeman
paatdksen mukaisesti voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, ja
aiemmat Pirkanmaan 1. maakuntakaava, 1. vaihemaakuntakaava ja
2. vaihemaakuntakaava on kumottu.

Vastine: Tdydennetddn kaavaselostusta.

Muistutukset
Kiinteisto Oy Ranta-Sappee (2 eri muistutusta)

Beversdorf:
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Suunniteltu kaavamuutos ei ole perusteltu muutoin kuin suurmaan-
omistajan etujen kannalta. Jarjestely muuttaisi tdysin Iso-Arajarven
ymparistdn luonteen ja aiheuttaa huomattavaa haittaa nykyisille lo-
ma-asujille. Tasta syysta osallisena eli Kiinteistd Oy Ranta-Sappeen
osakkeenomistajina ilmaisemme vastustavamme kyseista kaava-
muutosta.

Maa- ja metsadtalousalueen muuttaminen RM-alueeksi ja suunniteltu
rakennusoikeuden lisdys vahintdankin kaksinkertaistaa jarven ran-
noilla olevan loma-asutuksen madran. Taysin erityyppisen loma-
asutuksen hairitseva vaikutus viereisten loma-asuntojen ymparistéon
- toisin kuin kaavaselostuksessa on arvioitu - on merkittava ja va-
hentdad huomattavasti alueen rantojen virkistyskayttoa.

Jos Iso-Arajarven rantarakentamista lisétdan nain radikaalisti, ole-
tamme, ettd muillekin jarveen rajoittuville metsatalousalueille voi-
daan kaavoittaa vastaavasti rakennuspaikkoja.

Horjamo ja Snellman:

Mielestamme jarjestely rakennusoikeuden siirtamiseksi Iso-
Saarijarvelta Iso-Arajarvelle vaikuttaa taysin keinotekoiselta, jossa
ainoa motiivi on Sappeen matkailukeskuksen laheisyyden maanomis-
tajalle tuoma taloudellinen hydty. Taman takia suunnitelmaa pitaisi
mielestdmme arvioida uutena kaavaehdotuksena. Jos téllainen ra-
kentamisoikeuden siirtdminen olisi perusteltua, UPM-Kymmenen kal-
taisten suurten maanomistajien kannattaisi aina hakea rakennusoi-
keus ensin alueelle, jonne sen saa helpommin ja sen jalkeen siirtaa
se taloudellisesti arvokkaampaan paikkaan. Jos Palkaneen Kunnan-
hallituksen tahtotila on nimenomaan saada liséad rakennuksia Iso-
Arajarven rantaan, oletamme linjan jatkuvan samanlaisena myds tu-
levaisuudessa. Talldin esimerkiksi Levonnenan tilan kaavoittamatto-
malle metsadalueelle tulisi olla kaavoitettavissa tédmdn ehdotuksen
kanssa yhdenmukaisin perustein ja samalla tehokkuusluvulla noin
2000 kerrosneliometria rakennusoikeutta.

Lausuttavana oleva kaavaehdotus muuttaa merkittévéasti Sappeen
loma-asuntotarjonnan dynamiikkaa. Kdsityksemme mukaan Sappeen
loma-asuntojen vuokrausaste on talla hetkella varsin alhainen ja alu-
een kehittymisen kannalta tarvetta ndin suurelle uudisrakentamiselle
ei ole. Etenkin kun huomioidaan, etta jo kaavoitettuja tontteja on
myymatta tai ainakin rakentamatta erittdain paljon. Sappeen rinteiden
laheisyyteen jo rakentaneet ovat tehneet paatdksensa pohjautuen ti-
lanteeseen, jossa jarven rantaan ei ole tulossa kilpailevaa loma-
asuntotarjontaa. Mikali tilanne nyt muuttuu, heilld on mielestémme
perusteltu syy tuntea itsensa huijatuiksi.

Iso-Arajarven dynamiikkaa suunniteltu muutos muuttaa vield huo-
mattavasti radikaalimmin. Kaytdnnéssa jarven rannalla tai sen valit-
tomassa laheisyydessa olevien asuntojen maara kaksinkertaistuu.
Suunniteltu alue tulee myds koko lailla keskelle jarven pisintd raken-
tamatonta rantaviivaa. Ymmarramme toki, ettei maailmassa mikaan
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ole pysyvaa, mutta toivoisimme silti teidan paattajina harkitsevan,
onko nain suurin askelin tapahtuvan muutoksen hyvaksyminen enaa
kohtuullista ja vastuullista paatdéksentekoa.

Vastine: Sappeen ranta-alueelle sijoittuva suunniteltu alue on maa-
kuntakaavan RM-aluetta (Sappen matkailukeskuksen alue), joka
mahdollistaa tehokkaamman rakentamisen. Maakuntakaavan ratkai-
su mahdollistaa muunkin kuin pelkdn omarantaisen ja tavanomaisen
loma-asunnon sijoittamisen alueelle.  Niilld Iso-Arajérven ranta-
alueella, joilla vastaavaa maardysta ei olen, ei ole mahdollista ilman
maakuntakaavan muutosta rakentaa yhtéd tehokkaasti. Kaavaratkai-
sulla pyritédén toteuttamaan maakuntakaavan tavoitteita sekéd kehit-
tédmdééan ja tukemaan Sappeen matkailualuetta.

Nyt rakentamisen tulevan ranta-alueen luonne toki muuttuu, mutta
muutos on kuitenkin vain paikallinen. Alue ei sijoitu ldheskdan niin
nékyvélle paikalle kuin muistuttajien rantarakennuspaikka. Ranta-
alueelle ja Sappeen alueelle jéa edelleen runsaasti siihen tarkoituk-
seen varattuja virkistysalueita. Rakentaminen ei muutoinkaan kat-
kaise virkistysreitteja.

Maakuntakaavan ratkaisu ja sen tavoitteet ovat olleet tiedossa jo ai-
nakin vuodesta 2007. Matkailutoiminnoiden alueelle rakentamien on
tunnetusti tehokkaampaa kuin "normaaleilla” ranta-alueilla.

Salminen, Hietamaki ja Rajala

Olemme Iso-Arajdrven rannalla vapaa-ajan ja vakituisessa asunnois-
sa asuvia henkildita. Olemme tutustuneet " FCG Suunnittelu ja tek-
nikka" laatimaan Iso-Arajarven ranta- asemakaavaan, 24. 5. 2017.

Merkittdvan lisdrakentamisen (suunnitelmassa n. 2500 k-m2) mah-
dollistava ranta-kaava ei ole ympariston kannalta kestavalla pohjalla.

Perusteluina esitémme

e Pienen jarven rannat ovat jo talla hetkella tiheasti rakennettu
ja jarvi eri tavoin kuormitettu.

e Alue, jolle kaavaa ehdotetaan, on Idhes ainoa luonnon tilassa
oleva Iso-Arajarven rannankaistale. Talla rannalla esimerkiksi
kuikat pesivat.

o Kasittadksemme sindnsa tarkea Sappeen vapaa-ajan keskuk-
sen kehittaminen ei tarvitse tata aluetta, joka on melko kau-
kana keskuksen keskeisista toiminnoista.

e Maanomistajan (UPM-Kymmene Oyj) intressi on selkedsti ris-
tiriidassa asukkaiden tarpeiden kanssa. Asukkaiden intressi on
sailyttéda nykyinen taso jarven virkistyskaytossa,

Mielipiteemmme on, ettei ehdotettua Iso-Arajarven eteldarannnan ran-
ta-asemakaavaa tule toteuttaa.
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Vastine: Vapaan rantaviivan mé&éaré toki véhenee, mutta muutoin uu-
si rakentaminen ei kuormita vesistdd, koska rakennuspaikat tullaan
liittdmé&an vesihuoltoverkostoon.

Suunnittelu alue on toki rakentamatonta, mutta luonnontilaista aluet-
ta se ei ole. Luontoarvojen osalta ei ole estettd alueen rakentami-
seen.

Sappeen alueen virkistyskdyttomahdollisuudet eivat juuri véhene.
Vesialuetta olevia reittejé sekd muita alueelle rakennettuja virkistys-
palveluita voi edelleen kéyttaéa virkistdytymisen kuten ennenkin.

International Shipbrokers Finland Oy

International shipbrokers Finland Oy omistaa 2 kiinteistdéa valitto-
massa laheisyydessa: Lohkaretie 5, 36450 Salmentaka (635-432-3-
M606) ja Lohkaretie 7, 36450 Salmentaka (635-432-3-M607).

Alueella sijaitsee paikallisesti arvokas luonnontilainen puro, joka on
vesilain mukainen suojeltava luontotyyppi. Puron alue suositellaan

sdilytettdvaksi rakentamattomana. Puron ldheisyydessa on
metsadlain mukaan erittain harvinainen arvokas metsadalue.

Kyseessa olevat rakennusalueet ei voi siirtaa ehdotettuun paikaan
Iso-Arajarven rannalle, koska rakennus- ja tietyot tulee tuhoamaan
puron lahelld olevaa koskematonta luontoa.

Mahdollinen tieyhteys on joka tapauksessa harkittava vain Arankos-
ken tien kautta (ei Purotien eikd Lohkaretien kautta)

Vastine: Yhtiébn omistuksessa olevat kaavatontit sijoittuvat noin 400
m etelddn suunnittelualueesta. Uudet rakennuspaikat eivét tule héi-
ritsemdaan muistutuksen laatijan loma-asuntoja.

Puron yli on jo olemassa oleva kulkuyhteys, minké johdota puron
luontoarvoja ei tarvitse heikentééa. Tieyhteyden reittid tarkennetaan
ehdotuksessa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

N L

Timo Leskinen
aluepaallikkd, DI
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Vastine Iso-Arajarven etelarannan ranta-asemakaavan muutosehdo-
tuksesta saatuihin palautteisiin

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa kaavaehdotuksesta.

Pdlkaneen tekninen lautakunta

Tekninen lautakunta paattaa ilmoittaa kunnanhallitukselle, ettei silla
ole uutta lausuttavaa 11.9.2017 antamansa lausunnon jatkoksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Ei huomautettavaa.

Palkdneen rakennus ja ymparistéjaosto

Rakennus- ja ymparistdjaostolla ei ole huomautettavaa Iso-Arajarven
etelarannan ranta-asemakaavaan.

Pirkanmaan ELY-keskus

EL Y-keskus katsoo, etta alueella on hyvat edellytykset kehittya en-
tista merkittavammaksi vapaa-ajankeskukseksi Pirkanmaalla ja kan-
sallisestikin. Sappeen laskettelukeskuksen maankayttda ollaan suun-
nittelemassa ja ratkaisemassa ranta-asemakaavoilla. Alueen laadu-
kas ja taloudellinen toteutus edellyttaa kuitenkin ennen aluelaajen-
nuksia yleiskaavallista tarkastelua seka ja virkistysreittien jatkuvuu-
den seka lilkenneverkon ja vesihuollon toteutuksen osalta.

Vastine: Ne Arajdrven ranta-alueet, jotka sisaltyvat maakuntakaavan
RM-alueeseen on lahes kokonaisuudessaan ranta-asemakaavoitettu.
Koska alueella on jo ranta-asemakaavat, tiedetdén viheryhteydet,

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Microkatu 1, PL 1199, 70211 Kuopio Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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ulkoilureitit sekd olemassa olevat vesihuoltoratkaisut. Yleiskaavalli-
sella tarkastelulla ei siten ole tarpeen.

UPM-Kymmene Qyj yhtiénéa ei voi vaikuttaa yleiskaavan laatimiseen.
Yleiskaavan voi laatia vain kunta. Yhtiélld on mahdollisuus laatia
ranta-asemakaava omistamilleen maa-alueille ilman yleiskaavaa.
Suunnittelualue, muodostaa riittdvan suuren kokonaisuuden ja on si-
ten MRL:n sdaddésten mukainen.

Arajarven rannalle osoitetun rakentamisen jatevedet on mahdollista
johtaa alueella jo olevaa viemé&riverkostoon. Ranta-asemakaavassa
on my0s huomioitu ja ratkaistu alueen liikenneverkko ja ulkoilureit-
tien sijoittuminen.

Nyt kyseessa olevan ranta-alueen rakentamisessa tulee noudattaa
samoja rantojen suunnittelussa ja oikeuskaytdanndssa vakiintuneita
mitoitusperiaatteita kuin muillakin ranta-alueilla. Vydhykkeella, joka
ulottuu noin 150 merin etdisyydelle rannasta. Rakentaminen tulee
perustua kantatilatarkasteluun perustuvaan rakennusoikeuden maa-
rittelyyn. Kaavoitettavan alueen voimassa olevissa ranta-asemakaa-
voissa on osoitettu rakennusoikeutta useille loma-asunnoille, joiden
kaikkea rakennusoikeutta ei kuitenkaan ole vield kaytetty.

Vastine: Emaétilan tarkastelu on kehitetty laajojen rantaosayleiskaavo-
jen sekd normaalien omarantaisten lomarakennuspaikkoja késittdvien
ranta-asemakaavojen mitoitusmenetelméksi. Em. alueella maanomis-
tajien yhdenvertainen kohtelu nousee kaavaratkaisun kannalta oleel-
liseen rooliin. Kun on kyse maakunnallisesti merkittdvéstd matkailu-
alueesta, jossa rakentamisen mdaédra voi olla huomattavan suuri ja
kéyttotarkoitukset hyvin moninaiset, ei emétilatarkastelulla ole enda
oleellista merkitystd. Jos rakentamisen mdé&éré jaettaisiin tiiviin raken-
tamisen RM-alueella emétilatarkastelun perusteella ei tiivistd rakenta-
mista eikd matkailukeskusta syntyisi. Sappee on myds kyldalue, jossa
voidaan soveltaa MRL:n 74 § 1 momentin 3 kohtaa. Sappeen alueella
on virkistykseen soveltuvaa aluetta riittdvasti. Emétilan (635-432-3-
62) alueesta Arajérvelléd jéé edelleen noin 50 % vapaaksi rakentami-
selta. Emétilan alue on kokonaisuudessaan ranta-asemakaavoitettua
aluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksessa Iso-Aralarven ranta-alueelle jyrk-
kaan rinteeseen on merkitty 1,64 ha:n suuruinen RM-I tontti, jonka
tehokkuusluvuksi on merkitty e=0.15, mikd vastaa 2460 k-m2:n ra-
kennusoikeutta. Iso-Saarijarvelta siirrettédvien RA-tonttien yhteenlas-
kettu rakennusoikeus on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
400 k-m2, joten rakennusoikeuden maara nousee siirrossa yli viisin-
kertaiseksi, 2060 k-m2:iin. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
rakentamiseen merkityn muunnetun rantaviivan osuus Iso-Saarijar-
ven ranta-alueella on Iahes sama kuin ranta-asemakaavan muutok-
sessa Iso-Arajarvelle muodostuva rakentamiseen suunniteltu muun-
netun rantaviivan osuus. Kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa
huomattavasti, vaikka rakentamiseen kaytettavan rantaviivan osuus
sdilyy ldahes samana. Rakennusoikeudet tulee suhteuttaa rantaviivan
pituuteen. Lisdksi rakennusoikeuden lisdys tulee perustua riittaviin
maisema- ym. selvityksiin. Jos matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue sijoitetaan rantaviivan valittémaan laheisyyteen, niin
korttelialueelle sijoittuville rakennuksille tulee merkitd omat erilliset
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sitovat rakennusalat. Nain rakentamisen vaikutukset maisemaan ja
muihin alueella sijaitseviin lomarakennuksiin voidaan arvioida parem-
min.

ELY-keskus katsoo kuitenkin edelleen, etta RM-1 -aluetta ei tule si-
joittaa jyrkkd@an rinteeseen valittomasti Iso-Arajdrven ranta-alueelle.
Korttelialue tulee sijoittaa taustamaastoon riittdvan kauas rantavii-
vasta siten, ettei rakentamisella varata voimassa olevassa ranta-ase-
makaavassa rakentamisesta vapaaksi merkittya ranta-aluetta.

Kaavaehdotuksessa esitetty rakentaminen rikkoo yhtenaisen raken-
tamisesta vapaan rannanosan ja alue sijoittuu merkittdvaan ranta-
maisemaan valittdmasti luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkean alueen lansipuolelle. Kaavamuutos ei talta osin turvaa
luonnonarvojen ja riittavan vapaan rantaviivan sailymista kaava-alu-
eella. EL Y-keskuksen kasityksen mukaan kyseinen ranta-alue tulee
jattaa rakentamisesta vapaaksi.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisen M-alueen kaventami-
nen Iso-Arajarven eteldrannalta edellyttda tarkempaa selvitysta mm.
siitd, onko kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa riitta-
vasti jokamiehen oikeudella tapahtuvaan rantautumiseen soveltuvia
alueita. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, Jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vapaat ranta- ja puisto-
alueet ovat ehdoton edellytys kyseisella alueella voimassa olevissa
ranta-asemakaavoissa esitetylle suurelle loma-asuntojen maaralle.

ELY-keskus ei puolla ranta-asemakaavan muutosta esitetyssa muo-
dossa.

Vastine: Koska Sappeen matkailualue on maakunnallisesti merkittdva
matkailukohde, rakentamisen maéaréa ja luonne ovat aivan erilaisia kuin
erédmaajarvelld. Sappeen alueella on myds vesi- ja vieméariverkosto.
Voimassa olevan rakennusjérjestys mukaan rakentamismdééréd ranta-
alueella voi olla 170 k-m2. Kaikki tdmé& puoltaa suurempaa rakennus-
oikeutta. Itseasiassa tavanomaisen omarantain rakentamisen osoitta-
minen olisi jopa maakuntakaavan tavoitteiden seka itse kaavaratkai-
sun vastainen.

Alue ei ole erityisen jyrkkdad. Rannan jyrkkyys on samaa tasoa kuin
muuallakin Iso-Arajdrven alueelle. Iso-Arajdrven rannan ja korttelin
yldosan vélinen korkeusero on noin 14 m. Kun rakennusalueella on
syvyyttd noin reilut 80 m, maanpinta kohoaa yhtd metriéd kohden alle
0,2 m. Rakennuksen leveyden matkalla korkeusero ei ole edes yhden
kerroksen vertaa. Alueelle on mahdollista rakentaa kaavan sallima kol-
metasoratkaisu niin, ettéd pengertédmisté ei tarvita juurikaan tehda.

Kun rakennetaan “sopivan” etdisyyden pddhén rannasta rakentaminen
héiritsee maisemaa vdhdn. Kauemmaksi rannasta rakennettaessa ra-
kennukset tulevat korkeammalle, jolloin niiden maisemallinen vaiku-
tus on todennékobisesti suurempi kuin niiden sijoittuessa noin 30 - 40
m pd&hén rannasta, kuten kaavaluonnoksen ratkaisu sallii.

Iso Arajdrven muodostuu kapeista lahdista seké niita rajoittamista nie-
mistd. Iso Arajarven maisemallisesti arimmat alueet sijoittuvat
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Soukonniemen, Araniemen ja Levonnendn kérkiin sekd néiden rajoit-
tamiin kapeisiin lahtiin. Suunnittelualue sijoittuu nédiden herkkien nie-
mien ja lahtien ulkopuolelle jarven keskialueelle. Erityiseen maisema-
selvitykseen ei ole tarvetta, koska rakentamisella ei ole vaikutusta
kuin lIdhimaisemassa, miké sekin on vahdéinen.

Suunnittelualue on maakuntakaavan tehokkaan rakentamisen matkai-
lukeskuksen RM-aluetta, missad virkistysalueet on osoitettu yksityis-
kohtaisemmissa kaavoissa omilla merkinndilld. Voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa alueen ldheisyyteen on osoitettu uimaranta-
alue ja venevalkama-alueet, urheilu- ja virkistyspalveluiden alue seka
laajat M-alueet. Virkistyskdyttdédn soveltuvaa aluetta on riittdvéasti
seka osoitettuina alueina sekd M-alueena. Rakennusalue ei sijoitu alu-
eella olevien virkistysalueiden tai kohteiden kohdalle.

Lausunnossa ei ole esitetty sellaista seikkaa, mika estaisi ranta-ase-
makaavan hyvaksymista.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

N L

Timo Leskinen
aluepaallikkd, DI



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 635 Pélkane Tayttamispvm 27.06.2019

Kaavan nimi ISO-ARAJARVEN ETELARANNAN AK,SAPPEEN KYLAN RANTA-ASEMAKAAVAN JA 1SO-
SAARIJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Hyvéaksymispvm 11.03.2019 Ehdotuspvm 07.08.2018

Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 16.05.2016

Hyvaksymispykala §11 Kunnan kaavatunnus

Generoitu 635V110319A§11

kaavatunnus

:;aelhaa-;:llueen pinta- 22,6560 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

I\II_aanaImsten tilojen Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 22,6560
pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,03
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 22,6560 100,0 2460 0,01 0,0000 2060

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé 1,6400 7,2 2460 0,15 -1,0302 2060
[L yhteensa -0,3861 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 21,0160 92,8 0 1,4163 0
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 22,6560 100,0 2460 0,01 0,0000 2060

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa 1,6400 7,2 2460 0,15 -1,0302 2060

RA -2,6702 -400

RM-1 1,6400 100,0 2460 0,15 1,6400 2460

L yhteensa -0,3861 0

Kadut -0,3861 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensé 21,0160 92,8 0 1,4163 0

(M 17,1233 81,5 0 3,0563 0

[M-1 3,8927 18,5 0 -1,6400 0

W yhteensé
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