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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:  Vesalan ranta-asemakaava
Kunta: Palkane (635)
Tila: Vesala RN:o 635-415-1-28

Kaavan laadituttajat ja Vesalan tilan omistajat:

Paavo Halilan oikeudenomistajat; Maija Vehmaan-Kreula, Leena Halila, Liisa Ruusuvaara ja Ar-
ja Halinen

Yhteyshenkiltt : Arja ja Matti Halinen, Verkkokatu 14, 45160 KOUVOLA,

puh. Arja Halinen 0400-824362, email : arja.halinen@luukku.com,
puh. Matti Halinen 040-5057514, email : matti.halinen@upm.com

Kaavan laatija:

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa / maanmittausinsin6ori (AMK) Arto Remes
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
puh. 040-1629193, email : arto.remes@ymparisto.inet.fi

Ranta-asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin Sydan-Hame lehdessa 14.8.2008.

Kasittely- ja hyvaksymispaivamaarat:

Palkaneen kunnanhallitus

Voimaantulo :
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1.1 Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaava laaditaan Palkaneen kunnan Vesalan tilan RN:o 635-415-1-28 ranta-
alueelle. Suunnittelualue sijaitsee Palkaneveden etelarannalla n. 5 km Palkaneen kirkonkylasta
Luopioisten suuntaan.

Suunnittelualueeseen kuuluu 1,16 km Palkadneveden mantereen rantaa seka Rattarin saari.
Saaren pinta-ala on 4,01 ha ja saaressa on rantaviivaa 1,37 km. Suunnittelualueen likimaarai-
nen rajaus on esitetty kuvassa 2 (sivu 8).
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Kuva 1. Suunnittelualuee

1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavan laatimisen tarkoituksena on selvittda Vesalan tilan rantarakentamismahdollisuudet ja
jasentaa kaavalla tilan ranta-alueiden maankaytté. Tavoitteena on muodostaa kaavalla tilan ran-
ta-alueelle vanhojen rakennuspaikkojen lisaksi uusia rakennuspaikkoja ja osoittaa yksi uusista
rakennuspaikoista asuinrakennuspaikkana tilan mannerrannan lansiosaan.

Ranta-asemakaavatyon yhteydessa selvitetdan ja huomioidaan liséksi alueen mahdolliset ra-

kennetun ymparistdn arvot seka luonto- ja maisema-arvot ja kaavalla turvataan tarvittaessa eri-
tyisarvojen sailyminen.
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulo- ja valmisteluvaihe

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta vuonna 2006.

4.1.2007 jarjestettiin Pirkanmaan ymparistokeskuksessa kaavoituksen alkuvaiheen viranomais-
neuvottelu (MRL 66§ ja 77 §, MRA 268§).

Lasna olivat Pirkanmaan ymparistokeskuksen, Palkdneen kunnan, maanomistajien seka kaa-
van laatijan edustajat. Neuvottelumuistio on liitteend 12.

Kaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksen nahtavilla
olosta kuulutettiin Sydan-Hame lehdessa seka kunnan ilmoitustaululla 14.8.2008

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos (Liite 10) ja kaavan muu valmistelu-
aineisto pidettiin 30 vrk:n ajan yleisesti nahtavilla 14.8.-12.9.2008. Kaavan laatija pyysi kaava-
luonnoksesta viranomaislausunnot ja kaava-alueeseen rajautuvien naapuritilojen ja lahimpien
vastarannalla sijaitsevien tilojen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse kaavaluonnoksen nahtavilla
olosta.

Pirkanmaan ymparistokeskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Palkdneen kunnan rakennuslau-
takunta seka Tampereen aluepelastuslaitos antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta. Lisaksi
kaavaluonnoksesta esitettiin kolme osallismielipidetta.

Maanomistajat laadituttavat kaavaa varten Pirkanmaan maakuntamuseon ja kunnan rakennus-
lautakunnan luonnosvaiheen lausuntojen perusteella rakennetun ymparistdn inventoinnin, jate-
vesisuunnitelman korttelin 1 rakennuspaikoille sekd maisema-analyysin.

6.5.2010 jarjestettiin viranomaisten tydneuvottelu Pirkanmaan ELY- keskuksessa. Neuvottelus-
sa kasiteltiin kaavaluonnoksesta saadut lausunnot, muu osallispalaute ja kaavaluonnoksen nah-
tavilla olon jalkeen laaditut lisdselvitykset seka naiden perusteella laadittu alustava kaavaehdo-
tus. Neuvottelussa tarkasteltin myds kunnan paatosta luopua rantayleiskaavan laatimisesta ja
sen vaikutuksia yksityiskohtaiseen ranta-asemakaavasuunnitteluun. Neuvottelumuistio on liit-
teend 12.

Kaavaehdotus (Liite 11) valmisteltiin muuttamalla / tdydentamalld kaavaluonnosta (Liite 10)
saadun palautteen, laadittujen lisdselvitysten seka viranomaisten tydneuvottelun perusteella
seuraavasti :

- Kaavaluonnoksessa rantaan ulottuvat Iansiosan korttelin 1 tontit rajattiin maisemallisesti ar-
vokkaan avokallioalueen ulkopuolelle ja kallioalue osoitettiin maa- ja metsatalousalueeksi. Li-
saksi korttelin 1 tonttien rakennusalojen rajauksia tdsmennettiin siten, ettd tontin 1 rakennusala
rajattiin n. 40 m etéisyydelle rannasta ja tontin 2 rakennusala 44-60 m etaisyydelle rannasta.
Rakennusalojen ja rannan valinen alue osoitettiin luonnontilaisena sailytettavaksi alueen osaksi
lukuun ottamatta vanhan rantasaunan rakennusalaa. Rannan avokallioalue osoitettiin lisaksi
maisemallisesti paikallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma). ma- alueen puusto maarattiin sailytetta-
vaksi eikd ma- alueella saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttdmistoimenpiteita.

- Vesalan tilakeskuksen paarakennus ja kaavaluonnoksessa korttelin 1 tontilla 2 oleva saunara-
kennus osoitettiin kaavassa rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittdvina rakennuksina, jot-
ka tulee sailyttda (sr-1). Lisdksi paarakennuksen pihapiiri esitettiin osoitettavaksi sailytettavan
alueen osan merkinnalla (s-1). s-1- alueen osalta maarattiin, ettd piha-alueen omaispiirteet tulee
sailyttaa ja etta alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia.

- Vesalan sr-1- kaavamerkinnalla sailytettavaksi osoitetun paarakennuksen kayttotarkoitus muu-
tettiin talousrakennukseksi (rakennusala t/1/130) ja kaavalla mahdollistettiin uuden paaraken-
nuksen (ja yhden uuden talousrakennuksen) rakentaminen vanhan paarakennuksen itapuolelle
osoitetulle rakennusalalle (as/t/1). AO-1 korttelin 4 uusien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 250 m2 ja asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintadan 220 m2.
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- rantaa I&himpana olevien Vesalan tilakeskukseen kuuluvien huonokuntoisten rakennusten
(puuliiteri, viljankuivuri/entinen sauna) rakennusalat (t-1/1) poistettiin kaavasta rantavaikuttei-
suuden vahentamiseksi

- Rattarin saaren rakennuspaikan (kaavaluonnoksen RA-2 korttelin 5) rajaus tdsmennettiin
vahintdan 25 m etadisyydelle myds saaren toisesta rannasta.

- Kaava-alueen etelaosan kumpareelle lisattiin maisemallisesti paikallisesti arvokkaan alueen
(ma) rajaus. Ko. kumpare on luokiteltu kaavan maisema-analyysissd muuksi merkittavaksi avo-
kallioksi, joka ei kuitenkaan erotu maisemassa jarven eika mantereen suunnasta tarkasteltuna.

- Korttelin 2 tontin 2 alueella oleva kapea niemeke osoitettiin luonnonmukaisena sailytettavaksi
alueen osaksi ja korttelin tonttien muotoilua tdsmennettiin siten, etta tontin 2 rakentamisalue
hieman laajenee tontin takaosasta.

Kaavaehdotusvaihe

Kaavaehdotus pidettiin yleisesti nahtavilla 16.6.-8.7.2011 ja 25.-29.7.2011. Palkaneen kunta
pyysi kaavaehdotuksesta viranomaislausunnot ja jarjesti tiedottamisen. Nahtavilla ollut kaava-
ehdotus on selostuksen liitteend 11.

Pirkanmaan ELY- keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Palkédneen kunnan rakennuslauta-
kunta antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa
kaavaehdotuksesta. Lansipuolisen naapuritilan omistajat tekivat muistutuksen kaavaehdotuk-
sesta.

Yhteenveto lausunnoista ja muistutuksesta on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.3.5.

Kaavaehdotuksesta saadun osallispalautteen (lausunnot, muistutus) perusteella jarjestettiin
12.6.2012 ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu Pirkanmaan ELY- keskuksessa. Neuvotteluun
osallistuivat Pirkanmaan ELY- keskuksen, Pirkanmaan maakuntamuseon, Palkaneen kunnan,
maanomistajan ja kaavan laatijan edustajat. Neuvottelussa kasiteltiin kaavaehdotuksesta saa-
dut lausunnot ja muistutus. Neuvottelumuistio on liitteena 12.

Nahtavilla ollutta kaavaehdotusta (Liite 11) muutettiin saatujen lausuntojen ja muistutuksen se-
ka viranomaisneuvottelun perusteella seuraavasti:

- Korttelin 1 etaisyytta rantaviivaan kasvatettiin.

- Talouskeskuksen pohjoispuolinen kahden uuden lomarakennuspaikan kortteli (RA- kortteli 2)
siirrettiin talouskeskuksen itdpuolisen vanhan lomarakennuspaikan (RA- kortteli 3) yhteyteen.
Nain muodostettiin kolmen lomarakennuspaikan RA- kortteli 2.

- Talouskeskuksen pohjois- / koillispuolinen alue osoitettiin maa- ja metsatalousalueeksi (M) ja
alueella sijaitseva niemeke osoitettiin luonnonmukaisena sailytettavaksi alueen osaksi.

- Rattarin saaren rakennuspaikan kayttoon tarkoitettu venevalkama (LV) ja ohjeellinen pysa-
koéintipaikka (p) siirrettiin talouskeskuksen itdpuolisen vanhan lomarakennuspaikan pohjoispuo-
lelta rakennuspaikan etelapuolelle em. rakennuspaikkojen siirtamisen takia.

- Vesalan talouskeskuksen kaksi aittarakennusta osoitettiin kaavassa sailytettavina rakennuksi-
na sr-1- merkinnalld ja sailytettdvan alueen osan (kulttuurihistoriallisesti arvokkaan talouskes-
kuksen pihapiirin) s-1- rajausta laajennettiin talouskeskuksen lansipuolella sijaitsevan aitan alu-
eelle.

- Vesalan talouskeskuksen kaakkoispuolinen peltokuvio osoitettiin maisemallisesti paikallisesti
arvokkaaksi peltoalueeksi (mp).

- Em. kahden korttelialueen yhdistymisen (RA kortteli 2+RA kortteli 3 > RA kortteli 2) vuoksi
tehtiin tarvittavat korttelinumeroinnin muutokset (AO-1- kortteli 4 > AO-1 kortteli 3 ja Rattarin
saaren RA-2- kortteli 5 > RA-2 kortteli 4)

- Alueen lansiosan vanhan saunan rakennusalan (sa-2) rakennusoikeus muutettiin vastaamaan
nykyisen rakennuksen kokoa 13 m? (20 k-m? > 13 k-m?). Lisaksi sa-2- rakennusalan kaavaméaa-
raysta taydennettiin siten, ettd sauna voidaan rakentaa nykyisenlaisena uudelleen, jos sauna
tuhoutuu esim. tulipalon seurauksena. sa-2- rakennusalalle lisatty kaavamaarays on muotoa;
saunan tulee olla kooltaan sek julkisivun ja katon mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen
osalta ranta-asemakaavan hyvaksymisajankohdan mukainen.

Lisaksi kaavaehdotukseen lisattiin Vesalan talouskeskuksen vanhan venevalkaman alue lv- vii-
vamerkintana seka kaavan havainnollisuuden parantamiseksi ja paallekkaisten merkintdjen valt-
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tamiseksi poistettiin luonnontilaisena sailytettdvan alueen osan rasterimerkinta lansiosan mai-
semallisesti paikallisesti arvokkaalta alueelta (ma). Samalla ma- kaavamerkinnan maarays muu-
tettiin muotoon ; Alueen puusto ja luonnontilaisuus tulee séilyttda. Alueella ei saa suorittaa kai-
vamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tyttdmistoimenpiteita.

Yhteenveto lausunnoista ja muistutuksesta seka niiden huomioiminen kaavaratkaisussa on esi-
tetty kaavaselostuksen kohdassa 4.3.5

Nahtavilla ollutta kaavaehdotusta (Liite 11) muutettiin olennaisesti saatujen viranomaislausunto-
jen, muistutuksen ja viranomaisneuvottelussa sovitun perusteella. Muutokset kohdistuvat 1ahin-
na kaava-alueeseen ja koskevat Iahinnd kaava-alueen omistajien etua. Kaikkia muutosten
mahdollisia vaikutuksia on kuitenkin vaikea arvioida, minka vuoksi kaavaehdotus on perusteltua
asettaa uudelleen yleisesti nahtaville.

Kaavaehdotus pidettiin uudelleen yleisesti nahtavilla 22.7.-21.8.2015. Palkaneen kunta pyysi
kaavaehdotuksesta viranomaislausunnot ja jarjesti tiedottamisen.

Nahtavilldoloaikana saatiin palautteena kolme lausuntoa ja yksi muistutus. Pirkanmaan maakun-
tamuseolla, Palkaneen kunnan rakennuslautakunnalla ja tekniselld lautakunnalla ei ollut huo-
mautettavaa kaavaehdotuksesta. Lisaksi Pirkanmaan ELY- keskus ja Pirkanmaan liitto iimoitti-
vat, etteivat anna lausuntoa uudesta kaavaehdotuksesta. Palkaneen kunnan ymparistonsuojelusih-
teeri ilmoitti, ettei ymparistdlautakunnalla ole lausuttavaa Vesalan ranta-asemakaavasta.

Yhteenveto lausunnoista ja muistutuksesta on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.3.5.
Nahtavilla ollutta kaavaehdotusta muutettiin saadun muistutuksen perusteella seuraavasti:

- sa-2/1/13- rakennusalan kaavamaarayksen toinen lause muutettiin muotoon; Saunan tulee ol-
la kooltaan, materiaaleiltaan, varitykseltdan seka katon ja julkisivun (mukaan lukien ikkunat ja
ovi) mittasuhteiltaan ranta-asemakaavan hyvaksymisajankohdan mukainen.

Nahtavilla ollutta kaavaehdotusta ei muutettu olennaisesti saatujen viranomaislausuntojen ja
muistutuksen perusteella. Saunan rakennusalan maaraykseen tehty muutos huomioi naapuriti-
lan maanomistajien muistutuksen, ja muutos koskee muistuttajien lisdksi ainoastaan kaava-
alueen omistajien etua.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava koskee Palkaneen kunnan Vesalan tilan RN:o 635-415-1-28 ranta-alueita.
Suunnittelualue sijaitsee Palkaneveden eteldosassa ja alueeseen kuuluu 1,16 km Palkaneve-
den mantereen rantaa seka 4,01 ha suuruinen Réattarin saari. Kaava-alueen kokonaisrantavii-
van maara on 2,53 km.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kolme rakentamisen korttelialuetta (RA-1/AO- kortteli 1, RA
kortteli 2 ja AO-1 kortteli 3) Palkdneveden mannerrannalle ja yksi loma-asuntojen korttelialue
(RA-2 kortteli 4) Rattarin saareen. Mannerrannalle on osoitettu Rattarin saaren RA-2- korttelin 4
kayttoon tarkoitettu venevalkama-alue (LV). Ranta-asemakaavan muut alueet on osoitettu maa-
ja metsatalousalueiksi (M).

Palkaneveden mannerrannan rakentamiskortteleihin muodostuu kaksi erillispientalon rakennus-
paikkaa ja nelja loma-asunnon rakennuspaikkaa. Rattarin saareen muodostuu yksi loma-
asunnon rakennuspaikka. Vesalan entisen maatilan talouskeskuksen navettarakennus seka
tarkeimmat (hyvakuntoiset) talousrakennukset (aitta ja riihi) on osoitettu kaavassa maa- ja met-
satalousalueilla sijaitsevina rakennusaloina nykyisen rakentamistilanteen mukaisesti.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajien tarpeiden ja aikataulun mukai-
sesti.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Palkaneen kirkonkylan itdpuolella, Palkaneveden etelarannalla.
Kaavoitus koskee Vesalan tilan RN:o 635-415-1-28 ranta-alueita. Vesalan tilan entisestd maati-
lan talouskeskuksesta on matkaa Palkéneen kirkonkylalle 4-5 km.

Suunnittelualueeseen kuuluu 1,16 kilometria Palkdneveden mantereen rantaa seka Rattarin
saari. Saaren pinta-ala on 4,01 hehtaaria ja silld on rantaviivaa 1,37 kilometria.

Mannerrannan keskiosassa sijaitsee Vesalan entinen maatilan talouskeskus ja mannerrannan
lansiosassa talouskeskuksen rantasauna. Talouskeskuksen itdpuolella sijaitsee yksi vanha lo-
marakennuspaikka. Rattarin saaressa on kaksi pienta n. 20 m?%n suuruista loma-asuntoa. Vesa-
lan talouskeskus on ollut viimeiset 14 vuotta tyhjilldan. Talouskeskus ja alueen loma-asunnot
ovat perikunnan osakkaiden omassa vapaa-ajankaytdssa lahinna kesaaikaan.

Vesalan tilan ranta-alueet ovat paaosin metsatalouskaytdssa. Tilan pellot on vuokrattu ja ne
ovat viljelykaytossa.

Suunnittelualueen yleissijainti on esitetty kuvassa 1 (sivu 3) ja suunnittelualueen likimaarainen
rajaus kuvassa 2 (sivu 8).

- 3 J.+ +
#R},!.ﬂaalm ‘T Halstarisad

-7 yrra"fn.saar 2 .
| il i gt (Y g

¥
- | VIS RETTarT ~
- + L

S “ f aa !

a A "
grpee s p__ﬂ" ]

Y4 s \. — ;-::l J__
rainen rajaus vihrealla viivalla.

-

Kuva 2. Suunnittelualueen likimaa
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3.1.2 Luonnonymparistd ja -maisema

Luontoselvitys

Ranta-asemakaava alueen mannerrannoille on laadittu luontoselvitys (Hannu Alén 2005-2006).
Selvityksessa kaava-alueen rannan todetaan olevan tilan lansiosasta talouskeskuksen pohjois-
puolella olevaan niemekkeeseen saakka kallioinen ja osin kivinen. Vesi- ja rantakasvillisuus on
vahaistd. Rantametsat ovat tilan lansiosasta aina talouskeskuksen koillispuolelle saakka puustol-
taan mantyvaltaisia. [tdan pain ranta muuttuu alavaksi ja mutaiseksi ja kasvillisuus rehevdityy.
Mannerrannan itdosien ranta-alueilla kasvillisuus on lehtomaista. Kaava-alueen linnustoon kuuluu
tavanomaisia varpus- ja vesilintuja.

Luontoselvityksen mukaan mannerrannan itdosan reheva lehtoalue on luontoarvoiltaan alueen
arvokkain osa, joka tulisi jattda rakentamattomaksi. Mahdollinen uusi rakentaminen tulisi sijoittaa
tilan I&nsiosaan. Lansiosan ranta sopii hyvin virkistyskayttéon ilman kunnostustoimenpiteita. Lan-
siosan rakentamisessa tulee huomioida maisema-arvojen sailyminen ohjaamalla rakentaminen
riittdvan etaalle rantaviivasta. Luontoselvitys on liitteena 4.

Maisema-analyysi

Ranta-asemakaava alueen mannerrannoille on laadittu maisema-analyysi (Hannu Alén 2009).
Vesalan tilan mannerranta on maisema-analyysissa jaettu kolmeen osaan (l&nsiosa, keskiosa ja
itdosa). Maisema-analyysi on liitteena 5.

Lansiosan alueen todetaan olevan kokonaan mantyvaltaista metsdmaata. Alueen todetaan ole-
van Pirkanmaan liiton Arvokkaat kallioalueet- julkaisun mukaan paikallisesti arvokas. Lansiosan
alue ei erityisemmin erotu Palkanevedelta katsottaessa, eikd mydskaan mantereen suunnasta.
Alueen arvo perustuu pienimuotoisesti vaihtelevaan sisaiseen maisemakuvaan. Alueen huomion-
arvoisimpia yksittaisia maisemaelementteja ovat matalahkot jyrkanteet seka jakalaiset kalliopal-
jastumat. Palkaneveden suunnasta merkittavin yksittdinen kohde on laakea avokallio, jolla sijait-
see talouskeskuksen vanha rantasauna.

Keskiosan alueen luonnontilan katkaisee talouskeskuksen veneranta. Venerannasta itdan ranta
kohoaa metsaisena rinteena. Palkénevedelta tarkasteltuna alue ei erotu juuri muusta maisema-
kokonaisuudesta. Mantereelta pain katsottuna alueen keskiosaa hallitsee avoin peltomaisema
seka vanha talouskeskus. Keskiosan itdreunan vanha lomarakennuspaikka ei juurikaan erotu jar-
velta pain katsottuna.

Itdosan rantakaistale on metsaista. Kaava-alueen etelaosassa sijaitseva sinallaan mielenkiintoi-
nen avokallio ei erotu jarvelle eikd manterelle pain. ltdosan alueen takana (etelapuolella) avautuu
peltomaisema. Jarvelta pain tarkasteltuna itdosan osa-alue jaa Poransaaren katveeseen. Ainoas-
taan itdosa suunnittelualueesta on nahtavissa syvemmalle mantereelle aina Selansivun yksityis-
tielle asti.

Maisema-analyysin yhteenvetona todetaan, ettd suunniteltu (kaavaluonnos) rakentaminen on si-

joitettavissa ranta-alueelle siten, ettei nykyistd maisemakuvaa merkittdvasti muuteta. Uuden ra-
kennuskannan sijoittelua avoimelle peltoaukealle tulee valttaa.
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Lansiosan ranta-alue

=ROva 3. _ -
— - e T —
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Kuva 3. Vesalan tilan lansiosan ranta-aluetta. Tilan kiinteistérajan likim&arainen sijainti on esitetty vihrealla
katkoviivalla. Palkaneveden suunnasta tarkasteltuna alue ei nouse erityisesti esille kaukomaisemassa. Ku-

van vasemmassa reunassa nakyy Vesalan talouskeskuksen saunarakennus.

Kuva 4.

Kuva 4. Vesalan tilan talouskeskuksen sauna lansipuolelta talouskeskuksen suuntaan kuvattuna.
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Kuva 5. Vesalan talouskeskuksen sauna lannen suuntaan kuvattuna. Kuvan vasemmassa reunassa nakyy

laakea avokallioalue, joka on Palkéaneveden suunnasta tarkasteltuna suunnittelualueen maiseman merkitta-
vin pienkohde. Saunan takana nakyva jyrkkapiirteisempi kallioranta sijaitsee naapuritilan vanhan rakennus-
paikan alueella.
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Kuvat 6 ja 7. Vesalan tila rajautuu lansiosastaan tilan Varppeenranta | RN:o 3:25 rakentuneeseen lomara-
kennuspaikkaan. Avokallioinen ranta nousee Varppeenrannan tilan alueella Vesalan tilan puoleista rantaa
jyrkemmin rantaviivasta alkaen. Kuvassa 6 Varppeenrannan tilan sauna ja kuvassa 7 Varppeenrannan tilan
sauna ja loma-asunto.

e R = e - — e —
Kuva 8. Vesalan tilan lansipuolisen rakentuneen lomarakennuspaikan aluetta. Kuvan keskella oleva sauna
ja oikeassa reunassa oleva loma-asunto sopeutuvat varsin hyvin maisemaan, vaikka ne sijaitsevat melko la-
hella rantaa.
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Keski- ja itdosan ranta-alue

Kuva 9. Vesalan talouskeskuksen ranta ja venevalkama.

—— —— . e ——
Kuva 10. = — %

Kuvassa 10. talouskeskuksen koillispuolinen niemeke. Taustalta nakyy niemekkeen takana (itdpuolella) ole-
va nimeton saari.

13 (43)



Kuva 11. Vesalan talouskeskus mantereen puolelta kuvattuna.

Kuva 12. Vesalan talouskeskuksen |tapuoIeIIa sualtsevan vanhan Iomarakennuspalkan sauna sijaitsee pie-
nessa niemekkeessa (aiemmin saari). Loma-asunto ei ndy juurikaan jarvelle.
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Kuva 13. Vesalan tilan itdosan ranta-aluetta.

- —r, — P A ] - - — S
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Kuva 14. Kuvan keskella Vesalan talouskeskuksen itapuolella sijaitsevan vanhan lomarakennuspaikan sau-
na. Taustalla ndkyy Poransaaren lansirannalla sijaitseva loma-asunto.

Pirkanmaan seutukaavaliiton kallioalueinventointi

Kaavan luontoselvityksessa ja maisema-analyysissa viitataan seutukaavaliiton julkaisuun luon-
non- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaista kallioalueista. Ko. julkaisu liittyy ymparistdminis-
teridn vuonna 1987 kaynnistdmaan hankkeeseen, jossa kehitettiin menetelmid luonnon- ja mai-
semansuojelullisesti arvokkaiden kallioalueiden inventointiin. Hanke kaynnistettiin, koska kalliosta
saatavan kiviaineksen otto oli alkanut nopeasti lisdantya. Laajempia kallioluonnon suojeluarvojen
inventointeja ei ollut aiemmin tehty eika kallioalueiden maisemallisia ja luonnontieteellisid arvoja
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tunnettu, mika vaikeutti maa-aineslain perusteella tapahtunutta kalliomurskan ottamislupien kasit-
telya.

Kaava-alueen lansiosa kuuluu Pirkanmaan seutukaavaliiton arvokkaiden kallioalueiden inven-
toinnin kohteen Myyranmaki aluerajaukseen. Myyranmaki on arvotettu inventoinnissa kallioalueen
arvoluokkaan 5, eli kohtalaisen arvokkaaksi kallioalueeksi. Inventoinnissa on kaytetty seuraavaa
arvoasteikkoa; Arvoluokka 1 = ainutlaatuinen kallioalue, Arvoluokka 2 = erittdin arvokas kallio-
alue, Arvoluokka 3 = hyvin arvokas kallioalue, Arvoluokka 4 = arvokas kallioalue, Arvoluokka 5 =
kohtalaisen arvokas kallioalue, Arvoluokka 6 = jonkin verran arvokas kallioalue ja Arvoluokka 7=
kallioalueen maisema- ja luonnonarvot vahaiset.

Myyranmaen alueen tarkeimmista osatekijoista geologiset ja biologiset arvot on arvotettu (Arvo-
luokka-asteikolla 1-4) luokkaan 4 = vdhemman merkittdva ja maisemallinen arvo luokkaan 3 =
merkittava. Muista arvioiduista osatekijoista historia ja monikaytté on arvotettu luokkaan 4 = va-
hemman merkittdva, luonnontilaisuus on arvotettu luokkaan 3 = merkittava ja lahiymparisto on ar-
votettu luokkaan 2 = hyvin merkittdva. Osatekijoiden arvioinnissa on kaytetty seuraavaa arvo-
luokka-asteikkoa; Arvoluokka 1 = erittdin merkittdva, Arvoluokka 2 = hyvin merkittdva, Arvoluok-
ka 3 = merkittava ja Arvoluokka 4 = vdhemman merkittdva . Em. kallioalueen arvoluokka 5 on
maaraytynyt ndiden osatekijéiden arvotuksen yhdistelmana.

Pirkanmaan liiton julkaisun Myyranmaen kallioalueen yleiskuvauksessa ja tarkeimpien arvojen
kuvauksessa kyseessa todetaan olevan kohtalaisen laajan kallioselannealueen, joka rajautuu
harkinnanvaraisesti kaakkoispuolen kallioiseen talousmetsamaastoon. Kallioaluen muodostuu
jyrkanteisistd melko hyvin paljastuneista kallioharjanteista ja niiden valisesta kalliomannikkodisesta
ja kuusikkoisesta maastosta. Jyrkanteet ovat porrasmaisia ja hieman louhikkoisia 10-20 m kor-
kuisia rinteita. Kalliokohteen todetaan erottuvan Palkanevedelta loivapiirteisena metsaisena ko-
houmana. Myyranmaelta avautuu osin puuston rajoittamia jarvimaisemia Palkanevedelle. Erityi-
sesti Myyranmaki on luonnontilaisuudeltaan edustava, vaikka hyvin idkas puusto puuttuukin. Kal-
liorinteiden ja —seinamien kalliokasvillisuus on karua ja lajistoltaan tavallista. Kohteen 1api kulkee
voimalinja ja alueelta on louhittu aikoinaan graniittia rakennuskiveksi.

Kallioalueinventoinnin Myyranmaen kohteen tarkeimpien arvojen kuvauksessa esille tuodut arvot
sijaitsevat Myyranmaen alueella. Myyranmaki sijaitsee Vesalan tilan lounaispuolella (naapuritilo-
jen alueella) noin 800 m paassa Vesalan talouskeskuksesta. Kuvauksessa esille tuodut arvot ei-
vat kohdistu Vesalan ranta-asemakaavan alueelle. Vesalan ranta-asemakaavan alueella ei ole
10-20 m korkeita jyrkanteisia rinteitd. Vesalan ranta-alueen lansiosa on hyvin loivapiirteinen eika
se erotu maisemassa Palkanevedeltd tarkasteltuna.

Myyranmaen kallioaluerajaus on tehty maa-ainesten ottamisen ohjauksen lahtokohdista eika ra-
jauksen voida katsoa ohjaavan tavanomaista rantarakentamista. Kallioalueella ei ole mydskaan
maakunnallista tai valtakunnallista merkitysta arvokkaana geologisena muodostuma, koska ky-
seista kallioaluetta ei ole huomioitu Pirkanmaan maakuntakaavassa arvokkaana kallioalueena.

Ote kallioalueinventoinnista on liitteena 8.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta

Vesalan entisen maatilan talouskeskuksen rakennuskanta

Vesalan tilan mantereen ranta-alueella sijaitsevan entisen maatilan talouskeskuksen rakennus-
kantaan kuuluvat paarakennus, navetta, kaksi aittaa, kolme varastokdytdssa olevaa rakennusta
seka tilan lansiosassa sijaitseva rantasauna.

Vesalan entisen maatilan talouskeskuksen paarakennus (liite 2. kuva 4) on rakennettu vuonna
1919. Paarakennuksen pohjapinta-ala on noin 130 m?. 14 vuotta tyhjillaan ollut pdarakennus on
heikkokuntoinen ja rakennusteknisilta ratkaisuiltaan sellainen, ettd rakennusta ei ole tarkoituk-
senmukaista kunnostaa nykyajan vaatimusten mukaiseen asuinkayttéon.

Noin 130 m*n suuruinen tyydyttavakuntoinen navettarakennus (liite 2. kuva 5) on rakennettu
vuonna 1958. Entinen navettarakennus on nykyisin varastokaytdssa. Entisen maatilan talous-
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keskuksen rakennuskantaan kuuluvat liséksi paarakennuksen pihapiirissa sijaitseva pieni aitta
(liite 5. kuva 8), paarakennuksesta kaakkoon sijaitseva lato/varastorakennus (lite 2. kuva 6),
paarakennuksen ja navetan lounaispuolella sijaitseva kunnostettu aitta/varastorakennus (liite 2,
kuva 15), paddrakennuksen ja rannan valissa sijaitsevat heikkokuntoinen puuvaja ja nykyisin va-
rastokaytdssa oleva heikkokuntoinen entinen saunarakennus (liite 2. kuva 7) seka tilan lansi-
osassa sijaitseva 13 m?:n suuruinen hyvakuntoinen sauna (liite 2. kuva 9).

Loma-asunnot

Talouskeskuksen itdpuolen rannalla sijaitsee 1970- luvun alkupuolella rakentunut noin 55 m%n
suuruinen loma-asunto (liite 2. kuva 10) ja ko. lomarakennuspaikkaan kuuluva noin 15 m%n
suuruinen sauna. (lite 2. kuva 11). Rattarin saaressa on kaksi pienta n. 20 m? suuruista loma-
asuntoa (liite 2. kuvat 12 ja 13) seka noin 15 m? suuruinen varastokaytdssa oleva rakennus. (lii-
te 2. kuva 14). Liitteen 2 kuvassa 12. oleva rakennus on rakennettu vuonna 1950 ja kuvassa 13.
oleva rakennus vuonna 1948.

Suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta on esitetty liitteessa 2.

Vaeston rakenne

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole nykyisin vakituista asumista. Vesalan talouskeskus on ollut kylmillaan
14 vuotta. Talouskeskus ja loma-asunnot ovat perikunnan osakkaiden vapaa-ajankaytossa |a-
hinna kesaaikaan.

Vesalan tilan laheisilla ranta-alueilla on yksittaisia vakituisesti asuttuja taloja ja vakituinen asu-
minen lisdantyy Palkaneen kirkonkylan suuntaan mentaessa.

Vesalan tilan lansipuolen mannerrannalle on rakentunut kaksi lomarakennuspaikkaa ja itdpuo-
lella olevaan Poransaareen on rakentunut kolme lomarakennuspaikkaa. Rattarin saaren lansi-
/luoteispuolella oleviin Kyttalan- ja Ristisaareen on rakentunut useita loma-asuntoja. Pal-
k&neveden mannerrannoille on muodostunut paikoin taajaa loma-asutusta Vesalan tilasta Pal-
ka&neen kirkonkylan suuntaan seka itdan Kukkolan kylan suuntaan. Myos Palkéneveden saaret
ovat monin paikoin rakentuneet hyvin tehokkaasti.

Peruspalvelut 16ytyvat noin 5 km paasta Palkaneen kirkonkylalta. Valkeakosken kaupunkiin on
matkaa noin 28 km, Tampereelle noin 40 km ja Hdmeenlinnaan noin 45 km.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Liikenne

Vesalan tilan metsaalueet ovat talousmetsakaytdssa. Tilan pellot on vuokrattuina viljelyskaytos-
sa.

Kaava-alueen sijainti on liikenteellisesti edullinen. Suunnittelualueelle kuljetaan seututieltd 322
(Palkanevedentie) erkanevan Selansivun yksityistien ja edelleen Vesalan yksityistien kautta.
Vesalan talouskeskuksesta on matkaa Palkanevedentielle noin 1,2 km ja valtatielle 12 noin 3,5
km. Rattarin saareen kuljetaan veneella tai jaateitse Vesalan tilan kautta.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjadnnokset

Pirkanmaan maakuntamuseon 2.1.2007 ilmoituksen mukaan suunnittelualueelta ei ole tiedossa
kiinteitd muinaisjaanndksia.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin
(RKY) eikd maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin.

Rakennetun ymparistdn arvot on selvitetty ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa. Pirkan-
maan maakuntamuseon kulttuuriymparistoyksikké on laatinut Vesalan tilan alueesta rakennetun
ymparistdn inventoinnin vuonna 2008.
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Virkistys

Rakennetun ymparistdn inventoinnin yhteenvedossa todetaan, etta Vesalan rakennuskanta on
peraisin paaosin 1900- luvun alusta. Talouskeskuksen rakennukset muodostavat ehean koko-
naisuuden, joka kertoo suomalaisen yksinaistilan ja pientilan elamasta ja kehityksesta 1800- lu-
vun lopulta ndihin paiviin. Pdarakennus on sailynyt kauniisti alkuperaista vastaavassa asussaan
ikkunoiden vaihtamista lukuun ottamatta. Tilakeskuksen hirsirunkoiset rakennukset 1900- luvun
alun rakennukset edustavat katoamassa olevaa maaseudun rakennusperintda ja niilld on pai-
kallista merkitysta seka itsenaisina rakennuksina ettd osana tilakeskuksen rakennuskannan
muodostamaa kokonaisuutta. Paarakennus, aitat, riihi ja saunat tulisikin mahdollisuuksien mu-
kaan pyrkia sailyttdmaan. Mahdollinen uudisrakentaminen alueella tulee harkitusti sovittaa ole-
massa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan. Tilakeskukselle johtavan Vesalantien linjaus
on sailynyt hyvin, eika sita tukisi jatkossakaan muuttaa.

Rattarin saaren ja tilakeskuksen itdpuolen 1940-70- luvulla rakennetut huvilat saunoineen muo-
dostavat oman pienipiirteisen kesdmokkikokonaisuutensa. Rakennukset ovat hyvin sailyneet al-
kuperaisasussaan. Rakennukset kertovat syntyaikansa vaatimattomasta rakentamisen tavasta,
ajan loma-asuntorakentamisesta seka ihmisten kesanviettotavoista. Aivan rannan tuntumassa
sijaitsevilla rakennuksilla on lisdksi maisemallista merkitysta. Tyypillisyytensa vuoksi huviloiden
kulttuurihistoriallinen merkitys on kuitenkin melko vahainen. Ré&ttarin saaren maisema tulisi sai-
Iyttda huvila-asutukselle tyypillisend, metsaisena ja mahdollisimman luonnonmukaisena. Mah-
dollinen uudisrakentaminen tulee sovittaa olemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan.

Rakennetun ympariston inventointi on liitteena 6.

Vesalan talouskeskus seka alueen loma-asunnot ovat maanomistajien yksityisessa vapaa-ajan-
ja virkistyskaytdssa. Muiden rantojen virkistyskayttd on 1ahinna jokamiehenoikeudella mahdolli-
sesti tapahtuvaa liikkumista ranta-alueilla.

Palkanevesi tarjoaa hyvat mahdollisuudet laaja-alaiseen vesistdjen virkistyskayttéon. Pal-
kanevesi laskee Kostianvirran kautta Mallasveteen ja on osa Kokemaenjoen vesistoa.

Kaava-alueen rantojen mahdollinen virkistyskayttd on jokamiehenoikeudella tapahtuvaa liikku-
mista. Jokamiehenoikeuteen perustuvat liikkkumis- tai rantautumismahdollisuudet ovat Vesalan
tilan mantereen ranta-alueella varsin rajalliset johtuen rakentuneista maatilan talouskeskuksen
alueesta, tilan lansiosassa sijaitsevasta talouskeskuksen saunasta ja talouskeskuksen itapuoli-
sesta loma-asunnosta. Myos Vesalan tilan lansipuolella sijaitsevien naapuritilojen rakentuneet
lomarakennuspaikat rajoittavat liikkumista Vesalan tilan lansiosan ranta-alueella jokamiehenoi-
keuteen perustuen. Rattarin saaren rakentamattomilla rannanosilla saattaa olla merkitysta jo-
kamiehenoikeudella tapahtuvan liikkkumisen kannalta, etenkin kun I&hialueen saaret on jo ra-
kennettu hyvin tayteen.

Tekninen huolto

Suunnittelualuetta ei ole liitetty kunnallisen vesihuollon piiriin. Alueen vesihuolto ja jatevesien
kasittely tulee pystya jarjestdamaan rakennuspaikkakohtaisesti.

Kaavan laatimisen yhteydessa on laadittu jatevesisuunnitelma alueen lansiosan korttelin 1 ton-
teille kunnan rakennuslautakunnan kaavaluonnoksesta antaman lausunnon perusteella. Jate-
vesisuunnitelma on liitteena 7.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella tai alueen laheisyydessa ei sijaitse suojelualueita eikd merkittavia ymparistohairididen
lahteita.
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3.1.4 Maanomistus

Vesalan tilan RN:o 1:28 omistavat Paavo Halilan oikeudenomistajat; Maija Vehmaan-Kreula,
Leena Halila, Liisa Ruusuvaara ja Arja Halinen.

Maanomistajien yhteyshenkildina kaava-asiassa toimivat Arja ja Matti Halinen, Verkkokatu 14,
45160 KOUVOLA, puh. Arja Halinen 0400-824362, email : arja.halinen@luukku.com,
puh. Matti Halinen 040-5057514, email : matti.halinen@upm.com

Vesalan tilan edustalla on yksityista vesialuetta. Vesialueelle tapahtuvaa laitureiden tms. raken-
tamista ohjaa vesilaki riippumatta ranta-alueen edustan vesialueen omistuksesta. Yksityisella
vesialueella ei ole mydskaan vaikusta vesialueella liikkumiseen.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakun-
nallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioonottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteutta-
mista.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa valtioneuvoston 29.3.2007 vahvistama Pirkanmaan 1. maakuntakaava.
(Kuva 15.)

- suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa osoitettuun maakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen (MAm 014 = Palkaneen kulttuurimaisema), johon kuuluu suurin osa Pal-
kaneveden ranta- ja vesialueesta. Mam- merkinndn kaavamaarays on muotoa ; Merkinnélla
osoitetaan maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Merkintd on alueen pdémaankéayttoé
tdydentévé, usein eri aluevarauksia ja maankéyttbmuotoja siséltdvé alue. Mam- alueiden suun-
nittelumaarays : Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla alueiden
suunnittelussa, rakentamisessa ja kéytbssé tulee vaalia maisema-alueen tai maisemanéhtévyy-
den kokonaisuuden, erityispiirteiden ja luonnon- ja kulttuuriperinnén séilymisté. Alueiden k&ytén
on sovelluttava arvokkaiden maisema-alueiden historialliseen kerrokselliseen kehitykseen.

- Rattarin saaren pohjoispuolella on maakuntakaavassa osoitettu laivavaylan viivamerkinta.
Maakuntakaavaa on paivitetty vaihemaakuntakaavoilla 1. ja 2. seuraavasti :

- Ymparistéministerid on vahvistanut 8.1.2013 Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan (turvetuo-
tanto). Paatoksessaan ministeriéd maarasi vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman. Ymparistoministeridon vahvistamispaatoksesta on valitettu korkeim-

paan hallinto-oikeuteen.

- Ymparistoministerion 25.11.2013 vahvistama Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaava (liikenne ja
logistiikka) on saanut lainvoiman 28.12.2013

Suunnittelualueeseen ei kohdistu Pirkanmaan 1. tai 2. vaihemaakuntakaavojen varauksia.

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 laatiminen on k@ynnistetty vuonna 2011. Kaavaluonnos on
valmistunut ja se pidettiin nahtavilla 5.3.—10.4.2015.
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Yleiskaava

Kuva 15. Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esi-
tetty vihreilla ympyraéilla.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Suunnittelualue kuuluu Palkaneen kunnan 2000- luvun alussa valmisteleman koko silloisen Pal-
kaneen kunnan ranta-alueet k&sittdvan rantayleiskaavan alueeseen. Rantayleiskaavoitus eteni
kaavaluonnosvaiheeseen ( luonnos yleisesti nahtavilla 18.8.- 30.9.2003), mutta sen jalkeen
yleiskaavoitus ei ole edennyt ja Palkaneen kunnanvaltuusto on paattanyt 9.11.2009 kunnan ta-
louden tasapainottamisohjelmassa luopua rantayleiskaavojen laatimisesta.

Kunta ei ole kasitellyt rantayleiskaavaluonnoksesta saatua osallispalautetta. Kaavaluonnokses-
sa on mm. Vesalan tilan alueella selvia virheita, jotka olisi pitdnyt maanomistajapalautteen pe-
rusteella korjata.

Palkaneen kunnan rantayleiskaavaluonnoksessa Vesalan tilan mannerrannalle oli osoitettu ran-
taan ulottuva maatilan talouskeskuksen aluevaraus (AM) ja talouskeskuksen itapuolelle yksi
vanha lomarakennuspaikka seka nelja uutta lomarakennuspaikkaa. Mannerrannan lansiosa on
merkitty maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Muilta osin man-
nerranta on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Rattarin saareen on osoitettu
kaksi vanhaa lomarakennuspaikkaa ja muu osa saaresta on maa- ja metsatalousvaltaista aluet-
ta M.

Rantayleiskaavaluonnoksesta on jaanyt huomioimatta rakentuneena alueena Vesalan tilan Ian-
siosassa sijaitseva talouskeskuksen vanha sauna. Talouskeskuksen itdpuolelle osoitettuja nel-
jaa uutta lomarakennuspaikkaa ei olisi ollut maasto-olosuhteet, talouskeskuksen vaikutus ja
ranta-asemakaavan selvitykset huomioiden kaytannéssa mahdollista toteuttaa yleiskaavaluon-
noksessa esitetylla tavalla. Kaavaluonnoksessa Vesalan tilan Iansiosaan osoitettu MY- alueva-
raus (maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja) on virheellinen. Rantayleis-
kaavaluonnoksessa on osoitettu MY- aluevarauksella kaikki yleiskaavan luontoselvityksessa
esille tuodut kohteet riippumatta yleiskaavan luontoselvityksen kohteiden rajausperusteista.
Ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa on tullut esille, ettd ko. Vesalan tilan lansiosan alu-
eella ei ole sellaisia luonnonymparistdn arvoja, jotka edellyttaisivat kaavallisen MY- aluevarauk-
sen kayttamista. Ko. alueen yleiskaavan luontoselvityksessa esille tuotu arvo perustuu suoraan
vanhaan 1980- luvun loppupuolella tehtyyn seutukaavaliiton kallioalueinventointiin, joka on laa-
dittu maa-ainesten oton (kalliomurske) lahtékohdista. Mydskaan kallioalueinventoinnissa aluetta
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ei ole pidetty luontoarvojen osalta merkittavana, joten yleiskaavaluonnoksen MY- aluevarausta
voidaan pitaa myds yleiskaavan selvitysaineiston perusteella virheellisena.
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Kva 16. Ote P& kérTeen rantayleiskaavafuonnoksesta. Rantayleiskaavan valmistelu on lopetettu.
Ranta-asemakaava
Suunnittelualueelle ei ole aiemmin laadittu ranta-asemakaavaa.
Poikkeamislupapaatos

Vesalan tilan lansiosaan on haettu asuinrakennuksen poikkeamislupaa, jota Palkaneen kunta
puolsi. Pirkanmaan ymparistokeskus hylkasi hakemuksen 8.12.2005 antamallaan paatdksella.

Ymparistokeskuksen paatdksen mukaan uusien rakennuspaikkojen muodostuminen kyseisel-
le ranta-alueelle tulee tutkia kunnan rantayleiskaavalla tai maanomistajan toimesta laadittaval-
la ranta-asemakaavalla.

Rakennusjarjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 9.8.2010.

Rakennuskiellot

Suunnittelualue kuuluu maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaisen suunnittelutarpeen pii-
riin.
Pohjakartta

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu 1:2000 mittakaavainen pohjakartta. Valkeakosken
kaupungin geodeetti on hyvaksynyt kaavan pohjakartan 28.8.2007.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue kuuluu Palkdneen kunnan 2000- luvun alussa valmisteleman koko silloisen
Palkaneen kunnan ranta-alueet kasittavan rantayleiskaavan alueeseen. Rantayleiskaavoitus
eteni kaavaluonnosvaiheeseen ( luonnos yleisesti nahtavilla 18.8.- 30.9.2003), mutta sen jal-
keen yleiskaavoitus ei ole edennyt ja Palkaneen kunnanvaltuusto on paattanyt 9.11.2009
kunnan talouden tasapainottamisohjelmassa luopua rantayleiskaavojen laatimisesta.
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Palkanevedelle on laadittu useita ranta-asemakaavoja. Mm. Vesalan tilan lansipuoliselle ran-
ta-alueelle on laadittu laaja ranta-asemakaava, joka kasittda Varppeenrannan ja Kostianvirran
valisia ranta-alueita. My0s paaosa Ristisaaresta, Ratasaaresta, Lammassaaresta ja Mahlan
saaresta seka osa Kyttalansaaresta on ranta-asemakaavoitettu.
Alueen olevat selvitykset ja inventoinnit
o Palkaneen rantayleiskaavan selvitysaineistot
- Arkeologinen taydennysinventointi
- Luontoselvitys
o Pirkanmaan maakuntakaavan selvitysaineistot
¢ Pirkanmaan liiton kallioalueinventointi
Alueelle ranta-asemakaavatydn yhteydessa laaditut selvitykset ja kaavan pohjakartta
¢ Luonto- ja maisemaselvitys (Hannu Alén, 2006).
« Ematilatarkastelu (Ymparistonsuunnittelu Oy, 2007)
« Jatevesisuunnitelma kaavaehdotuksen korttelin 1 rakennuspaikoille (Piia Tuokko 2008)
¢ Rakennetun ymparistdn inventointi (Pirkanmaan maakuntamuseo 2008)

o Maisema-analyysi (Hannu Alén 2009)

« 1:2000 mittakaavainen ranta-asemakaavan pohjakartta (hyvaksytty 28.8.2007)

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavahankkeen taustalla on ymparistokeskuksen hylkdama poikkeamislupapaatés uuden
asuinrakennuksen rakentamiseksi Vesalan tilan ranta-alueelle seka vaikeudet kunnan ran-
tayleiskaavan laatimisessa. Ymparistokeskuksen poikkeamispaatoksen mukaan uusien raken-
nuspaikkojen muodostuminen Vesalan tilan ranta-alueelle tulee tutkia kunnan alueelle laaditta-
vana olevalla rantayleiskaavalla tai ranta-asemakaavalla.

Palkaneen kunnan paatés 9.11.2009 luopua rantayleiskaavojen laatimisesta tarkoittaa sita, etta
yksityisen ranta-asemakaavan laatiminen on ainoa tapa selvittda Vesalan tilan ranta-alueiden
rakentamismahdollisuudet ja muu maankaytto.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat pdatokset

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta vuonna 2006.

4.1.2007 jarjestettiin Pirkanmaan ymparistokeskuksessa kaavoituksen alkuvaiheen viranomais-
neuvottelu (MRL 66§ ja 77 §, MRA 268§).

Ranta-asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu Sydan-Hame lehdessa ja kunnan ilmoitustau-
lulla 14.8.2008.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

« Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaa-
va saattaa huomattavasti vaikuttaa
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« Yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

o Palkaneen kunta

o Viranomaiset

- Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan maakuntamuseo

- Pirkanmaan pelastuslaitos

4.3.2 Vireille tulo

Ranta-asemakaavan valmistelu aloitettiin maanomistajan aloitteesta vuonna 2006.

Ranta-asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu Sydan-Hameen lehdessa ja kunnan ilmoitus-
taululla 14.8.2008

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

14.8.2008 Kuulutus ranta-asemakaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seké kaavaluonnoksen nahtavilld olosta Sydan-Hameen
lehdessé ja kunnan ilmoitustaululla.

14.8.2008- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto ja ranta-
12.9.2008 asemakaavaluonnos olivat yleisesti nahtavilla.

- kaavan laatija tiedotti kaava-alueeseen rajautuvien naapuritilojen ja
I[&himpien vastarannalla sijaitsevien tilojen maanomistajia kirjeitse ja
pyysi kaavaluonnosaineistosta viranomaislausunnot.

Pirkanmaan ymparistdkeskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Palkdneen
kunnan rakennuslautakunta seka Tampereen aluepelastuslaitos antoivat
lausunnon kaavaluonnoksesta. Lisdksi kaavaluonnoksesta esitettiin kol-
me osallismielipidetta.

- Mielipiteiden huomioiminen kaavaratkaisussa on esitetty kaavaselos-
tuksen kohdassa 4.3.5.

6.6.2011 Palkaneen kunnanhallitus (§168) kasitteli maanomistajien / kaavan laati-
jan luonnosvaiheen osallispalautteeseen laatimat vastineet seka esityk-
set kaavaluonnokseen tehtavista muutoksista ja paatti kaavaehdotuksen
nahtéville asettamisesta.

16.6.-8.7.2011 | Kaavaehdotus yleisesti nahtavilla
ja - Palkaneen kunta pyysi kaavaehdotuksesta viranomaislausunnot ja jar-
25.-29.7.2011 | jesti tiedottamisen.

Pirkanmaan ELY- keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Palkaneen
kunnan rakennuslautakunta antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Pir-
kanmaan liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa ehdotuksesta. Lansipuolisen
naapuritilan omistajat tekivat muistutuksen kaavaehdotuksesta.

- Yhteenveto muistutuksesta seka sen huomioiminen kaavaratkaisussa
on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.3.5.

22.7 .- Kaavaehdotus pidettiin uudelleen yleisesti nahtavilla
21.8.2015 - Palkaneen kunta pyysi kaavaehdotuksesta viranomaislausunnot ja jar-
jesti tiedottamisen.

Pirkanmaan maakuntamuseo, Palkaneen kunnan rakennuslautakunta ja
Palkaneen kunnan tekninen lautakunta antoivat lausunnon kaavaehdo-
tuksesta. Liséksi Pirkanmaan ELY- keskus ja Pirkanmaan liitto ilmoittivat,
etteivat anna lausuntoa uudesta kaavaehdotuksesta. Palkdneen kunnan
ymparistdnsuojelusihteeri ilmoitti, ettei ymparistélautakunnalla ole lausut-
tavaa Vesalan ranta-asemakaavasta. Lansipuolisen naapuritilan omista-
jat tekivat muistutuksen kaavaehdotuksesta.

Yhteenveto lausunnoista ja muistutuksesta on esitetty kaavaselostuksen
kohdassa 4.3.5.
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4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Ajankohta Suunnitteluvaihe
4.1.2007 4.1.2007 jarjestettiin Pirkanmaan ymparistokeskuksessa kaavoituksen
alkuvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66§ ja 77 §, MRA 268§). Lasna
olivat Pirkanmaan ymparistokeskuksen, Palkaneen kunnan, maanomis-
tajien seka kaavan laatijan edustajat. Neuvotteluun oli kutsuttu myos Pir-
kanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Museoviraston raken-
nushistorian osasto. Neuvottelumuistio on liitteend 12.

14.8.2008- Pirkanmaan ymparistdkeskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Palkdneen
12.9.2008 kunnan rakennuslautakunta sekad Tampereen aluepelastuslaitos antoivat
lausunnon kaavaluonnoksesta.

- Lausuntojen huomioiminen kaavaratkaisussa on esitetty kaavaselos-
tuksen kohdassa 4.3.5.

6.5.2010 Viranomaisten tydneuvottelu Pirkanmaan ELY- keskuksessa. Neuvotte-
lussa kasiteltiin kaavaluonnoksesta saadut lausunnot, muu osallispa-
laute ja kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen laaditut lisaselvitykset
seka naiden perusteella laadittu alustava kaavaehdotus. Neuvottelussa
tarkasteltiin my6s kunnan paatdsta luopua rantayleiskaavan laatimisesta
ja sen vaikutuksia yksityiskohtaiseen ranta-asemakaavasuunnitteluun.
Neuvottelumuistio on liitteena 12.

16.6.-8.7.2011 Pirkanmaan ELY- keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Palkaneen

ja kunnan rakennuslautakunta antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta.

25.-29.7.2011 - Yhteenveto lausunnoista seka niiden huomioiminen kaavaratkaisussa
on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.3.5.

12.6.2012 Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu Pirkanmaan ELY- keskuksessa.

Neuvottelumuistio on liitteena 12.

- Neuvotteluun osallistuivat Pirkanmaan ELY- keskuksen, Pirkanmaan
maakuntamuseon, Palkdneen kunnan, maanomistajan ja kaavan laatijan
edustajat.

- Neuvottelussa kasiteltiin kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muis-
tutus. Neuvottelussa kaavaehdotukseen tehtavaksi sovitut muutokset on
esitetty kaavaselostuksen kohdassa 4.3.5.

4.3.5 Yhteenveto osallispalautteesta ja palautteen huomioiminen kaavaratkaisussa

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN (14.8.-12.9.2008)

Pirkanmaan ymparistokeskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Palkdneen kunnan rakennuslau-
takunta seka Tampereen aluepelastuslaitos antoivat lausunnon 6.8.2008 paivatysta kaavaluon-
noksesta. Lisaksi kaavaluonnoksesta esitettiin kolme osallismielipidetta. Kaavaluonnos
(6.8.2008) on selostuksen liitteena 10.

Maanomistajat laadituttavat kaavaa varten Pirkanmaan maakuntamuseon ja kunnan rakennus-
lautakunnan luonnosvaiheen lausuntojen perusteella rakennetun ymparistdn inventoinnin, jate-
vesisuunnitelman korttelin 1 rakennuspaikoille sekd maisema-analyysin.

6.5.2010 jarjestettiin viranomaisten tydneuvottelu Pirkanmaan ELY- keskuksessa. Neuvottelus-
sa kasiteltiin kaavaluonnoksesta saadut lausunnot, muu osallispalaute ja kaavaluonnoksen nah-
tavilla olon jalkeen laaditut lisaselvitykset seka naiden perusteella laadittu alustava kaavaehdo-
tus. Neuvottelussa tarkasteltin myds kunnan paatésta luopua rantayleiskaavan laatimisesta ja
sen vaikutuksia yksityiskohtaiseen ranta-asemakaavasuunnitteluun.

Valmisteluvaiheen kuulemisen osallispalaute, osallispalautteen perusteella laaditut selvitykset
seka viranomaisten tydneuvottelussa esittdama palaute huomioitiin kaavaehdotuksen (Liite 11)
valmistelussa seuraavasti :

- Kaavaluonnoksessa (Liite 10) rantaan ulottuvat lansiosan korttelin 1 tontit rajattiin maisemalli-
sesti arvokkaan avokallioalueen ulkopuolelle ja kallioalue osoitettiin maa- ja metsatalousalueek-
si. Lisdksi korttelin 1 tonttien rakennusalojen rajauksia tasmennettiin siten, etta tontin 1 raken-
nusala rajattiin n. 40 m etaisyydelle rannasta ja tontin 2 rakennusala 44-60 m etaisyydelle ran-
nasta. Rakennusalojen ja rannan valinen alue osoitettiin luonnontilaisena sailytettavaksi alueen
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osaksi lukuun ottamatta vanhan rantasaunan rakennusalaa. Rannan avokallioalue osoitettiin li-
saksi maisemallisesti paikallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma). ma- alueen puusto maarataan sai-
lytettavaksi eikd ma- alueella saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistoi-
menpiteitd. (Muutokset tehtiin Palkdneen rakennuslautakunnan ja Pirkanmaan ymparistékes-
kuksen lausuntojen sekd naapuritilan maanomistajien esittdman mielipiteen perusteella)

- Vesalan tilakeskuksen paarakennus ja kaavaluonnoksessa korttelin 1 tontilla 2 oleva saunara-
kennus osoitettiin kaavassa rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittdvina rakennuksina, jot-
ka tulee sailyttaa (sr-1). Lisdksi paarakennuksen pihapiiri osoitettiin sailytettavan alueen osan
merkinnalla (s-1). s-1- alueen osalta maarataan, etta piha-alueen omaispiirteet tulee sailyttaa ja
etta alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia. (Muutokset perustuvat Pirkanmaan maakuntamuseon
ja Palkdneen rakennuslautakunnan lausuntojen johdosta tehtyyn rakennetun ymparistén inven-
tointiin ja viranomaisten tyéneuvottelussa esitettyihin viranomaisnakemyksiin)

- Vesalan sr-1- kaavamerkinnalla sailytettavaksi osoitetun paarakennuksen kayttétarkoitus muu-
tettiin talousrakennukseksi (rakennusala t/1/130) ja kaavalla mahdollistetaan uuden paaraken-
nuksen (ja yhden uuden talousrakennuksen) rakentaminen vanhan paarakennuksen itdpuolelle
osoitetulle rakennusalalle (as/t/1). AO-1 korttelin 4 uusien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintaan 250 m2 ja asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 220 m2. (Muutokset
on tehty Palkaneen rakennuslautakunnan lausunnon ja viranomaisten tydneuvottelussa esitetty-
jen viranomaisnakemyksien perusteella)

- Rantaa Iahimpana olevien Vesalan tilakeskukseen kuuluvien huonokuntoisten rakennusten
(puuliiteri, viljankuivuri/entinen sauna) rakennusalamerkinnat (t-1/1) poistettiin kaavasta ranta-
vaikutteisuuden vahentamiseksi (Muutos tehtiin rakennuslautakunnan lausunnon perusteella)

- Rattarin saaren rakennuspaikan (kaavaluonnoksen RA-2 korttelin 5) rajaus tdsmennettiin va-
hintdén 25 m etaisyydelle myds saaren toisesta rannasta. (Muutos tehtiin rakennuslautakunnan
lausunnon perusteella)

- Kaava-alueen etelaosan kumpareelle lisattiin maisemallisesti paikallisesti arvokkaan alueena
(ma) rajaus. Ko. kumpare on luokiteltu kaavan maisema-analyysissd muuksi merkittavaksi avo-
kallioksi, joka ei kuitenkaan erotu maisemassa jarven eika mantereen suunnasta tarkasteltuna
(Muutos tehtiin maisema-analyysin perusteella)

- Kaavaluonnoksen korttelin 2 tontin 2 alueella oleva kapea niemeke osoitettiin luonnonmukai-
sena sailytettavaksi alueen osaksi ja korttelin tonttien muotoilua tdsmennettiin siten, etta tontin 2
rakentamisalue hieman laajeni tontin takaosasta. (Muutokset tehtiin viranomaisten tydneuvotte-
lussa esitettyjen viranomaisndkemysten perusteella)

KAAVAEHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN (16.6.-8.7.2011 ja 25.-29.7.2011)

Pirkanmaan ELY- keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo ja Palkédneen kunnan rakennuslauta-
kunta antoivat lausunnon 14.3.2011 paivatysta kaavaehdotuksesta. Lansipuolisen naapuritilan
Varppeenranta | (RN:o 3:25) omistajat tekivat muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotus
(14.3.2011) on selostuksen liitteena 11.

Pirkanmaan ELY- keskuksen lausunto

ELY- keskuksen lausunnon keskeinen sisalto:

- Kaavan mitoitusta voidaan pitda kohtuullisena

- Lausunto tukeutuu kunnan rantayleiskaavaluonnoksen kaavaratkaisuun / selvityksiin kaava-
ehdotuksessa Vesalan tilan lansiosaan osoitettujen tonttien osalta > kaavaehdotus ei huomioi
riittdvasti lansiosan maisema-arvoja

- Korttelit sijoitettu siten, etta vapaa yhtenainen rakentamisesta vapaa rannanosa pirstoutuu

- Korttelin 1 etaisyys rantaviivasta on liian lyhyt turvaamaan rantamaisemaa yleiskaavaluonnok-
sessa tarkoitetulla tavalla

- M- alueelle osoitetulle talousrakennusten ja navetan rakennusaloille tulee merkita rakennusoi-
keus

ELY- keskus katsoo, ettd kaavaehdotuksessa ei oteta riittdvasti huomioon alueen maisema-
arvoja eika kaavaehdotus turvaa riittdvan yhtenaisen rakentamattoman alueen sailymista ranta-
alueella. Korttelit tulee sijoittaa siten, etta riittdva vapaa yhtenainen rantaviiva ei pirstoudu ja
maiseman kannalta arvokkaat alueet sailyisivat rakentamiselta vapaana.
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Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto
Pirkanmaan maakuntamuseo esittaa lausunnossaan :

- Vesalan sailytettdvan pihapiirin merkinté (s-1) tulee ulottaa my6és molempien aittojen ja riihen
ymparistoon

- Tulee tutkia, voiko paarakennuksen ja riihen valisen pienen peltoaukean sailymista avoimena
edistaa kaavallisin keinoin

- Kaavaehdotuksen korttelin 4 alueella sijaitsevalle aitalle tulee merkita oma rakennusalansa.
Molemmat aitat ja riihi olisi hyva merkita sr- merkinnalla sailytettaviksi rakennuksiksi. Niiden
osalta kaavamaarays voi olla valjempi kuin sr-1- merkinnalla suojeltujen rakennusten. Rattarin
saaren vanhimman rakennuskannan sailyminen on toivottavaa.

Pédlkaneen kunnan rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta esittda lausunnossaan :

- Rakennusoikeudet on hajautettu useille korttelialueille, esitetdan harkittavaksi vaihtoehtoa,
jossa uusi rakennusoikeus pyrittaisiin keskittdmaan tiivimmin vapaan yhtenaisen rannan saily-
miseksi mahdollisimman pitkana

- Lisaksi todettiin, ettd suunnittelualueen kohdalla on yksityisia vesialueita. Kaavoituksen yhtey-
dessa on tarpeen myos tarkistaa tulevien kaavatonttien omistajien oikeus rakentaa esim. laitu-
reita yksityisten vesialueiden puolelle.

Naapuritilan Varppeenranta RN:o 3:25 omistajien muistutus

- Kaavaehdotus on kaava-alueen lansiosaan Varppeenrannan tilan viereen osoitetun korttelin
osalta maankaytté- ja rakennuslain sdannoésten vastainen seuraavilta osin. Rakentaminen ei
sopeudu rantamaisemaan eika korttelin sijoittelussa ole otettu huomioon maaston- ja luonnon
ominaispiirteitd MRL 73 § 1-2 kohdissa esitetyilla tavoin ja esitetty uusi rakentamisalue pirstoo
yhtenaisen rakentamattoman rannan osiin, mika on vastoin MRL 73 § kohdan 3 periaatetta.

- Vesalan vanha sauna on osoitettu kaavassa 20 m2:n suuruisena kun todellinen pinta-ala on
tasta noin puolet eli 10 m2. Mikali saunan pinta-ala merkitdan kaavaan, se tulee merkita toden-
mukaisena. Vanhan saunan sailyttdminen kaavamerkinnallad on perusteltua, mutta uuden sau-
nan rakentamista vanhan paikalle on vaikea hyvaksya.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 12.6.2012

Kaavaehdotuksesta (Liite 11) saadun osallispalautteen (lausunnot, muistutus) perusteella jar-
jestettiin 12.6.2012 ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu Pirkanmaan ELY- keskuksessa. Neu-
votteluun osallistuivat Pirkanmaan ELY- keskuksen, Pirkanmaan maakuntamuseon, Palkaneen
kunnan, maanomistajan ja kaavan laatijan edustajat. Neuvottelussa kasiteltiin kaavaehdotuk-
sesta saadut lausunnot ja muistutus. Neuvottelussa sovittiin kaavaehdotuksen (Liite 11) muut-
tamisesta seuraavasti:

- Kaavaehdotuksen mukainen RA- kortteli 2 siirretdan Vesalan talouskeskuksen pohjois- / koil-
lispuoliselta rannalta korttelin 3 vanhan lomarakennuspaikan viereen, jolloin mannerrannan
kaikki uudet rakentamisalueet sijoittuvat yhtenaisesti jo rakentuneiden rannanosien yhteyteen ja
alueelle jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta rantaa. Lisaksi Vesalan talouskeskuksen poh-
jois- / koillispuolinen niemeke sailyy rakentamisesta vapaana.

- Vesalan talouskeskuksen kaksi aittarakennusta osoitetaan kaavassa sailytettavind rakennuk-
sina sr-1- merkinnalla ja sailytettavan alueen osan (kulttuurihistoriallisesti arvokkaan talouskes-
kuksen pihapiirin) s-1- rajausta laajennetaan talouskeskuksen lansipuolella sijaitsevan aitan alu-
eelle

- Tilan lansiosan rantasauna osoitetaan kaavassa nykyisen kokoisena.

Muutokset 14.3.2011 paivattyyn kaavaehdotukseen

Ehdotusvaiheen kuulemisen lausunnot, naapuritilan omistajien tekema muistus seka viran-
omaisneuvottelussa sovittu huomioitiin muuttamalla kaavaehdotusta (Liite 11) seuraavasti :
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- Korttelin 1 etaisyytta rantaviivaan kasvatettiin. Kaava ohjaa korttelin 1 rakentamisen (raken-
nusalan) 40-60 m etaisyydelle rantaviivasta. (Muutos tehtiin ELY- keskuksen lausunnon ja naa-
puritilan omistajien muistutuksen perusteella)

- Kaavaehdotuksen mukainen RA- kortteli 2 siirrettiin Vesalan talouskeskuksen pohjois- / koillis-
puoliselta rannalta korttelin 3 vanhan lomarakennuspaikan viereen, jolloin kaikki kaavalla osoite-
tut uudet rakentamisalueet sijoittuvat yhtenaisesti jo rakentuneiden rannanosien yhteyteen ja
alueelle jaa riittdvasti yhtenaista rakentamatonta rantaa. Lisaksi ELY- keskuksen ndkemyksen
mukaan maisemallisesti herkka Vesalan talouskeskuksen pohjois- / koillispuolinen niemeke sai-
lyy rakentamisesta vapaana. (Muutos tehtiin ELY- keskuksen lausunnon, rakennuslautakunnan
lausunnon, naapuritilan omistajien muistutuksen seké viranomaisneuvottelussa esitettyjen vi-
ranomaisnakemysten perusteella)

- Vesalan talouskeskuksen kaksi aittarakennusta osoitettiin sailytettdvind rakennuksina sr-1-
merkinnalla ja sailytettdvan alueen osan (kulttuurihistoriallisesti arvokkaan talouskeskuksen pi-
hapiirin) s-1- rajausta laajennettiin talouskeskuksen lansipuolella sijaitsevan aitan alueelle (Muu-
tos tehtiin Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon sekd viranomaisneuvottelussa esitettyjen
viranomaisnakemysten perusteella)

- Alueen lansiosan vanhan saunan (sa-2) rakennusoikeus muutettiin vastaamaan nykyisen ra-
kennuksen kokoa 13 m? (20 k-m” > 13 k-m?). m?). Lisaksi sen turvaamiseksi, ettad sauna sailyy
osana alueen maisemaa kaikissa olosuhteissa (jaavauriot, tulipalo) kaavaehdotuksen sa-2- ra-
kennusalalle lisattiin kaavamaarays; saunan tulee olla kooltaan seka julkisivun ja katon mitta-
suhteiden, materiaalien ja varityksen osalta ranta-asemakaavan hyvaksymisajankohdan mukai-
nen. (Muutos tehtiin naapuritilan omistajien muistutuksen sekd viranomaisneuvottelussa esitet-
tyjen viranomaisndkemysten perusteella)

- Talouskeskuksen pohjois- / koillispuolinen alue osoitettiin maa- ja metsatalousalueeksi (M) ja
alueella sijaitseva niemeke osoitettiin luonnonmukaisena sailytettdvaksi alueen osaksi. (Muutos
tehtiin viranomaisneuvottelussa esitettyjen viranomaisndkemysten perusteella)

- Vesalan talouskeskuksen kaakkoispuolinen peltokuvio osoitettiin maisemallisesti paikallisesti
arvokkaaksi peltoalueeksi (mp). (Muutos tehtiin Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon pe-

rusteella)
KAAVAEHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN (22.7.-21.8.2015)

Pirkanmaan maakuntamuseo, Palkaneen kunnan rakennuslautakunta ja Palkadneen kunnan
tekninen lautakunta antoivat lausunnon 1.6.2015 paivatystd kaavaehdotuksesta. Lansipuolisen
naapuritilan Varppeenranta | (RN:o 3:25) omistajat tekivat muistutuksen kaavaehdotuksesta.
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto

- Maakuntamuseolla ei ollut enda huomautettavaa hankkeesta.

Pédlkdaneen kunnan rakennuslautakunta

- Rakennuslautakunnalla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Palkdneen kunnan tekninen lautakunta

- Teknisella lautakunnalla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Naapuritilan Varppeenranta RN:o 3:25 omistajien muistutus

- Kaavaehdotuksessa merkinnalla sa-2/1/13 osoitetun Vesalan tilan vanhan saunan kaavamer-
kintaa esitettiin tdydennettavaksi koskemaan myds saunan ikkunoiden ja oven sijoitusta, kokoa
ja muotoa. Muistuttajilla ei ollut saunan kaavamaarayksen lisdksi muuta huomautettavaa kaa-
vaehdotukseen.

Muutokset 1.6.2015 paivattyyn kaavaehdotukseen

- sa-2/1/13- rakennusalan kaavamaarayksen toinen lause muutettiin muotoon; Saunan tulee ol-
la kooltaan, materiaaleiltaan, varitykseltaan seka katon ja julkisivun (mukaan lukien ikkunat ja
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ovi) mittasuhteiltaan ranta-asemakaavan hyvaksymisajankohdan mukainen. (Muutos tehtiin
naapuritilan omistajien muistutuksen perusteella)

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavan laatimisen tavoitteena on selvittda Vesalan tilan rantarakentamismahdollisuudet ja ja-
sentaa kaavalla tilan ranta-alueiden maankayttd. Maanomistajien tavoitteena on muodostaa
kaavalla tilan ranta-alueelle vanhojen rakennuspaikkojen lisaksi uusia rakennuspaikkoja ja
osoittaa yksi uusista rakennuspaikoista asuinrakennuspaikkana tilan mannerrannan lansiosaan.

Ranta-asemakaavatyon yhteydessa selvitetdan ja huomioidaan liséksi alueen mahdolliset ra-
kennetun ymparistdn arvot seka luonto- ja maisema-arvot ja kaavalla turvataan tarvittaessa eri-
tyisarvojen sailyminen.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavalla muodostuu Palkaneveden mannerrannalle loma-asuntojen (RA-1) ja eril-
lispientalojen (AQ) korttelialue 1, loma-asuntojen (RA) korttelialue 2 ja erillispientalojen (AO-1)
korttelialue 3 sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Korttelissa 1 (RA-1, AO) on yksi loma-
asunnon rakennuspaikka ja yksi erillispientalon rakennuspaikka, korttelissa 2 (RA) on kolme
loma-asunnon rakennuspaikkaa ja korttelissa 3 (AO-1) on yksi erillispientalon rakennuspaikka.

Rattarin saareen muodostuu loma-asuntojen (RA-2) korttelialue 4 seka maa- ja metsatalousalu-
etta (M). Korttelissa 4 on yksi loma-asunnon rakennuspaikka.

Ranta-asemakaavalla muodostuu yhteensa viisi loma-asunnon rakennuspaikkaa ja kaksi erillis-
pientalon rakennuspaikkaa. Rakennuspaikoista kolme on ainakin jo osittain rakentunut. Korttelin
2 tontilla 3 sijaitsee loma-asunto, korttelin 3 erillispientalon rakennuspaikalla sijaitsee Vesalan
talouskeskuksen paarakennus ja aitta seka Rattarin saaressa korttelin 4 rakennuspaikalla sijait-
see kaksi pientad loma-asuntoa, joiden kayttétarkoitus on muutettu kaavalla talousrakennuksiksi
seka yksi varastorakennus. Lisaksi korttelin 1 erillispientalon rakennuspaikan edustalla sijaitsee
saunarakennus, joka on kaavalla osoitettu korttelin 1 AO- tontin 2 kayttoon.

Kaavalla on osoitettu ajoyhteydet mannerrannan korttelialueille noudattaen paaosin olevia teita
seka valmiita ajouria. Lisdksi on osoitettu Rattarin saaren rakennuspaikalle liikenndintid varten
venevalkama-alue (LV) ja sen laheisyyteen ohjeellinen pysakodimispaikka.

Ranta-asemakaava alueen kokonaispinta-ala on 17,78 hehtaaria. Maa- ja metsatalousalueiksi
(M) on osoitettu 14,58 hehtaaria, loma-asuntoalueiksi (RA, RA-1, RA-2) 2,36 hehtaaria ja erillis-
pientalojen korttelialueiksi (AO, AO-1) 0,83 hehtaaria. Venevalkama-alueen (LV) pinta-ala on
111 m2

5.1.1 Mitoitus

Ematilaperiaate, rantaviivan muunto ja saaren mitoitustapa

Rantasuunnittelun ematilan rajaamisajankohtana kaytetdan Palkdneen kunnan suunnittelukay-
tanndn mukaisesti ajankohtaa 1.7.1959. Ematilakohtaisen rantarakennusoikeuden maarittami-
sessd on lahtdkohtana Vesalan tilan mannerrannalla rantaviivan pituus ja Rattarin saaressa
Palkaneen kunnan suunnittelukdytdnnén mukaisesti saaren pinta-ala.

Kaytetyssa mitoitustavassa rantaviivan pituutena kaytetdan ns. muunnettua rantaviivan pituutta,
josta on oikaistu pienet mutkat ja otettu huomioon kapeiden niemien ja lahtien vastarantaldhei-
syyden vaikutus seka ranta-alueen rakentamiskelpoisuus. Muunnettu rantaviiva maaritetdan
noudattaen Palkaneen kunnan suunnittelukaytannoksi muotoutunutta Etela-Savon liiton ranta-
viivan muuntotapaa. Etela-Savon liiton rantaviivan muuntotapaa on alettu kayttaa Palkaneen
kunnan ranta-asemakaavojen suunnitteluperusteena Luopioisten kunnan rantayleiskaavan ku-
moamispaatoksen (KHO 19.4.2004) jalkeen.
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Ranta-asemakaavan keskimaarainen rakentamisen mitoitustehokkuus on perusteltua suhteut-
taa myos Palkaneen kunnan rantayleiskaavaluonnoksessa kaytetyn rantaviivan muuntoperus-
teen mukaisesti maaritettyyn mitoitusrantaviivaan, jolloin ranta-asemakaavan mitoitusta voidaan
verrata Palkaneen kunnan rantayleiskaavaluonnoksen mitoitukseen.

Rattarin saaressa noudatetaan Palkédneen kunnan rantayleiskaavan valmistelussa kaytettya mi-
toitustapaa, jossa 2-15 ha:n saarille lasketaan rakennusoikeutta yksi rakennusyksikko kahta
saaren pinta-alahehtaaria kohti.

Rantasuunnittelun emétila

Vesalan tila RN:o 1:28 on ennen vuotta 1959 muodostunut rantasuunnittelun ematila (rekisterdi-
ty 5.5.1930). Liite 3.

Rantaviivan pituudet ja muunto

Vesalan eméatilaan ja samalla nykyiseen tilaan kuuluu 1,16 kilometrid Palkdneveden mannerran-
taa ja 1,37 kilometrid Rattarin saaren rantaviivaa.

Vesalan tilan mannerrannasta muodostuu muunnettua mitoitusrantaviivaa ranta-
asemakaavassa noudatetun Etela-Savon liiton muuntomallin mukaan 0,71 km ja Palk&neen
yleiskaavaluonnoksessa kaytetyn rantaviivan muuntomallin mukaan 0,91 km.

Ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa rantaviivan muunto on tehty myds Rattarin saareen
rantaviivan osalle mannerrannan tapaan. Kun tiedetdan myds saaren muunnetun rantaviivan pi-
tuus, niin voidaan laskea ranta-asemakaavan rakentamisen keskimaarainen mitoitus (raken-
nuspaikkaa /muunnettu ranta-km). Rattarin saaren muunnetun rantaviivan pituus on 0,94 km
ranta-asemakaavassa noudatetun Eteld-Savon liiton muuntomallin mukaan ja 1,04 km noudat-
taen Péalkaneen yleiskaavaluonnoksessa kaytettya muuntomallia.

Muunnetut rantaviivan pituudet on saatu seuraavasti:
(MUUNTOMALLI 1, Ranta-asemakaavassa kaytetty Etela-Savon liiton muuntomalli)

- Alle 50 metria leveisiin niemiin, kannaksiin tai saariin ei voi rakentaa, joten niiden rantaa ei
lasketa lainkaan. Kerroin O.

- 50—-100 metria leveisiin niemiin, kannaksiin tai saariin voidaan rakentaa vain toiselle rannalle,
joten vain toinen ranta lasketaan mukaan. Kerroin %%.

- 100-150 metriad leveissakaan niemissa, kannaksissa tai saarissa ei loma-asuntojen sijoittelu
ole aivan vapaata molemmilla rannoilla maastosta johtuen, joten laskelmassa on syyta kayttaa
kerrointa %.

- Alle 100 m leveissa lahdissa tai salmissa ei vastarannan hairiéta voida poistaa pelkastaan li-
mittdmalla, vaan valjyytta tarvitaan enemman. Kerroin % .

- 100—200 m leveissa lahdissa tai salmissa on vastarannan hairio viela selvasti olemassa, mutta
voidaan katsoa, etta kayttdmalla korkeintaan puolet rannasta on vastarannan edut turvattu. Ker-
roin Y.

- Kaytanndssa ja myods oikeustapauksissa on voitu havaita, etta viela 200-300 m paassa oleva
loma-asunto on otettava rajoittavana tekijana huomioon. Kaytetaan kerrointa %.

(MUUNTOMALLI 2, Palkaneen rantayleiskaavaluonnoksen muuntotapa)

- Pienet rantaviivan mutkat oikaistaan.

- Kun niemen tai saaren leveys on alle 50 metria, lasketaan rantaviivan pituuteen ainoastaan
niemen "kantaosa”.

- Kun niemen tai saaren leveys on 50-100 metria, rantaviivan pituus kerrotaan luvulla 0,5.

- Alle 50 metria levean vesiston osalla (lahti tai salmi), rantaviivan pituus kerrotaan luvulla 0,5.
- Kun vesiston leveys on 50—150 metria (lahti tai salmi), rantaviivan pituus kerrotaan luvulla
0,75.
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Vesalan tila Todellinen ran- | Muunnettu ranta- | Muunnettu rantaviiva | Pinta-ala (ha)
taviiva (km) viiva 1 (km) 2 (km)

mannerranta 1,16 km 0,71 km 0,91 km

saari (Rattari) | 1,37 km 0,94 km 1,04 km 4,01 ha

Yht. 2,53 km 1,65 km 1,95 km

Taulukko 1. Yhteenveto rantaviivan pituuksista
Rakennuspaikkojen lukumaara ja keskimaarainen mitoitus

Ranta-asemakaavalla on osoitettu Vesalan tilan mannerrannalle kuusi rakennuspaikkaa ja Rat-
tarin saareen yksi rakennuspaikka, yhteensa seitseman rakennuspaikkaa. Ranta-
asemakaavalla on siirretty yhden suunnittelu- ja mitoitusperusteen mukaisen rakennuspaikan
rakennusoikeus Rattarin saaresta mannerrannalle. Mitoituksellisesti kaikki rakennuspaikat on
katsottu rantaan tukeutuviksi rakennusyksikdiksi, vaikka korttelin 1 rakennuspaikat eivat rajaudu
rantaan ja korttelin 3 erillispientalon rakennuspaikka sijaitseekin taustamaastossa noin 80 m
etaisyydella rannasta.

Vesalan emaétilan ja samalla nykyisen tilan rantarakentamisen keskimaaraiseksi mitoitukseksi
tulee ranta-asemakaavan toteutuessa 2,8 rakennuspaikkaa / ranta-km todelliseen rantaviivaan
suhteutettuna ja 4,2 rakennuspaikkaa / ranta-km Eteld-Savon liiton mallin mukaiseen muunne-
tun rantaviivan pituuteen suhteutettuna. Vertailun vuoksi voidaan esittaa, etta ranta-
asemakaavan keskimaarainen mitoitus on 3,6 rakennuspaikkaa / ranta-km kunnan rantayleis-
kaavaluonnoksen mukaiseen muunnetun rantaviivan pituuteen suhteutettuna

Rakennusoikeuden siirto Rattarin saaresta mantereelle nostaa mannerrannan keskimaaraista
laskennallista mitoitusta ja laskee Rattarin saaren rakentamisen mitoitusta. Mannerrannan
muunnettuun rantaviivan pituuteen suhteutettu keskimaarainen mitoitus on 8,5 rakennuspaikkaa
/ muunnettu ranta-km ja Rattarin saaren keskimaarainen mitoitus on 1,1 rakennuspaikkaa /
muunnettu ranta-km, kun rakennuspaikkojen lukumaara suhteutetaan ranta-asemakaavassa
kaytettyyn Eteld-Savon liiton muuntotavan mukaiseen mitoitusrantaviivaan. Vertailun vuoksi
voidaan esittaa, etta ranta-asemakaavan mannerrannan keskimaarainen mitoitus on 6,6 raken-
nuspaikkaa / ranta-km ja Rattarin saaren keskimaarainen mitoitus on 1,0 rakennuspaikkaa /
ranta-km kunnan rantayleiskaavaluonnoksen mukaiseen muunnetun rantaviivan pituuteen suh-
teutettuna. Ranta-asemakaavassa on osoitettu yksi rakennuspaikka vdhemman kuin Palkdneen
kunnan rantayleiskaavaluonnoksessa.

Suhteutettuna Suhteutettuna Suhteutettuna
Vesalan tilan todelliseen ran- | muunnettuun ran- | muunnettuun rantaviivaan (Ran-
ranta-asemakaava | taviivaan taviivaan (E-S tayleiskaavaluonnoksen muun-
liton muuntomalli) | tomalli)
Mannerranta 5,2 8,5 6,6
Rattarin saari 0,7 1,1 1,0
Kaava-alue 2,8 4,2 3,6

Taulukko 2. Ranta-asemakaava alueen keskiméaaraiset mitoitusarvot
(rakennuspaikkaa / ranta-km)

Rakentamisalueiden ja rakentamisesta vapaiden rantojen osuus rantaviivasta

Kaikki kaavalla osoitetut uudet rakennuspaikat on sijoitettu jo rakentuneiden rakennuspaikkojen
viereen siten, ettd kaavalla turvataan ranta-alueiden sailyminen mahdollisimman yhtenaisesti
rakentamisesta vapaana. Korttelin 1 kaksi uutta tonttia on sijoitettu Vesalan tilan Iansirajalle
naapuritilan vanhojen lomarakennuspaikkojen viereen osittain jo rakentuneelle rannanosalle
(vanha talouskeskuksen sauna). Korttelin 2 kaksi uutta loma-asunnon tonttia on sijoitettu van-
han lomarakennuspaikan (kortelin 2 tontti 3) viereen. Korttelin 3 uuden asuinrakennuksen ra-
kennusala puolestaan on sijoitettu Vesalan vanhan talouskeskuksen alueelle.

Vesalan tilan rantaviivasta on kaavassa varattu rakentamisalueeksi n. 760 m, mika on n. 30 %
tilan kokonaisrantaviivasta (2,53 km). Kokonaisrantaviivasta jaa n. 70 % rakentamisen ulkopuo-
lelle maa- ja metsatalousalueiksi. Rattarin saaressa rakentamisalueeksi on varattu n. 20 %.
Saaren rantaviivasta jaa n. 80 % maa- ja metsatalousalueeksi. Mantereen puolella rakentamis-
alueiden osuus on n. 40 % mantereen rantaviivasta ja n. 60 % jdd maa- ja metsatalousalueiksi.
RA-1/AO- korttelin 1 edustan ranta-alue on katsottu em. laskelmissa rakentamisalueeksi, vaikka
korttelin tontit eivat ulotu rantaan saakka. Tonteilla voidaan katsoa olevan rantaa varaava vaiku-
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tus, kun huomioidaan tonttien sijainti seka tontin 2 kayttéén tarkoitettu jo rakentunut rantasauna.
Lisaksi taustamaastossa sijaitsevalla erillispientalojen korttelin 3 rakennuspaikalla saattaa olla
korttelin pohjoispuolista rantaa varaava vaikutus mm. olevan venevalkaman kautta. Toisaalta
AO-1- korttelin pihapiiri suuntautuu toiminnallisesti enemman sisdmaan suuntaan kuin rannan
suuntaan eikd kaavalla ole osoitettu korttelin kdyttédn rantasaunan rakennusoikeutta. Entisen
talouskeskuksen alue on toiminnallisessa yhteydessa rantaan lahinn& olevan venevalkaman
kautta.

Mantereen ranta-alueen eteldosassa sailyy yhtendinen rakentamaton n. 250 m levea ran-
nanosa. Lisaksi mantereen pohjoisranta sailyy n. 400 m levealta osalta maankaytoltaan ny-
kyisenlaisena. Kaavalla ei ohjata alueelle uutta rakentamista, mutta alue on osittain Vesalan
vanhan talouskeskuksen vaikutuspiirissa. Rattarin saaren pohjoispaahan jaa yhtenainen noin
670 m pitka ja etelapaahan yhtenainen noin 300 m pitkd rannanosa rakentamisesta vapaaksi.
Rattarin saaren rakentamattomat rantaosuudet ovat huomattavia Iahisaarten tehokas rakenta-
minen huomioiden. Rakentamisesta vapaat rannanosat on esitetty liitteessa 9.

Kaava turvaa rakentamisesta vapaiden rantojen sailymisen sellaisilla mantereen ja erityisesti
Rattarin saaren rannanosilla, jotka ovat myds kdytanndssa kaytettavissa jokamiehenoikeuksin
esim. rantautumiseen. Vesalan tilan mantereen lansi- ja keskiosan rantoja ei voi kayttaa ny-
kyisinkaan jokamiehenoikeuksin tapahtuvaan rantautumiseen tai liikkumiseen johtuen alueelle
jo muodostuneesta rakentamisesta (talouskeskuksen sauna, Vesalan talouskeskus ja talous-
keskuksen itdpuolinen vanha lomarakennuspaikka) seka Vesalan tilan lansipuolelle rakentu-
neesta loma-asutuksesta. Kaavalla turvataan Rattarin saaren sailyminen huomattavan laajasti
ja yhtenaisesti rakentamista vapaana, mika osaltaan mahdollistaa saaren rantojen kdyton joka-
miehenoikeuksin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu alueen luonnonymparistdéon ja luonnonmaisemaan seka rakennettuun
ymparistdon liittyvat erityisarvot ja ominaispiirteet. Kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen
alueilla ei sijaitse erityisia luontoarvoja. Itdosan lehtoalue on jatetty rakentamisesta vapaaksi ja
turvattu lehtoalueen arvot kaavamerkinndin ja —maarayksin. Kaava-alueen lansiosan maisemal-
lisesti paikallisesti arvokkaat rantakalliot on huomioitu ohjaamalla uusien rakennuspaikkojen ra-
kentamisalueet normaalia kauemmaksi rannasta. Rantakallioiden muodostaman paikallisen
luonnonmaiseman sailyminen on turvattu kaavamaarayksin (ma); Alueen puusto ja luonnontilai-
suus tulee séilyttda. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia. Alueella ei saa suorittaa kaivamis-,
louhimis-, tasoittamis- tai téyttdmistoimenpiteitd. Kaava ei mydskaan salli uusien rantasaunojen
rakentamista kaava-alueen lansiosan rakennuspaikoille, mika osaltaan turvaa lansiosan ranta-
alueeseen liittyvien maisema-arvojen sailymisen. Kaytdnndssa kaava ohjaa korttelin 1 tonttien
rakentamisen 44-60 m paahan rannasta. Lansiosan rannalla oleva vanha rantasauna on 0soi-
tettu kaavassa rakennushistoriallisesti paikallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, joka tulee sailyt-
taa (sr-1).

Kaavalla turvataan liséksi alueen eteldosan avokallioisen kumpareen seka kaavaprosessin ai-
kana viranomaisten maisemallisesti arvokkaaksi katsoman Vesalan talouskeskuksen kaakkois-
puolisen niemekkeen sailyminen maankaytdltaan muuttumattomina. Rakentamisalueiden ja
ajoyhteyksien sijoittelussa on huomioitu myés alueen maasto-olosuhteet. Rakennuspaikat on si-
joitettu rakennusteknisesti rakentamiseen sopiville rannanosille. Erityisesti huomioitavaa on
edella esitettyjen luonnonymparistoltaan ja maisemaltaan arvokkaiden kohteiden lisdksi kortte-
lin 3 ja korttelin 2 valissa olevien jyrkkapiirteisten kumpareiden rajaaminen rakentamisalueiden
ulkopuolelle ja kumpareiden huomioiminen korttelin 2 ajoyhteyden sijoittamisessa. Kumpareet
toimivat myos suojaavina maastokohteina Vesalan talouskeskuksen ja korttelin 2 uusien loma-
asuntotonttien valissa. Rannan laadun puolesta korttelin 2 uusien tonttien sijoittelu ei ole paras
mahdollinen. Sijoittelu on kuitenkin perusteltu rakentamisalueiden yhtenaisen sijoittamisen ja
yhtenaisten rakentamisesta vapaiden rantojen jarjestdmisen tavoitteen nakoékulmasta.

Kaavalla edistetdan ja turvataan alueen rakennetun ymparistén arvokkaimpien osien sailymista.
Vanhan rantasaunan lisdksi Vesalan talouskeskuksen paarakennus ja kaksi aittarakennusta on
osoitettu sailytettavind rakennuksina (sr-1). Myds Vesalan talouskeskuksen pihapiiri on osoitettu
sailytettavana alueen osana (s-1). Lisaksi talouskeskuksen kaakkoispuolinen peltoalue on osoi-
tettu kaavassa maisemallisesti paikallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (mp).
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Valtioneuvoston asetus 209/2011 maarittelee yksityiskohtaisesti haja-asutusalueen rakennus-
paikkojen jatevesien puhdistuksen vahimmaisvaatimukset, eli ymparistdn ja vesistdn kannalta
kestavalle paastodtasolle on olemassa raja-arvot. Kaavalla osoitettujen uusien rakennuspaikko-
jen jatevesien kasittely tulee jarjestdad em. asetuksen sdaddsten mukaisesti. Vanhojen raken-
nuspaikkojen osalta jatevesijarjestelma tulee saada vaatimusten mukaiseksi 1.1.2016 mennes-
sa. Korttelin 1 rakennuspaikkojen jatevesien kasittelymahdollisuuksia on erikseen selvitetty
kaavoituksen yhteydessa laaditussa jatevesisuunnitelmassa. Jatevesisuunnitelman mukaan
korttelin 1 rakennuspaikoille on rakennettavissa sellainen jatevesijarjestelma, jolla saavutetaan
valtioneuvoston asetuksen mukaiset jatevesien puhdistusvaatimukset. Kun rakennuspaikkojen
jatevesien kasittely hoidetaan valtioneuvoston asetuksen ja Palkdneen kunnan vaatimusten
mukaisesti, niin kaavalla osoitettujen rakennuspaikkojen toteutuminen ei tule heikentamaan
Palkaneveden vesiympariston laatua.

Ranta-asemakaavalla on suunniteltu laadukkaita rakennuspaikkoja vapaa-ajan kaytt66n ja vaki-
tuiseen asumiseen siten, ettd rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon.
Kaavan valmistelussa on selvitetty alueen erityisarvot ja ominaispiirteet ja kaavaratkaisu huomi-
oi luonnonsuojelun, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelun ja vesihuollon jarjestamisen
seka alueen- ja Iahiymparistdn ominaispiirteet.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Ranta-asemakaavalla muodostuu kolme rakentamisen korttelialuetta (RA-1/AO, RA ja AO-1)
Palkaneveden mannerrannalle ja yksi korttelialue (RA-2) Rattarin saareen.

Palkaneveden mannerrannan rakentamiskortteleihin muodostuu kaavalla kaksi erillispientalon
rakennuspaikkaa ja nelja loma-asunnon rakennuspaikkaa. Rattarin saareen muodostuu yksi
loma-asunnon rakennuspaikka.

Loma-asuntojen korttelialueiden (RA, RA-1 ja RA-2) kokonaispinta-ala on 2,3570 ha. Loma-
asuntojen korttelialueille on osoitettu yhteensa viisi tonttia ja rakennusoikeutta on osoitettu yh-
teensa 800 kerrosalaneliometria. Keskimaarainen loma-asunnon tontin pinta-ala on 4714 m?Z.

Erillispientalojen korttelialueiden (AO, AO-1) kokonaispinta-ala on 0,8324 ha ja rakennusoike-
utta on osoitettu ghteensé 680 kerrosalaneliometria. Keskimaarainen erillispientalotontin pin-
ta-ala on 4162 m".

KORTTELI 1 (RA-1, AO)

Korttelin 1 rakennuspaikan 1 alue on loma-asuntojen korttelialuetta RA-1. Rakennuspaikalle
saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 160 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhteen
laskettu pinta-ala saa olla enintdan 140 m2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on | u 5,
mika tarkoittaa, ettd puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayt-
taa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi

Korttelin 1 rakennuspaikan 1 kaikki rakennukset on maaratty sijoitettavaksi kaavassa osoite-
tulle rakennusalalle. Rakennuspaikan rantaan on osoitettu kapeimmillaan n. 40 m levea luon-
nonmukaisena sailytettdvaksi maaratty alueen osa, jolle ei saa sijoittaa rakennuksia. Raken-
tamattomana ja luonnonmukaisena sailyva rannanosa turvaa rannan kallioihin liittyvien paikal-
listen maisema-arvojen sailymisen ja varmistaa rakentamisen sopeutumisen rantamaise-
maan.

Korttelin 1 RA-1- rakennuspaikan 1 pinta-ala on 4006 m?.

Loma-asuntojen korttelialueen 1 rakentamista ohjaavat maaraykset ovat paapiirteissaan Pal-
kaneen kunnan rakennusjarjestyksen mukaiset. Rakentamisessa noudatetaan kunnan raken-
nusjarjestysta niiltd osin kuin rakentamiskysymysta ei ole ranta-asemakaavamaarayksissa yk-
sildity. Pinta-alaltaan ja syvyydeltdan suurelle tontille on katsottu olevan perusteltua osoittaa
rakennusjarjestyksen enimmaismaaran (160 k-m2) mukainen kokonaisrakennusoikeus / tontti.
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Korttelin 1 rakennuspaikan 2 alue on erillispientalojen korttelialuetta AO. Rakennuspaikalle
saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen ja tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 300 m? ja asuinrakennusten kerrosala enintaan
220 m2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on | u %2, mika tarkoittaa, etta puolet rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kdyttéda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi

Korttelin 1 rakennuspaikan 2 ja rannan valiin on osoitettu luonnonmukaisena sailytettavaksi
maaratty alueen osa seka maisemallisesti paikallisesti arvokkaan alueen rajaus. Kaavamer-
kinnat ja -maaraykset turvaavat rakennuspaikan rakentamisalueen ja rannan valiin 44-60 m
levean alueen sailymisen luonnonmukaisena ja rakentamattomana lukuun ottamatta rannassa
jo olevaa rantasaunaa. Lisaksi kaavalla maarataan em. 44-60 m levean rantavy6hykkeen
puusto sailytettavaksi ja maarataan, etta alueella ei saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoit-
tamis- tai tyttdmistoimenpiteitd. Rakentamattomana ja luonnonmukaisena sailyva rannanosa
turvaa rannan avokallioihin liittyvien paikallisten maisema-arvojen sailymisen ja varmistaa uu-
den rakentamisen sopeutumisen rantamaisemaan.

Oleva rantasauna on maaratty kaavassa korttelin 1 tontin 2 kaytt66n. Vanha sauna on osoitet-
tu rakennusalana (sa-2/1/13), jolle saa sijoittaa nykytilanteen mukaisesti enintdadn 13 mZn
suuruisen saunan. Sauna on osoitettu kaavassa rakennushistoriallisesti paikallisesti merkitta-
vaksi rakennukseksi, joka tulee sailyttaa (sr-1).

Korttelin 1 AO- rakennuspaikan 2 pinta-ala on 4274 m>.
KORTTELI 2 (RA)

Kortteliin 2 on osoitettu kolme loma-asunnon rakennuspaikkaa. Korttelin tontit 1-2 ovat uusia
rakennuspaikkoja. Tontilla 3 sijaitsee jo rakentunut loma-asunto. Kullekin rakennuspaikalle
saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 160 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhteen
laskettu pinta-ala saa olla enintdan 140 m2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on | u 5,
mika tarkoittaa, ettd puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayt-
taa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Loma-asuinrakennuksen etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25
m ja talousrakennusten vahintaan 30 m. Erillisen, kerrosalaltaan enintdan 25 m? suuruisen
saunarakennuksen saa sijoittaa kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin va-
hintdan 15 m etaisyydelle rantaviivasta.

Korttelin 2 rakennuspaikan 1 pinta-ala on 3071 m?, rakennuspaikan 2 pinta-ala on 4104 m? ja
rakennuspaikan 3 pinta-ala on 5370 m?>.

Loma-asuntojen korttelialueen 2 rakentamista ohjaavat maaraykset ovat paapiirteissaan Pal-
kadneen kunnan rakennusjarjestyksen mukaiset. Rakentamisessa noudatetaan kunnan raken-
nusjarjestysta niiltd osin kuin rakentamiskysymysta ei ole ranta-asemakaavamaarayksissa yk-
siloity. Pinta-alaltaan suurille tonteille on katsottu olevan perusteltua osoittaa rakennusjarjes-
tyksen enimmaismaaran (160 k-m2) mukainen kokonaisrakennusoikeus / tontti.

KORTTELI 3 (AO-1)

AO-1- Kkorttelissa 3 sijaitsee yksi erillispientalon rakennuspaikka. Ranta-asemakaavalla maa-
ratdan, ettd alueen olemassa olevat rakennukset ja ymparistd on pyrittdva sailyttdmaan alu-
een luonteelle ominaisina. Lisarakentaminen tulee sopeuttaa vanhaan rakennuskantaan nou-
dattaen alueen rakentamistapaa.

AO-1- korttelialueen rakentamista on kaavassa ohjattu rakennusaloihin liittyvin maarayksin
seuraavasti :

- Vesalan vanha paarakennus on osoitettu rakennusalana (t/1/130), jolle saa sijoittaa yhden,
kerrosalaltaan enintdan 130 m2:n suuruisen talousrakennuksen. Paarakennuksen kayttotar-
koitus on muutettu kaavallisesti asuinrakennuksesta talousrakennukseksi. Rakennukselle
osoitettu kerrosala vastaa nykyisen rakennuksen pohjapinta-alaa.

- Vesalan paarakennus on osoitettu kaavassa rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittava-
na rakennuksena (sr-1), joka tulee sailyttdd. Rakennusta koskevat korjaustoimenpiteet tulee
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tehda rakennuksen ominaispiirteet sailyttden, kayttden perinteisia rakennusteknisia ratkaisuja
ja materiaaleja.

- Vesalan vanhan paarakennuksen pihapiiri on osoitettu sailytettavaksi alueen osaksi (s-1). s-
1- alueen osalta maarataan, ettd piha-alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa ja ettd alueelle ei
saa sijoittaa rakennuksia.

- AO-1- korttelialueen uusi rakentaminen on osoitettu kaavassa rakennusalalle, jolle saa sijoit-
taa kaksi talousrakennusta ja yhden asuinrakennuksen (as/t/1). Rakennusalalla sijaitsee pieni
aittarakennus, joka on osoitettu kaavassa rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittavana
rakennuksena (sr-1), joka tulee sailyttdd As/t/1- rakennusalan rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 250 m2 ja asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 220 m2.
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il (kaksi).

Rakennuspaikan pinta-ala on 4050 m2.
KORTTELI 4 (RA-2)

Kortteliin 4 on osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka. Rakennuspaikalla sijaitsee kaksi
vanhaa loma-asuntoa ja yksi talousrakennus. Kaavalla maarataan, ettd rakennuspaikalle saa
sijoittaa yhden loma-asunnon ja tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 160 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhteen las-
kettu pinta-ala saa olla enintadan 140 m2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on | u %2, mika
tarkoittaa, ettéd puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Toinen vanhoista rakennuspaikalla sijaitsevista loma-asunnoista seka vanha varastokaytdssa
oleva rakennus on osoitettu kaavassa talousrakennuksen rakennusaloina (t/1/20, t/1/15) ny-
kyisen kerrosalan mukaisesti. Rakennukset sijaitsevat nykyvaatimusten mukaan liian lahella
rantaa eikd ko. rakennusten uudelleen rakentaminen tai laajentaminen ole perusteltua niiden
nykyiselld sijainnilla. Kaava kuitenkin ohjaa ja mahdollistaa vanhaa paikallista rantarakenta-
mista ilmentavien rakennusten sailyttdmisen nykyisilla paikoillaan ja nykyisen kokoisina kayt-
totarkoitukseltaan talousrakennuksina osana kaavalla muodostettavaa rakennuspaikkaa.
Kaavalla maarataan, ettd uudet talousrakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle paara-
kennusalalle. Kaava ei siten mahdollista ko. rakennusten uudelleen rakentamista nykyisille
paikoille.

Toinen RA-2- rakennuspaikalla oleva vanha loma-asunto on rajattu kaavan paarakennusalal-
le. Kaavalla maarataan, ettd loma-asuinrakennus seka uudet talousrakennukset tulee sijoittaa
kaavassa osoitetulle paarakennusalalle. Kaava ohjaa mahdollisen uuden loma-asunnon ra-
kentamista siten, ettd paarakennusalalla sijaitsevan vanhan loma-asunnon kayttdtarkoitus tu-
lee muuttaa talousrakennukseksi, jos rakennuspaikalle rakennetaan uusi loma-asunto.

RA-2- aluevarauksen kaavamaarays mahdollistaa erillisen, kerrosalaltaan enintdan 25 m?
suuruisen saunarakennuksen sijoittamisen kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle,
kuitenkin vahintdan 15 m etaisyydelle rantaviivasta.

Korttelin 4 rakennuspaikan pinta-ala on 7019 m>.

Kaavalla osoitettujen rakennuspaikkojen pinta-alat ja rakennusoikeuden maarat on esitetty alla
olevassa taulukossa 3.

KORTTELI PINTA-ALA RAKENNUSOIKEUS
(m?) (k-m?)

Kortteli 1

Tontti 1 (RA-1) 4006 160

Tontti 2 (AO) 4274 300

Kortteli 2

Tontti 1 (RA) 3071 160

Tontti 2 (RA) 4104 160

Tontti 3 (RA) 5370 160

Kortteli 3
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Tontti 1 (AO-1) 4050 380
Kortteli 4

1 (RA-2) 7019 160
YHTEENSA 31 892 1480

Taulukko 3. Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeuden maarat.

5.3.2 Muut alueet ja kaavamerkinnat

Maa- ja metsitalousalueet (M)

Ranta-asemakaava alue on paaosin osoitettu nykyisen maankaytdn mukaisesti maa- ja metsa-
talousalueeksi (M). Maa- ja metsatalousaluevarauksien kokonaispinta-ala on 14,58 hehtaaria.

Rakennusalamerkinnat kaavan M- alueella

Vesalan entisen maatilan talouskeskuksen navettarakennus ja erillisista talousrakennuksista ta-
louskeskuksen lounaispuolella sijaitseva aitta/varastorakennus ja talouskeskuksen kaakkois-
puolella sijaitseva lato/varastorakennus on osoitettu kaavassa maa- ja metsatalousalueella (M)
sijaitsevina rakennusaloina (n/1, t-1/1) nykyisen rakentamistilanteen mukaisesti. Kyseiset ra-
kennukset on rakennettu maatalouselinkeinon harjoittamisen lahtékohdista eika niilla ole nykyti-
lanteessa kayttoa alkuperaisessa kayttotarkoituksessa. Rakennukset toimivat l&hinna entisen
talouskeskuksen tarpeiston varastotiloina. Todennakdisesti Vesalan tilakeskuksen entisia talo-
usrakennuksia ei tulla enda kayttdmaan maatalouselinkeinon tarpeisiin ja kaytanndssa vanhoilla
rakennuksilla ei olisi paljoakaan kayttdarvoa nykyvaatimusten mukaisen maatalouden harjoitta-
misessa. Kaavalla on kuitenkin perusteltua huomioida vanha navetta ja tarkeimmat talousra-
kennukset kayttotarkoitustaan vastaavina rakennusaloina.

Korttelin 2 vanhaan lomarakennuspaikkaan (tontti 3) kuuluva pienessa saarekkeessa sijaitseva
rakennettu sauna on osoitettu kaavassa maa- ja metsatalousalueelle rakennusalana, jolle saa
sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintaan 20 m?:n suuruisen saunan (sa-1/1/20). Saunan raken-
nusala on maaratty korttelin 2 tontin 3 kdyttéén. Saunan rakennusalaa ei ole osoitettu korttelin 2
alueeksi, koska saarekkeen ja mantereen valissa on kapea kaistale Vesalan tilaan kuulumaton-
ta vesialuetta. Kdytdnndssa saunalle on kuitenkin maayhteys.

Vesalan talouskeskuksen entinen sauna on osoitettu kaavassa maa- ja metsatalousalueelle ra-
kennusalana (sa-2/1/13), jolle saa sijoittaa yhden kerrosalaltaan enintaan 13 m?:n suuruisen
saunan. Saunan rakennusala (sa-2) on maaratty kaavassa saunan kohdalle takamaastoon
osoitetun korttelin 1 tontin 2 kéyttéon. sa-2- rakennusalan rakennusoikeus 13 m? perustuu ny-
kyisen saunan kokoon.

Kaavaprosessin aikana on tullut esille, ettd saunalla on rakennushistoriallisen arvon lisdksi mer-
kitystd myds osana Vesalan tilan ldnsiosan maisemaa ja maamerkkind Palkénevedella liikkuvi-
en kannalta. Saunan sailyminen on turvattu osoittamalla se kaavassa rakennushistoriallisesti
paikallisesti merkittavaksi rakennukseksi, joka tulee sailyttaa (sr-1). sr-1- merkinta turvaa raken-
nuksen ominaispiirteiden sailymisen rakennuksen korjaustoimenpiteissa. Pelkastdan sr-1- mer-
kinnalla ei kuitenkaan voida yksiselitteisesti varautua tilanteeseen, etta sauna esim. tulipalon
seurauksena tuhoutuu. Koska saunarakennuksella on merkitysta maisemallisena maamerkkina,
niin kaavalla on ollut perusteltua turvata saunan uudelleenrakentamismahdollisuus nykyiselle
paikalle, vaikka sauna sijaitsee nykyvaatimuksia lahempana rantaa. Kaavassa maarataan (sa-
2- rakennusalan kaavamaarays), etta saunan tulee olla kooltaan, materiaaleiltaan, varityksel-
tédan seka katon ja julkisivun (mukaan lukien ikkunat ja ovi) mittasuhteiltaan ranta-asemakaavan
hyvaksymisajankohdan mukainen. Kaavamerkinnan tarkoituksena on mahdollistaa saunan uu-
delleen rakentaminen nykyisenlaisena tilanteessa, ettd rakennus on tuhoutunut korjauskelvot-
tomaksi. Kaavan tarkoituksena on ensisijaisesti turvata rakennuksen sailyminen ja ohjata ra-
kennuksen korjaustoimenpiteita sr-1- kaavamerkinnalld ja toissijaisesti mahdollistaa uuden ra-
kennuksen rakentaminen ulkoasultaan kopiona nykyisesta saunasta.

luo- merkintad kaavan M- alueella

Kaava-alueelle laaditun luontoselvityksen perusteella kaava-alueen itdosan lehtomainen alue
on osoitettu kaavassa luontoarvoiltaan paikallisesti merkittavaksi alueeksi luo- viivamerkinnalla.
Alueen metsanhoidossa ja muussa maankaytdéssa on maaratty huomioitavaksi lehtokasvillisuu-
den sailyminen.
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Luonnonmukaisena sailytettavan alueen osan merkinta M- alueella

Luonnonmukaisena sailytettdvan alueen osan merkintda on kaytetty kaava-alueen lansiosan
korttelin 1 tonttien rakennusalan ja rannan maisemallisesti paikallisesti arvokkaan avokallioisen
rannanosan valissa sekd Vesalan entisen talouskeskuksen pohjois- / koillispuolisessa niemek-
keessa. Kaavamerkinnan tarkoituksena on varmistaa lansiosan tonttien rakentamisen sopeutu-
minen rantamaisemaan ja turvata talouskeskuksen pohjois- / koillispuolisen kapean niemek-
keen rantamaiseman sailyminen nykyisellaan. Alueiden sailyminen luonnonmukaisina on turvat-
tu kaavamaarayksin; Alueen puusto tulee sailyttda. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia, eika
alueella saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistoimenpiteita.

Maisemallisesti paikallisesti arvokkaan alueen ma- viivamerkinta M- alueella

Kaava-alueen lansiosan maisemallisesti paikallisesti arvokas rantakaistale on huomioitu uusien
rakennuspaikkojen sijoittelun ja luonnonmukaisena sailytettdvan alueen osan merkinnan lisaksi
osoittamalla varsinainen avokallioinen ranta-alueen osa kaavassa M- alueelle sijoittuvalla mai-
semallisesti paikallisesti arvokkaan alueen viivamerkinnalld (ma). Vastaavaa kaavamerkintda on
kaytetty kaava-alueen eteldosan avokallioisella kumpareella. Avokallioiden sailyminen on turvat-
tu ma- merkinnan kaavamaarayksin; Alueen puusto ja luonnontilaisuus tulee séilyttda. Alueella
el saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tdyttdmistoimenpiteita.

Sailytettavan alueen osan s-1- merkintd ja maisemallisesti paikallisesti arvokkaan peltoalueen
(mp)- merkintd M- alueella

Vesalan vanhan talouskeskuksen pihapiiriin kuuluva vanhan paarakennuksen lansipuolinen
alue on osoitettu kaavassa séilytettavaksi alueen osaksi (s-1), jolla piha-alueen ominaispiirteet
tulee sailyttéda. s-1- alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia. Merkinnan tarkoituksena on turvata
Vesalan vanhan talouskeskuksen pihapiirin rakennetun kulttuuriymparistén arvot. Vesalan talo-
uskeskuksen pihapiirin arvokkaimpien osien on katsottu muodostuvan paarakennuksen ja nave-
tan ymparistdsta sekd paarakennuksen kaakkoispuolisesta peltoalueesta, joka on osoitettu
kaavassa maisemallisesti paikallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (mp). Kaavalla maarataan, etta
mp- alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia ja etta alue tulee pyrkia sailyttdmaan avoimena pelto-
alueena. Kaavalla turvataan Vesalan vanhan pihapiirin sailyminen nykytilanteen mukaisena ja
edistetaan paarakennuksen kaakkoispuolisen peltoalueen sailymista avoimena tilana. Uusi ra-
kentaminen on ohjattu kaavalla alueen rakennetun ympéristén arvot huomioiden vanhan piha-
piirin koillispuolelle as/t- rakennusalalle.

Ajoyhteysmerkinnat M- alueella

Vesalaan johtava nykyinen tie on osoitettu kaavassa ajoyhteysmerkinnalla (ajo). Kaavalla on
suunniteltu ajoyhteydet mantereen rakentamiskortteleihin. Uusien / parannettavien teiden linja-
ukset on osoitettu ohjeellisin ajoyhteysmerkinndin (ajo) noudattelevat paaosin olemassa olevia
teita ja ajouria. Kokonaan uutena ajoyhteytena on osoitettu kulku korttelin 2 lomarakennuspai-
koille seka venevalkamaan. Uuden tien rakentamistarve korttelin 2 rakennuspaikkojen toteutu-
essa on noin 250 m. Korttelin 1 kahden rakennuspaikan toteuttaminen edellyttaa uuden tien ra-
kentamista noin 270 m.

Venevalkama M- alueella

Vesalan talouskeskuksen vanha veneranta on osoitettu kaavassa korttelin 3 kaytt6on tarkoite-
tun venevalkaman viivamerkinnalla (lv).

Venevalkama (LV)

Ranta-asemakaavalla muodostetaan venevalkama-alue (LV), joka on varattu Rattarin saaressa
sijaitsevan korttelin 4 rakennuspaikan kayttéon. Venevalkaman koko on 111 m?. Venevalkama
on sijoitettu korttelin 2 vanhan lomarakennuspaikan (tontti3) etelapuolelle. Venevalkaman sijoit-
tamisessa on huomioitu myo®s rakentamisalueiden sijainti siten, ettéd venevalkamakaytésta ei ai-
heudu merkittdvaa hairidta kaavalla osoitettujen tonttien kdytdlle eikd naapuiritiloille.

Venevalkaman tuntumaan on osoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka (p), joka on niin ikdan tar-
koitettu saaren korttelin 4 rakennuspaikan kayttéon. Pysakointipaikan ala on noin 10 mX30 m.
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Rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittava rakennus, joka tulee sailyttaa (sr-1)

Vesalan talouskeskuksen paarakennus (t/1/130) ja kaksi aittaa seka alueen lansiosassa sijait-
seva saunarakennus (sa-2/1/13) on osoitettu kaavassa rakennushistoriallisesti paikallisesti
merkittdvina rakennuksina, jotka tulee sailyttaa (sr-1). Kaavalla maarataan, etta sr-1- rakennus-
ta koskevat korjaustoimenpiteet tulee tehda rakennuksen ominaispiirteet séilyttaen, kayttaen
perinteisia rakennusteknisia ratkaisuja ja materiaaleja. sr-1- kaavamerkinnat perustuvat kaavan
rakennetun ymparistdn inventointiin ja Pirkanmaan maakuntamuseon esitykseen alueen arvok-
kaimpien rakennusten kaavallisesta turvaamisesta.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristdon

Kaavan uusien rakentamisalueiden sijoittamisen I&htdkohtana on ollut vanhojen jo rakentunei-
den rannanosien hyédyntaminen. Sijoittamalla uudet rakentamisalueet jo rakentuneiden ran-
nanosien yhteyteen on pyritty jarjestamaan riittavasti yhtenaisia rakentamisesta vapaita ran-
nanosia. Osaltaan yhtenaisten vapaiden rantojen jarjestdminen johtaa siihen, ettd kaavan vaiku-
tukset alueen vanhaan rakennettuun ymparistdon mahdollisesti lisdantyvat.

Kaavan mukaisista rakennuspaikoista nelja tukeutuu suoraan vanhoihin rakentamisalueisiin.
Korttelin 1 AO- tontti 2 on osoitettu taustamaastoon vanhan rantasaunan kohdalle, korttelin 2
RA- tontti 3 muodostuu vanhasta lomarakennuspaikasta, korttelin 3 AO-1- tontti muodostuu Ve-
salan entisen talouskeskuksen alueesta ja Rattarin saaren korttelin 4 RA-2- tontti vanhasta lo-
marakennuspaikasta. Uusista rakennuspaikoista korttelin 1 RA-1- tontti 1 on osoitettu vanhan
saunan ja kaava-alueen lansipuolisen naapuritilan vanhan rakennuspaikan valiselle rannanosal-
le. Korttelin 2 RA- tontit 1-2 on sijoitettu saman korttelin vanhan lomarakennuspaikan (tontti 3)
pohjoispuolelle. Kaavan rakennuspaikkojen sijoittelussa on myds hyédynnetty alueen nykyista
tiestdd sekd maa- ja metsatalouden peruja olevia ajouria eikd uusien rakennuspaikkojen toteu-
tuminen aiheuta merkittdvaa uusien teiden rakentamistarvetta.

Alueen rakennetun ympariston arvot on selvitetty ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa.
Selvityksessa esille tulleet alueen merkittavimmat rakennetun ympariston erityisarvot, joita ovat
Vesalan entisen talouskeskuksen paarakennus ja talouskeskuksen pihapiiri aittoineen, talous-
keskuksen kaakkoispuolinen peltoalue seka talouskeskuksen erillinen rantasauna, on huomioitu
kaavaratkaisussa. Vanha paarakennus, kaksi aittaa ja tilan lansiosassa sijaitseva saunaraken-
nus on osoitettu rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittdvina rakennuksina, jotka tulee sai-
Iyttaa (sr-1).

Talouskeskuksen pihapiirin alue on osoitettu sailytettdvan alueen osan merkinnalla (s-1). s-1-
alueella tulee piha-alueen ominaispiirteet sailyttda eika alueelle saa sijoittaa uusia rakennuksia.
Vanhan talouskeskuksen alueen uusi rakentaminen on ohjattu vanhan paarakennuksen koillis-
puolelle ja kaavalla ohjataan uutta rakentamista siten, ettd uusi rakentaminen tulee sopeuttaa
vanhaan rakennuskantaan noudattaen alueen rakentamistapaa. Vanhan talouskeskuksen
kaakkoispuolinen peltokuvio on osoitettu maisemallisesti paikallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi
(mp). Kaavalla on siten edistetty entisen talouskeskuksen valittdmaan pihapiiriin kuuluvan pel-
toalueen sailymista rakentamisesta vapaa avoimena tilana. Kaavalla ei ole mydskaan osoitettu
rakentamista muille peltoalueille eikd kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta Vesalan tilan ny-
kyiseen peltojen viljelyskayttoon.

Kaavalla on osoitettu Vesalan tilan mannerrannalle kaksi erillispientalon rakennuspaikkaa. Ve-
salan tila on ollut vanha asuttu paikka, joten kaavalla mahdollistettua uutta vakituista asumista
ei voida pitaa vaikutuksiltaan erityisen merkittdvana, vaikka tilan alueella ei ole viime vuosina
asuttukaan vakituisesti. Kaavan toteutuminen edistda Vesalan tilan palautumista vakituisesti
asuttujen alueiden piiriin, minka voidaan arvioida edistdvan myds alueen rakennetun ympariston
arvojen sailymista. Kaavalla Vesalan entisen talouskeskuksen alueelle osoitettu uuden asuinra-
kennuksen rakentamismahdollisuus mahdollistaa Vesalan vanhan talouskeskuksen palautumi-
sen vakituisesti asutuksi rakennuspaikaksi. Voidaan arvioida, ettéd Vesalan talouskeskuksen
alueen vakituinen asuminen on valttamatonta vanhan rakennuskannan ja pihapiirin sailymisen
turvaamisen kannalta. Kokonaisuutena tarkasteltuna kaava turvaa Vesalan kulttuurihistorialli-
sesti paikallisesti arvokkaan talouskeskuskokonaisuuden sailymista nykyisellaan niin Vesalaan
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johtavan tien suunnasta tarkasteltuna kuin vesistdn suunnasta tarkasteltuna. Kaavalla myos
edistetaan vanhan talouskeskuksen palautumista vakituisesti asutuksi rakennuspaikaksi.

Voidaan arvioida, ettd ranta-asemakaavassa on huomioitu alueen rakennetun ymparistén arvot
ja ominaispiirteet ja kaavalla turvataan ja edistetdan alueen rakennettuun ymparistéon liittyvien
erityisarvojen ja ominaispiirteiden sailymista.

Kaavaratkaisua on havainnollistettu liitekartalla 9.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistéén ja maisemaan

Kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen alueilla ei sijaitse erityisia luontoarvoja. Kaava-alueen
mannerrannan itdosan lehtoalue on jatetty rakentamisesta vapaaksi ja alue on osoitettu luonto-
arvoiltaan paikallisesti merkittavaksi alueeksi (luo). Alueen lehtokasvillisuuden sailyminen on
turvattu kaavamaarayksin.

Kaava-alueen lansiosan maisemallisesti paikallisesti arvokkaat rantakalliot on huomioitu rajaa-
malla kaavalla osoitetut rakennuspaikat (kortteli1) kallioalueiden ulkopuolelle ja ohjaamalla ra-
kennuspaikkojen rakentamisalueet (rakennusalat) normaalia kauemmaksi n. 40-60 m etaisyy-
delle rannasta. Kaavalla alueen lansiosaan osoitettujen kahden rakennuspaikan sopeutuminen
rantamaisemaan on huomioitu rakennuspaikkojen ja rakennusalojen rajausten lisaksi osoitta-
malla rakentamisalueiden ja paikallisesti maisemallisesti arvokkaan avokallioisen rannanosan
vélinen rantavydhyke luonnonmukaisena sailytettavaksi alueen osaksi. Kaavalla maarataan, et-
té luonnonmukaisena sailytettdvan alueen osan puusto tulee sailyttda eika alueelle saa sijoittaa
rakennuksia. Lisaksi maarataan, ettd alueella ei saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis-
tai tayttamistoimenpiteita. Alueen lansiosan rannan varsinainen avokallioalue sekd myds kaava-
alueen eteldosan avokallioinen kumpare on osoitettu kaavassa maisemallisesti paikallisesti ar-
vokkaan alueen viivamerkinnalla (ma) ja ma- alueen kaavamaaraykset turvaavat avokallioalu-
een sailymisen ja varmistavat rakentamisen sopeutumisen rantamaisemaan. ma- alueen puusto
on maaratty sailytettdvaksi. Alueelle ei saa sijoittaa uusia rakennuksia eika alueella saa suorit-
taa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttdmistoimenpiteita.

Kaava-alueen lansiosa kuuluu Pirkanmaan seutukaavaliiton arvokkaiden kallioalueiden inven-
toinnin kohteen Myyranmaki aluerajaukseen. (kts. kaavaselostus 3.1.2 ja LIITE 8). Vanhassa
seutukaavaliiton kallioalueinventoinnissa on kartoitettu maa-aineisten otolta saastettavia kallio-
aluekokonaisuuksia. Myyranmaen kallioaluerajaus on tehty maa-ainesten ottamisen ohjauksen
I&htokohdista eika rajauksen voida katsoa ohjaavan tavanomaista rantarakentamista. Kallioalu-
eella ei ole mydskaan nykyisin maakunnallista tai valtakunnallista merkitystd arvokkaana geolo-
gisena muodostuma, koska kyseista kallioaluetta ei ole huomioitu Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa arvokkaana kallioalueena. Ranta-asemakaavan lansiosan suunnittelussa on huomioitu
alueen paikalliset maisema-arvot edella kuvatun mukaisesti. Kaavalla osoitettu rantarakentami-
nen sopeutuu rantamaisemaan ja kaava osaltaan turvaa rantavythykkeen avokallioisten ran-
nanosien sailymisen. Kaavamaarayksella estetdan esim. rantakallioiden louhimistoimenpiteet.
Voidaan arvioida, ettéd kaavalla turvataan Myyranméaen kallioalueinventointikohteen kaava-
alueeseen kuuluvan osan sailyminen maa-ainesten oton ulkopuolella.

Valtioneuvoston asetus 209/2011 maarittelee yksityiskohtaisesti haja-asutusalueen rakennus-
paikkojen jatevesipaastdjen enimmaisrajat, eli nykyisin vesiston kannalta kestavalle paastota-
solle on olemassa raja-arvot. Rantarakentaminen ei saa aiheuttaa vesiston pilaantumista. Voi-
daan arvioida, ettd kaavan mukaisen rakentamisen aiheuttama vesistokuormitus ei siten tule
merkittavasti heikentdamaan Palkaneveden vedenlaatua.

Vesalan tilan kokonaisrantaviivasta jaa kaavan toteutuessa n. 70 % rakentamisen ulkopuolelle
maa- ja metsatalousalueiksi. Rattarin saaressa maa- ja metsatalousalueeksi jaa 80 % saaren
rantaviivasta ja mantereen rantaviivasta n. 60 %. Mantereen ranta-alueen eteldosassa sailyy
yksi yhtendinen rakentamaton 250 m leved rannanosa. Liséksi mantereen pohjoisranta sailyy n.
400 m levedltd osalta maankaytdltaan nykyisenlaisena. Kaavalla ei ohjata alueelle uutta raken-
tamista, mutta alue on osittain AO-1-korttelin 3 vaikutuspiirissa. Rattarin saaren pohjoispaahan
jaa yhtenainen n. 670 m pitka ja eteldosaan yhtenainen noin 300 m pitkd rannanosa rakentami-
sesta vapaaksi.
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Kokonaisuutena kaava turvaa varsin paljon rakentamisesta vapaita rannanosia ja luonnonym-
paristoltdan nykyisellaan sailyvia rantoja. Kaava-alueella on katsottu olevan perusteltua jattaa
rakentamisesta vapaaksi sellaisia rannanosia, joilla on aidosti merkitysta esim. yleisen jokamie-
henoikeudella tapahtuvan liikkumisen kannalta. Rattarin saaren rakentamattomat rantaosuudet
ovat huomattavia ja myos kaytdnndssa sopivia esim. jokamiehenoikeudella tapahtuvaan rantau-
tumiseen. Vesalan mannerrannalla ei ole samalla tavoin nykyisinkdan merkitysta rakentamises-
ta vapaana rantana. Korttelin 2 rakentunut lomarakennuspaikka ja AO-1- korttelin 3 alue (Vesa-
lan talouskeskuksen alue) hallitsevat mannerrannan keskiosaa. Kaava-alueen lansipuolelle ra-
kentuneet naapuritilojen lomarakennuspaikat seka alueen lansiosassa sijaitseva Vesalan talo-
uskeskuksen sauna eivat kaytannéssa mahdollista jokamiehenoikeudella tapahtuvaa liikkumista
kaava-alueen lansiosan rannalla. Ranta-asemakaavalla mannerrannalle osoitettu uusi
rakentaminen (korttelit 1-2) on sijoitettu sellaisille rannanosille, joilla ei ole nykyisinkaan
kaytanndssa merkitysta rakentamisesta vapaina rantoina.

Arvioidaan, ettad ranta-asemakaavalla osoitettu uusi rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja
muuhun ymparistéon. Kaavan valmistelussa on selvitetty alueen erityisarvot ja ominaispiirteet ja
kaavaratkaisu huomioi luonnonsuojelun, maisema-arvot, vesiensuojelun seka alueen- ja I&-
hiymparistén luonnonymparistén ominaispiirteet. Kaavalla turvataan myds riittdvien yhtenaisten
rakentamisesta vapaiden rantojen sailyminen.

Kaavaratkaisua on havainnollistettu liitekartalla 9.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Uusien tonttien osoittaminen saatetaan kokea lahialueiden vanhoilla rakennuspaikoilla uhkana
vallitsevalle olotilalle. Ranta-asemakaavan uusien tonttien sijoittelu ja rakennusalojen rajaami-
nen on tehty siten, ettei uusien tonttien rakentuminen aiheuta merkittavaa hairiéta alueen van-
hoille rakennuspaikoille ja niin, ettei vanhojen rakennuspaikkojen kaytto hairitse myodskaan uu-
sia rakennuspaikkoja.

Uudet rakennuspaikat sijoittuvat I1ahimmaksi vanhoja lomarakennuspaikkoja kaava-alueen lan-
siosan korttelissa 1. Korttelin lansipuolella sijaitsee vanha lomarakennuspaikka (tila Varppeen-
ranta | RN.o 3:25). Kaavassa on jatetty vanhan tontin rajan ja uuden korttelin valiin 8 m levea
maa- ja metsatalouskaistale, jonka tarkoituksena on varmistaa uuden rakentamisen ohjautumi-
nen riittdvan kauaksi vanhasta rakennuspaikasta. Korttelissa 1 ei mydskaan sallita rakentamista
n. 40-60 m levealla rantakaistaleella, mika tarkoittaa, ettd esim. uusien rantasaunojen rakenta-
misesta ja kaytosta ei voi aiheutua hairidta. Mydskaan liikenndinti ko. uusille tonteille ei aiheuta
hairiéta naapuritiloille. Maastollisesti lansipuolen vanha rakennuspaikka jaé maenkumpareen
taakse kaavan korttelista 1 tarkasteltuna eika kaavalla osoitettu uusi rakentaminen sijoitu kor-
keusasemaltaan hallitsevasti naapuritilan rakennuspaikkaan nahden. Kaavan uusien tonttien
rakentamisen ohjaus, naapuritilan vanhan rakennuspaikan toteutunut rakentamistilanne seka
maasto-olosuhteet huomioiden voidaan arvioida, etta korttelin 1 uusi rakentaminen ei aiheuta
merkittdvaa normaalista rantarakentamisesta poikkeavaa hairiéta naapuritilan vanhalle raken-
nuspaikalle.

Poransaaren tai Kyttaldnsaaren vanhojen naapuritilojen rakennuspaikkojen valittdmassa lahei-
syydessa kaavalla on todettu |&hinnd nykyinen maankaytto eika kaavalla aiheuteta siten merkit-
tavid muutoksi naiden alueiden maanomistajien ja asukkaiden oloihin.

Kaavan toteutuessa mahdollisilla alueen uusilla vakituisilla asukkailla ja uusilla kesaasukkailla
toivotaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen sosiaaliseen elamaan. Kokonaisuutena kaavalla
ei ole kuitenkaan nahtavissa merkittavia sosiaalisia vaikutuksia.

5.4.4 Yhdyskuntarakenne

Ranta-asemakaava alue sijaitsee Palkaneen kirkonkylan itdpuolella Palkédneveden eteldrannalla
noin 5 km:n paassa Palkaneen kirkonkylasta. Kaava-alueen mannerrannalla sijaitsee Vesalan
tilan talouskeskuksen alue ja yksi lomarakennuspaikka. Rattarin saaressa sijaitsee kaksi pienta
loma-asuntoa. Kaava-alueen nykyisté yhdyskuntarakennetta voidaan pitaa Palkédneveden ranta-
alueille tyypillisena. Maatilan talouskeskuksen ymparille on muodostunut tavanomista lomara-
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kentamista. Vesalan tilan rantarakentamisen méaara on tosin vahainen verrattuna moniin Pal-
kaneveden rannanosiin.

Vesalan tilan lansipuolen mannerrannalle on rakentunut kaksi lomarakennuspaikkaa ja itdpuo-
lella olevaan Poransaareen on rakentunut kolme lomarakennuspaikkaa. Rattarin saaren lansi-
/luoteispuolella oleviin Kyttalan- ja Ristisaareen on rakentunut useita loma-asuntoja. Pal-
k&neveden mannerrannoille on muodostunut paikoin taajaa ranta-asutusta Vesalan tilasta Pal-
kaneen kirkonkylan suuntaan seka itddn Kukkolan kylan suuntaan. Myos Palkéneveden saaret
ovat monin paikoin rakentuneet hyvin tehokkaasti. Palkdneen kirkonkylan Iaheisille Palkéneve-
den ranta-alueille on muodostunut myds vakituista asutusta.

Palkanevedelle on laadittu useita ranta-asemakaavoja. Mm. Vesalan tilan lansipuoliselle ranta-
alueelle on laadittu laaja ranta-asemakaava, joka kasittda Varppeenrannan ja Kostianvirran va-
lisia ranta-alueita. My6s paaosa Ristisaaresta, Ratasaaresta, Lammassaaresta ja Mahlan saa-
resta sekad osa Kyttdlansaaresta on ranta-asemakaavoitettu.

Kaavalla osoitetut rakentamisalueet tukeutuvat alueen olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen. Rakennuspaikat on muodostettu paaosin jo rakentuneista alueista tai rakennuspaikat on
osoitettu jo rakentuneiden ranta-alueiden yhteyteen. Myds alueen oleva tiestd ja ajourat on
hyddynnetty rakennuspaikkojen sijoittelussa. Kokonaisuutena kaava tulee muuttamaan varsin
vahan alueen rantojen nykyistd yhdyskuntarakennetta, ja alueella sdilyy myos riittavasti yhte-
naisia rakentamisesta vapaita rantoja.

Ranta-asemakaavalla on osoitettu kaksi asuinrakennuspaikkaa, joista toinen muodostuu Vesa-
lan entisen talouskeskuksen paarakennuksen alueesta. Vakituisen asumisen mahdollistama
kaava edistaa toteutuessaan Palkaneen kirkonkylan lahialueiden ja myds kirkonkylan elinvoi-
maisuutta. Yksittaiset uudet asuinrakennuspaikat kirkonkylan laheisilla ranta-alueilla eivat ai-
heuta ranta-asemakaavoituksen kautta muodostuessaan haitallista tai hallitsematonta yhdys-
kuntarakenteen kehitysta. Kirkonkylan laheisten ranta-alueiden hyédyntaminen asuinrakentami-
seen on yksi mahdollisuus tukea myo6s koko kunnan elinvoimaisuutta.

Kaavaratkaisua on havainnollistettu liitekartalla 9.

5.4.5 Taloudelliset vaikutukset

Ranta-alueiden rakennusoikeuden maarittdminen kaavalla jdsentda ja turvaa rantoihin liittyvat
taloudelliset arvot. Kaavan laatimisen voidaan arvioida nostavan Vesalan tilan ranta-alueiden
arvoa.

Kaavan mukaisten rakennuspaikkojen toteutumisen voidaan arvioida lisdavan lahialueen ja Pal-
kaneen kirkonkylan palvelutarjoajien palvelukysyntaa. Palvelutarjoajien nakdkulmasta kaavan
toteutumisella on nahtava positiivisia taloudellisia vaikutuksia.

Kaavalla on osoitettu kaksi asuinrakennuspaikkaa. Kaytannéssa kaavalla muodostetaan yksi
uusi asuinrakennuspaikka ja todetaan asuinrakennuspaikkana Vesalan vanha aiemmin vakitui-
sesti asuttu talouskeskuksen paarakennuksen alue.

Kaavan toteutuminen mahdollistaa kahden perheen muuttamista asumaan vakituisesti Palka-

neelle, mika lienee kunnan kannalta myds taloudellisesti tarkasteltuna positiivista.

5.4.6 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavan rakennusoikeuden maarittdminen perustuu ematilaperiaatteen noudattamiseen. Suun-
nittelualue muodostuu yksinomaan Vesalan ematilan alueista. Kaavan laatimisella ei ole siten
valitontd vaikutusta muiden tilojen rantarakennusoikeuksiin.

Laaja-alaisen oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttuessa jokainen Palkaneen kunnan alueelle

laadittu ranta-asemakaava linjaa osaltaan kunnan ranta-alueiden suunnittelu- ja mitoitusperus-
teita.
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Kaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteina on noudatettu Palkdneen kunnan nykyista ranta-
alueiden suunnittelu- ja mitoituskaytantda eika kaavalla ainakaan vaikeuteta Palkaneveden tai
Palkéaneen kunnan muiden ranta-alueiden maanomistajien mahdollisuutta hyddyntaa ranta-

alueitaan.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole mitdan kaavan toteutumiseen vaikuttavia hairiétekijoita eikd kaavalla tallaisia hai-
ridtekijoita synny.
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5.6 Kaavamerkinnat
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Erillis pigntalojen kortcelialue.
Tontille saa sijoittaa yhdan asuinrakennuksan sakd tampeelliset sauna- ja talousrakannuksat. Rakennustan
yhteenlaskatty karmssala saa olla enintdan 300 m? ja asuinrakennuksen kenosala saa olla enintadn 220 me.

Erillis pigntalojen kortcelialue. ] o L o
Alugen olamassa olevat rakennukset ja ymparistd on pyrittdea sdilyiamisn alueen luontealle ominaisena.
Lisdrakentaminan tules sopauttaa vanhaan rakennuskantaan noudattaen aluesn rakentamistapaa.

Loma-asuntojen kottelialue,

Fullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon saks tapoelliset sauna- ja talousrakennuksat. Rakennustan
yhteenlaskatty karmssala saa olla enintdan 160 m?, josta loma-asunnon ja saundjen yhtean laskettu pinta-ala
saa olla enintddn 140 m2.

Loma-asuinrakennuksen atdisyys keskivedan mukaisesta rantaviivasta tulza olla vAhintdan 25 matia ja
talousrakennusten vanintdan 30 metria.

Erilisen, karmsalaltaan anintdan 25 m? sulisan saunarakennuksan saa sijoittaa kaavassa osoitetun
rakannusalan ulkopuolalla, kuitenkin vaninkdan 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

Loma-asuntojen kottelialue.

Fullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon saki tapoelliset sauna- ja talousrakennuksat. Rakennustan
yhiteenlaskettu kermosala saa olla enintadn 160 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhteen laskettu pinta-ala
saa olla enintddn 140 me.

Rakennukset tulae sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle.
Loma-asuntojen kottelialue.
Fullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon seké fapeelliset sauna- ja talousrakennuksat. Rakennustan

yhteenlaskatty karmesala saa olla enintdan 160 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhtean lasketty pinta-ala
saa olla enintddn 140 m?.

Loma-asuinrakennus sakd uudet talousrakennukset tules sijoittaa kaavassa osoitetulla paarakennusalalla.

Erilisen, karmsalaltaan anintdan 25 m? sulisan saunarakennuksan saa sijoittaa kaavassa osoitetun
rakannusalan ulkopuolalla, kuitenkin vaninkdan 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

Maa- ja metsitalousalue.

Venevalkama. Alusvaraus on tarkoitattu korflelin 4 k&ytEcn.
3w kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinesan ja alusen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttalin nuiera.

Ohjeellisen tontin auimens.

Roomalaingn mimers 0soittad rakennusten, rakennuksan tai sen osan suimman sallicun
kerroshun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessi os0ittaa, kuinka suuren osan rakenmiksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakkokerroksessa kiyrdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

__i Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen ja kaksi talousrakennusta.

Rakennusten yhteenlaskeliu kerosala saa olla anintdan 250 m? ja asuinrakennuksan kemosala saa olla
enintadn 220 m#.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden, komtelin 2 tontin 3 kiydon tarkoitetun, kemosalaltaan enintain
20 mn suuruisen saunan.

Rakennusala, jelle saa sijoittaa yhoen, korttelin 1 tontin 2 kiynddn tarkeitetun, kerrosalalaan enintéin
13 mn sunisen saunan. Saunan tules olla kooltaan, materiaalsiltaan, vartykseltidn sakd katon ja julki-
sivun {mukaan lukien ikkunat ja ovi) mittasuhtziltaan ranta-asemakaavan hyviksymisajankohdan mukainan.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhoen, kerrosalaltaan enintdin 15 m*:n suuruisen talousakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhoen, kerrosalaltaan enintdin 20 m*:n suuruisen talousakennuksen.
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t'11/130 . Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden, kerrosalaltaan enintddn 130 m*:n suuruisen talousrakennuksen.
|:_t-1|’1_:| Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden maa- ja metsitaloutta palvelevan talousrakennuksen.
[-E_j Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden navettarakennukisen.

l_-:{j Sailytettava alueen osa. Piha-alueen ominaispiieat tulee sdilytida. Alueelle ei saa sipittaa rakennuksia.
[';{ Rakennushistoriallisesti paikallisesti merkittivd rakennus, joka tulee sailyttas,

- Rakennusta koskeval korjaustoimenpiteet tulee tehdé rakennuksen ominaisplirteet sdilyttden, kiyttaen
perinteisid rakennusteknisid ratkaisuja ja materiaalaja.
Lucnnontilaisena sdilytettdva alueen osa.

Alueen puusio tules sailyitEa. Alueelle ei saa sijoillaa rakennuksia, eikd alueella saa suorittaa kaivamis-,
louhimis-, tasoittamis- tai Eyldmistoimenpiteita.

i+ Korttelin 3 kdyttoon tarkoitettu venevalkama.
ajo Ajoyhteys.
aja Ohjeellinen ajoyhteys.
| p N Ohjeellinen pysikbintipaikka. Alue on tarkoitettu korttelin 4 kéytiodn.

E-Tp_] Maisemallisesti paikallisesti arvokas peltoalue.
- Alueelle ei saa sijoitlaa rakentamista. Alue tulee pyrkid sdilyttdmaan avoimena pelloalusena.

(ma Maisemallisesti paikallisesti arvokas alue.
Alueen puusto ja luonnontilaisuus tulee sddyltbda. Alueella ei saa suorttaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai
tEyttdmistoimenpiteita.

@ Luontoarvoiltaan paikallisesti merkittava alue.
- ©— Alueen mels@nhoidossa ja muussa maankdytossd tulee huomioida lehtokasvillisuuden sélyminen.

Kaavassa esitettyjen tonttien lukumdarda el saa ylittEaa.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoilaan, materiaaleiltaan ja
wireiltddn luontoon ja ympéristadn soveltuvia_

Tonttien rakentamaton osa on sdilytetisiva luonnonmukaisena. Rantaan rajoittuvilla tonteillla rakennusten ja
rannan vilissd on séilytettavd suojapuuwsto.

Korttelialueiden vesihuoiio on jarjestetiava kulloinkin voimassa olevan lsinsaadannon ja kunnan maaraysten
mukaisest

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan rakentamisalueet toteutuvat maanomistajan rakentaessa tai myydessa kaavan mu-
kaisia tontteja. Rakentamisalueiden toteuttaminen riippuu maanomistajan tarpeista ja aikatau-
luista.

Ranta-asemakaava alueella ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus) maisemaa muut-
tavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd (MRL

128 §). Maisematydluvan ratkaisee kunnan rakennusvalvontaviranomainen tai kunnan maa-
rédma muu viranomainen.

Hameenlinnassa 21.10.2015

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
PIRKANMAA

W 2 g - S

Arto Remes
maanmittausinsindéri (AMK)
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1. Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Vesalan ranta-asemakaava
Kunta: Palkane (635)
Tila: Vesala RN:o 635-415-1-28

Kaavan laadituttaja:

Vesalan tilan omistaja :

Paavo Halilan oikeudenomistajat

Maija Vehmaan-Kreula, Leena Halila, Liisa Ruusuvaara ja Arja Halinen
Yhteyshenkil6t : Arja ja Matti Halinen, Verkkokatu 14, 45160 KOUVOLA,
puh. Arja Halinen 0400-824362, email : arja.halinen@luukku.com,

puh. Matti Halinen 040-5057514, email : Matti.Halinen@upm-kymmene.com

Kaavan laadituttajat sitoutuvat Palkédneen kunnanhallituksen 3.3.2015 (§55) hyvaksymiin ran-
ta-asemakaavan laatimisen periaatteisiin.

Kaavan laatija:
Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa / maanmittausinsin6ori (AMK) Arto Remes
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
puh. 040-1629193, email: arto.remes@ymparisto.inet.fi

2. Suunnittelualue ja nykyinen maankayttd
e Ranta-asemakaava laaditaan Palkaneen kunnan Vesalan tilan RN:o 635-415-1-28 alueelle.
Suunnittelualue sijaitsee Palkdneveden etelarannalla n. 5 km etaisyydella Palkaneen kirkon-
kylasta. Alueen yleissijainti on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 1.
¢ Suunnittelualueeseen kuuluu 1,16 km Palkdneveden mantereen rantaa seka Rattarin saari.
Saaren pinta-ala on 4,01 ha ja saaressa on rantaviivaa 1,37 km. Suunnittelualueen rajaus on
esitetty kaavaselostuksen liitteessa 2.
¢ Mannerrannalla sijaitsee Vesalan tilan vanha talouskeskus ja talouskeskuksen rantasauna
seka yksi lomarakennuspaikka. Rattarin saaressa on kaksi pienta n. 20 m?n suuruista loma-
asuntoa.
¢ Vesalan tilan ranta-alueet ovat paaosin talousmetsatalouskaytéssa. Tilan pellot on vuokrattu
viljelykayttdon.

3. Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

o Kaavan laatimisen tarkoituksena on maarittda Vesalan tilan rantarakennusoikeus ja mahdol-
listaa uusien asuin- ja lomarakennusten rakentaminen.

¢ Alueen rakennetun ymparistdn arvojen seka luonto- ja maisema-arvojen selvittaminen,
huomioiminen ja turvaaminen. Lisdrakentaminen tulee suunnitella luonto- ja maisema-arvojen
ehdoilla.

4. Suunnittelun lahtékohdat

Aiemmat suunnitelmat ja selvitykset

¢ Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

¢ Alueella on voimassa valtioneuvoston 29.3.2007 vahvistama Pirkanmaan 1. maakuntakaava
(Kuva 1.)



- suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa osoitettuun maakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen (MAm 014 = Palkaneen kulttuurimaisema), johon kuuluu suurin osa Pal-
kadneveden ranta- ja vesialueesta. Mam- merkinnan kaavamaarays on muotoa ; Merkinnélla
osoitetaan maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Merkinté on alueen pdédmaankéyttba
tdydentéavé, usein eri aluevarauksia ja maankayttémuotoja siséltavé alue. Mam- alueiden
suunnittelumaarays : Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla alu-
eiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossé tulee vaalia maisema-alueen tai maise-
manéhtévyyden kokonaisuuden, erityispiirteiden ja luonnon- ja kulttuuriperinnén séilymistéa.
Alueiden k&ytén on sovelluttava arvokkaiden maisema-alueiden historialliseen kerrokselliseen
kehitykseen.

- Réttarin saaren pohjoispuolella on maakuntakaavassa osoitettu laivavaylan viivamerkinta.
Maakuntakaavaa on paivitetty vaihemaakuntakaavoilla 1. ja 2. seuraavasti :

- Ymparistoministerié on vahvistanut 8.1.2013 Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan (turve-
tuotanto). Paatoksessaan ministerié maarasi vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Ymparistdministerion vahvistamispaatoksesta on valitettu kor-

keimpaan hallinto-oikeuteen.

- Ymparistéministerion 25.11.2013 vahvistama Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaava (liikenne
ja logistiikka) on saanut lainvoiman 28.12.2013

Suunnittelualueeseen ei kohdistu Pirkanmaan 1. tai 2. vaihemaakuntakaavojen varauksia.

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 laatiminen on kaynnistetty vuonna 2011. Kaavaluonnos
on valmistunut ja se pidettiin nahtavilla 5.3.-10.4.2015.
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Kuva 1. Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
esitetty vihreilld ympyrailla.

¢ Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Palkdneen kunnan rantayleiskaava oli luon-
noksena yleisesti nahtavilla 18.8.- 30.9.2003. Taman jalkeen yleiskaavoitus ei ole edennyt ja
Palkaneen kunnanvaltuusto on paattanyt 9.11.2009 kunnan talouden tasapainottamisohjel-
massa luopua rantayleiskaavojen laatimisesta.



Laaditut selvitykset / kartta-aineisto

¢ Luontoselvitys (Hannu Alén 2006)

o Ematilatarkastelu (Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa 2006)

o Jatevesisuunnitelma (Piia Tuokko 2008)

o Rakennetun ympériston inventointi (Pirkanmaan maakuntamuseo 2008)

¢ Maisema-analyysi (Hannu Alén 2009)

¢ Kaavan pohjakarttana kaytetdan 28.8.2007 hyvaksyttya 1:2000- mittakaavaista ranta-
asemakaavan pohjakarttaa

5. Vaikutusalue

Ranta-asemakaavan valittdmaan vaikutusalueeseen kuuluvat Iahimpien naapurikiinteistéjen
alueet. Taman alueen maanomistajien ja asukkaiden osalta tullaan mm. kuuleminen jarjesta-
maan yleista kuulemista tarkemmin.

6. Ranta-asemakaavan osalliset

o Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa

¢ Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
o Palkaneen kunta
¢ Viranomaiset

- Pirkanmaan ELY- keskus, Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan maakuntamuseo
- Pirkanmaan pelastuslaitos

7. Kaavaprosessi

Vireille tulo- ja valmisteluvaihe
e Selvitysten ja alustavan kaavaluonnoksen laatiminen, maastokaynnit
e Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu
e Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS) ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtavilla (30 vrk)
e Osalllisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa valmisteluaineistosta seka kaavaluonnok-
sesta kirjallisesti tai suullisesti
e Viranomaiskommentit valmisteluaineistosta seka kaavaluonnoksesta

Kaavaehdotusvaihe
e Kaavaehdotus nahtavilla (30 vrk)
e Kaavaehdotuksen toinen nahtavilla olo (30 vrk)
o Osallisilla ja muilla kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda kaavaehdotuksesta kirjallinen
muistutus nahtavilla oloaikana
e Viranomaislausunnot
e Tarvittaessa viranomaisneuvottelu

Hyvaksymisvaihe
¢ Ranta-asemakaavan hyvaksymisesta paattda Palkaneen kunnanvaltuusto
o Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen on mahdollista hakea muutosta valittamalla
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen



8. Arvioitavat vaikutukset

Ranta-asemakaavaty6ssa arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia seuraavasti:

Arvioitavat tekijat Sisalto

Ymparistovaikutukset Luonnonymparistd
Kasvillisuus
Linnusto

Vesistdon, maaston ja luonnon ominaispiirteet
Maisema-arvot

Luonnon- ja vesiensuojelu

Rakennetun ympéristdn arvot

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
Virkistystarpeet: veneilijat yms.
Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Yhdyskuntarakenne

Tiestdn rakentamistarve
Liikennemaarat
Vesihuollon jarjestdminen
Vesiensuojelu

Taloudelliset vaikutukset

Kiinteiston arvo

9. Aikataulu

Kaavatyon toteutunut aikataulu seka tavoitteelliset paavaiheiden valmistumisen ja hyvaksymi-

sen ajankohdat on esitetty oheisessa taulukossa.

Tyovaihe

Ajankohta

Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

4.1.2007

Kaavaluonnos nahtavilla

14.8.- 12.9.2008

Kaavaehdotus nahtavilla

16.6.-8.7.2011 ja
25.-29.7.2011

Kaavaehdotus uudelleen nahtavilla 22.7.-21.8.2015

Valtuuston hyvaksymispaatos

Tavoite 12 /2015

10. Yhteystiedot ja palaute

Ranta-asemakaavan suunnittelutydsta vastaa Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaan Ha-
meenlinnan toimisto. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, mielipiteet kaavan val-
misteluvaiheessa seka muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa kirjallisesti Palkaneen

kunnanhallitukselle.

Kaavan laatija:

Palkaneen kunta:

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa Kunnanhallitus
maanmittausinsindéri (AMK) Arto Remes Keskustie 1

Sibeliuksenkatu 11 B 1

36600 PALKANE

13100 HAMEENLINNA p. 03 57 911
arto.remes@ymparisto.inet.fi

p. 040 1629193

Hameenlinnassa 18.12.2006, 6.8.2008, 14.3.2011, 1.6.2015, 21.10.2015

YMPARISTONSUUNNITTELU OY

PIRKANMAA
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NYKYINEN RAKENNUSKANTA

Kuva 1. Vesalan talouskeskukseen johtava tie ja tilan Kuva 2. Talouskeskukseen eteld/lounaispuoleinen
itdosan peltoaluetta eteldn suunnasta kuvattuna. peltoalue talouskeskuksen suunnasta kuvattuna.

Kuva 3. Vesalan talouskeskuksen alue etelan suunnasta

Kuva 4. Vesalan talouskeskuksen paarakennus.
kuvattuna. P

Kuva 5. Navettarakennus. Kuva 6. Lato / varastorakennus.


Ympäristösuunnittelu
Suorakulmio


Kuva 7. Talouskeskuksen paarakennuksen ja rannan Kuva 8. Talouskeskuksen paarakennuksen itdpuolella
valissd sijaitsevat varastorakennukset. Lahempéana sijaitseva aitta.

rantaa oleva nykyisin varastokdytdssa oleva rakennus

on ollut aiemmin talouskeskuksen sauna.

Kuva 9. Vesalan tilan mannerrannan lansiosassa Kuva 10. Talouskeskuksen itdpuolella sijaitseva loma-
sijaitseva talouskeskuksen rantasauna. asunto.

Kuva 11. Talouskeskuksen itdpuolella sijaitsevan Kuva 12. Réattarin saaressa sijaitseva loma-asunto.
loma-asunnon sauna.



st

Kuva 14. R4ttérin saaressa sijaitseva varastokdytossa
oleva rakennus.

Kuva 15. Talouskeskuksen lounaispuolella oleva
aitta/varastorakennus.
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LITE 4

LUONTOSELVITYS

PALKANE / VESALA

Suunnittelualue sijaitsee Pdlkdneveden Pappilanselén eteldrannalla noin nelji kilometriad
Pilkaneen kirkolta itdan. Alueella sijaitsee vanha maatilan talouskeskus, yksi loma-
asunto ja ranta-sauna. Eteldosassa on hieman viljeltyd peltoa. Alue tarkastettiin
1.10.2005, 16.7. ja 22.9.2006.

Alueen lénsiosa on Pirkanmaan Liiton arvokkaiden kallioalueiden inventoinnissa
arvoasteikolla 1 — 7 esitetty luokkaan 5, paikallisesti arvokkaan kallioalueet. Julkaisussa
todetaan:

Myyranmien kallioalue on kohtalaisen laaja kallioseldnnealue, joka rajautuu
harkinnanvaraisesti kaakkoispuolen kallioiseen talousmetsdmaastoon. Kallioalue
muodostuu jyrkénteisistd, melko hyvin paljastuneista kallioharjanteista ja niiden vélisesta
kallioménnikkoisestd ja kuusikkoisesta maastosta. Jyrkédnteet ovat porrasmaisia ja hieman
louhikkoisia 10 — 20 metrin korkuisia rinteitd. Kallion péékivilaji on harmaata,
keskirakeista, hieman pilsteisti graniittia, jonka sulkeumana esiintyy granodioriittia ja
kiillegneissia.

Kalliokohde erottuu Pélkidnevedelté loivapiirteisend metsdisend kohoumana.
Myyranmaieltd avautuu osin puuston rajoittamia jarvimaisemia Pilkénevedelle. Kohteen
lahimaisemia luonnehtivat kalliopaljastumien kuivat, osittain valoisat mannikot ja
vélialueiden vanhat talouskuusikot sekéd pienet lehtomaiset kangaskuviot. Erityisesti
Myyranmaiki on luonnontilaisuudeltaan edustava, vaikka hyvin idkds puusto puuttuukin.
Kalliorinteiden ja —seindmien kalliokasvillisuus on karua ja lajistoltaan tavanomaista.
Kohteen ldpi kulkee voimalinja ja alueelta on louhittu aikoinaan graniittia
rakennuskiveksi.

Alueen biologiset arvot on luokiteltu arvosanalla 4, vihemmén merkittava.

Vanhan talouskeskuksen alueella esiintyy tyypillisesti kuivaa niittya ja kallioketoa.
Kedolla kasvaa mm. keltamaksaruohoa (Sedum acre), isomaksaruohoa (Sedum
telephium) sekd ruoholaukkaa (Allium schoenoprasum). Talouskeskukselta koilliseen
tavataan valoisaa mintyvaltaista kangasmetséa.

Maintykankaan kaakkoispuolella sijaitsee rehevé lehto. Puustoon lukeutuu jéreita
tervaleppid (Alnus glutinosa). Lehtokasveista alueella tavataan mustakonnanmarjaa
(Actaea spicata), sinivuokkoa (Hepatica nobilis) sekd punaherukkaa (Ribes spicatum).
Suunnittelualueen itdrajalla on kalliopaljastuma. Tailld tavataan mm. taikinamarja (Ribes
alpinum), koiranheisi (Viburnum opulus) ja kivikkoalvejuuri (Dryopteris filis-mas).

Kaava-alueen ranta on lannesté talouskeskuksen pohjoispuolella sijaitsevaan
niemekkeeseen saakka kallioinen ja osin kivinen. Vesi- ja rantakasvillisuus on vdhaista.
Niemekkeestd itddn ranta muuttuu alavaksi ja mutaiseksi. Kasvillisuus on rehevaa.
Lajistoon kuuluvat tavanomaisten lisdksi mm. paunikko (Crassula aquatica), ojapalpakko
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(Sparganium microcarpum), keltakurjenmiekka (Iris pseudocorus) sekd harvinainen
vesihierakka (Rumex aquaticus). Salmi Poransaareen on umpeenkasvanut. Kaava-alueen
linnustoon kuuluu vain tavanomaisia varpus- ja vesilintuja.

Raéttiri-saarta ei inventoitu. Aiemmissa selkdvesilintutakseerauksissa (Pentti Linkola,
Valkeakosken Lintuharrastajat) ei saarelta ole 16ydetty uhanalaisia tai muuten mainittavia
lintulajeja.

Luontoarvojen puolesta mahdollinen rakentaminen tulisi sijoittaa alueen ldnsiosaan.
Ranta on ilman kunnostustoimenpiteitd virkistyskdyttoon soveltuva. Maisema-arvojen
turvaamiseksi rakentaminen tulee sijoittaa riittdvin etddlle rantaviivasta.
Talouskeskuksen rakennusryhmé omannee kulttuurihistoriallisia arvoja ja mahdollisen
uuden rakentamisen sovittamiseen vanhaan rakennuskantaan tulee kiinnitta erityista
huomiota. Luontoarvojen puolesta itdosa tulisi sdilyttdd rakentamattomana. Rannan
hyotykéytto ilman mittavia kunnostustoimenpiteitd ei ole mahdollista.

Palkaneelld 30.09.2006

Hannu Alén
Ympiristonsuojelusihteeri
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LITE 5

VESALAN ALUEEN MAISEMA-ANALYYSI

1. Léansiosa

Vesalan alueen linsiosa on tdysin metsdmaata. Metsityyppi on padosiltaan mantyvaltaista.
Alue on Pirkanmaan Liiton Arvokkaat kallioalueet-julkaisun mukaan paikallisesti arvokas (ar-
voluokka 5 asteikolla 1-7). Kohde ei erityisemmin erotu Pélkenevedeltéd katsottaessa, ei myos-
kddn mantereelta pdin. Alueen arvo perustuu pienimuotoisesti vaihtelevaan sisdiseen maisema-
kuvaan. Huomionarvoisimpia yksittdisid maisemaelementteja ovat matalahkot jyrkénteet sekd
jékaldisetkalliopaljastumat. Pdlkeneveden suunnasta katsottuna merkittivin yksittdinen kohde
on laakea avokallio (liitekartan kohde 1.1), jolla sijaitsee talouskeskuksen vanha rantasauna

(1.2).
2. Keskiosa

Keskiosan luonnontilan katkaisee talouskeskuksen veneranta (2.1). Siitd itddn ranta kohoaa
metsdisend seindmani. Ulapalta pdin ndhtyni alue ei erotu juuri muusta
maisemakokonaisuudesta. Mantereelta piin katsottuna keskiosaa hallitsee avoin peltomaisema
(2.2) seka vanha talouskeskus (2.3). Vanhat lomarakennus ja sauna (2.4) eivit juurikaan erotu
jarveltd pdin ndhtyna.

3. Itdosa

[tdosan rantakaistale on metsdistd. Sinélld4n mielenkiintoinen avokallio (3.1) ei erotu jarvelle
eikd mantereelle péin. Kaistaleen takana avautuu peltomaisema (3.2). Jarveltd pdin katsottuna
osa-alue jai edustalla sijaitsevan Poransaaren katveeseen. Ainoastaan timéd osa suunnittelualu-
eesta on ndhtdvissd syvemmaélle mantereelle aina Seldnsivun yksityistielle asti.

Suunniteltu rakentaminen on sijoitettavissa ranta-alueelle siten, ettei nykyistd maisemakuvaa
merkittdvisti muuteta. Uuden rakennuskannan sijoittelua avoimelle peltoaukealle tulee vilttda.

Palkaneelld 01.03.2009

Hannu Alen
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Palkane Kuuliala —Vesalan tilan rakennetun ympaériston inventointi 2008

Johdanto

Tavoitteet ja tekijat

Pirkanmaan maakuntamuseon kulttuuriympéristoyksikké on tuottanut rakennetun ympéristéon
inventoinnin Pédlkdneen esalan tilan alueesta. Tila sijaitsee Kuulialan kyldssé, Pélkdneve-
en eteldrannalla n. 5 km Pélkidneen kirkonkyldstd Luopioisten suuntaan. Tutkimus on
maankaytto- ja rakennuslain e ellyttdmé alueen rakennetun ympdériston inventointi ja se on
tilattu alueen kdynnissé olevaa ranta-asemakaavoitusta varten. Kaavan laatimisen tarkoituk-
sena on selvittid esalan tilan rantarakentamisma ollisuu et ja jasentidéd kaavalla tilan ran-
ta-aluei en maankaytto. Tavoitteena on muo ostaa kaavalla tilan ranta-alueelle van ojen
rakennuspaikkojen lisdksi uusia rakennuspaikkoja. Alueella on voimassa 2007 va vistettu
Pirkanmaan 1. maakuntakaava. Alueella ei ole aiemmin laa ittua asema- tai yleiskaavaa.

Alueen rakennetun ympdristén selvityksen on te nyt joulukuussa 2008 Pirkanmaan maakun-
tamuseon kulttuuriymparistéyksikén tutkija Miia inneri sen ja ty6td on o jannut museon
rakennustutkiia annele Kuitunen. Selvityksessé kuvaillaan esalan tilan rakennettua ympa-
ristéd ja maaritellidn sen ominaispiirteitd seka kulttuuri istoriallisia ja maisemallisia arvoja,
jotka tulisi ottaa uomioon alueen tulevassa maankaytén suunnittelussa ja - ankkeissa.

Inventointialue ja kohde seka rakennukset

Tutkimusalueena on Pélkdneen kunnan Kuulialan kyldssa sijaitseva esalan tila, jonka omis-
taa jakamaton kuolinpesé Kiinteistérekisteritunnus 635- 15-1-28 . Tilaan kuuluu maa-alue
mantereella Pélkdneve en rannalla sekd noin e taarin kokoinen Réttdrin saar. Alueen
rakennuskanta koostuu esalan tilan entisestd tilakeskuksesta sekd neljastd tilan maille ra-
kennetusta kesé uvilasta. Yksityisko tainen ko einventointi alueella laa ittiin kolmestatois-
ta 13 rakennuksesta. Tutkimuksen ulkopuolelle jatettiin muutamia uviloi in liittyvia véa &-
merkityksisia puu ee- ja liiterirakennuksia. Inventointialueen sijainti, rajat ja inventoi ut ra-
kennukset on avainnollistettu liitekartoilla 1 ja 2.

Laht6tiedot, aineistot ja tyon tekeminen

Tutkimusalueesta on kdynnissd olevan rantayleiskaavoituksen puitteissa laa ittu arkeolo i-
nen inventointi 2000 , rantojen luonto- ja maisemaselvitys 2000 seka kantatilatarkastelu
2007 . Alueen rakennettua ympéristoa ei ole aiemmin tutkittu.

Tyé 6n ovat kuuluneet esiselvitykset, arkistotyoskentely, kenttétyot alueella seka tulosten
raportointi. Inventoitavasta alueesta on kartoitettu alueen maankayton ja maiseman istoriaa
olennaisilta osilta seké selvitetty rakennus istorian padvai eet.

Kenttitoissd inventoitavalla alueella tarkasteltin maiseman ja rakennusten sailyneitid ja
muuttuneita piirteita. Lisdksi aastateltiin kiinteiston omistajia ja valokuvattiin ko e. Raportin
valokuvat ovat padasiassa ftekijan, jolloin nii en julkaisuoikeus on Tampereen museoilla.
Ma ollinen muu oikeu enomistaja on mainittu kuvan y tey essa.



Palkane Kuuliala —Vesalan tilan rakennetun ympaériston inventointi 2008

Kulttuurihistorialliset arvot

esalan rakennetun ympariston arvottaminen perustuu yleisesti Suomessa kéytossa olevaan
malliin, jossa ympérist6d tarkastellaan kolmesta pddnakokulmasta, jotka ovat rakennus isto-
rialliset arvot, istorialliset arvot ja ympdéristbarvot. Kunkin ndkékulman y tey esséa tarkastel-
tiin tarkemmin ko teen ominaisuuksia sdilyneisyy en, kerfovuu en, e ustavuu en, ainutlaa-
tuisuu en tai tyypillisyy en kautta. Suurin merkitys on ollut toisaalta kiinteistojen ja rakennus-
ten kertovuu ella eli intensiteetilld ja séilyneisyy elld ja toisaalta nii en merkitykselld osana
maatilan toiminnallista kokonaisuutta ja maisemaa. Séilyneisyy elld ei inventoinnissa viitata
rakennusten kuntoon, vaan alkuperdisten piirtei en séilymiseen tunnistettavina.

Tyon tuloksena syntynyt aineisto

Inventoinnin tulokset on koottu té &ny teenvetoraporttiin seké tallennettu Pirkanmaan maa-
kuntamuseon Ympérist6Siiri [tietokantaan. Lisédksi tyén tuloksena on syntynyt i itaalinen
kartta- ja valokuva-aineisto. Raportti on tallennettu p f-muotoon, kartat ovat Mapinfo-
tie ostoja ja valokuvat jp -muotoisia. Kaikki aineisto on poltettu CD-levyille, joita sdilytettdan
Pirkanmaan maakuntamuseon arkistossa, ja joista on toimitettu kopiot tyon tilaajalle.

Inventointitie oissa kasitellddn ensin koko inventoitavaa aluetta, esalan tilaa, sen pi a-
alueita ja rakennuksia, nii en ke itystd ja ominaispiirteiti kokonaisuutena sekd annetaan
kiinteistod koskevia toimenpi esuosituksia. Sitten kéasitellaan yksitellen kiinteistén 13 inven-
toitua rakennusta painottaen rakennusmassoja ja julkisivuja. Sisétilat on inventoitu viitteelli-
sesti. Rakennukset kuvaillaan ja nii en piirteet yksilbi d@n sekd annetaan joitakin yksityis-
ko taisempia rakennuksia koskevia toimenpi esuosituksia. iimeinen luku on y teenveto
koko inventoi un alueen piirteista ja annetuista toimenpi esuosituksista.

esalan tilakeskus kaakosta syksylla 2008. Arto Remes.
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Inventointitiedot: Alue, kohde ja rakennukset

Alue ja kohde — Vesalan tila

esalan tilan pdédrakennus etelasta kyllé' 2008. Arto Remes.

Inventointinumero 2008/0158
Kunta Pélkéne

an a kunta
Kyla Kuuliala
Kaupun inosa
Kiinteistétunnus 635- 15-1-28

Peruskarttanumero 21 10

Peruskartan nimi

Itékoor inaatti

Po joiskoor inaatti

Osoite esalantie 70

Ko etyyppi maatalous
istoriallinen tilatyyppi  yksindistila

Nykyinen tilatyyppi lo kotila

Rakennusten lukumééréd 13

Inventointipdiviméaérd 7.12.2008

Kuvaus

Pélkdneve en eteldrannalla, noin 5 km Pélkdneen kirkonkyliltd Luopioisiin pdin sijaitsee e-
salan tila. Tilan maat jakautuvat mantereella olevaan osaan sekd Réttirin saareen. Tilalle
kuljetaan Pélkdneve entieltd seututie 322 erkanevan Seldnsivun yksityistien ja e elleen



Palkane Kuuliala —Vesalan tilan rakennetun ympaériston inventointi 2008

esalan yksityistien kautta. esalan talouskeskuksesta on matkaa Palkdneve entielle noin
1,2 km ja valtatielle 12 noin 3,5 km. Réttidrin saareen kuljetaan veneelld tai jaéteitse esalan
tilan kauftta.

Tilan mantereella olevan maa-alueen keskiosassa sijaitsee esalan entinen maatilan talous-
keskus. Maatilaan kuuluvat pdédrakennus, navetta, kaksi aittaa ja kolme varastorakennusta
sekd talouskeskuksen ldnsipuolella sijaitseva rantasauna. Talouskeskuksen itapuolella sijait-
see 1960-70-luvun vai teessa rakennettu kesa uvila ja sen py6ré irsinen rantasauna. Pal-
kdneve essd, tilakeskukselta koilliseen sijaitsee Rattdrin saari, jossa on kolme pientd n. 20
m2 n suuruista loma-asuntoa.

esalan talouskeskus on ollut viimeiset 8 vuotta ty jilladn. Alueen loma-asunnot ovat peri-
kunnan osakkai en omassa vapaa-ajankdytossd la innd kesdaikaan. esalan tilan ranta-
alueet ovat pdédosin metsédtalouskdytossa. Tilan pellot on vuokrattu ja ne ovat viljelykédytéssa.

Historia

esalan tila on lo kottu vuonna 1915 Pélkdneen pitdjadn Kuulialan kyldn Ma ld-Kaurila -
nimisesté rust ollitilasta. Ennen lo komista esala on ollut Ma ld-Kaurilaan kuulunut yk-
sindistila tai torppa. Lo kotilan, kolme maapalstaa ja Rattérin saaren on ostanut 191 poliisi-
konstaapeli Matti Leivo. Lo kominen on astunut voimaan 18.8.1915. Tilukset on karfoittanut
lo komista varten ja tiluslo komisen suorittanut 191 varamaanmittari .P Kul ian avusta-
mana komisiomaanmittari R. Stenvik. Tiluskartassa nédkyy ajalle tyypillinen kolmen raken-
nuksen rajaama pi a seké kolme erillisté talousrakennusta. Ks. Liitekartta 3 Rakennuksista
on to enndkoisesti sailynyt keskelld sijaitseva nykyinen pédarakennus seké viljankuivuriksi
muutettu van a sauna pdarakennuksen ja rannan vélissa. Lisdksi van an navetan kivijalkaa
ja vintille vievda ajosiltaa on sdilynyt pi apiirissd. Pdarakennuksen itipuolella on maastossa
jadlkid ma ollisesti rakennuksen perustuksesta. Muut pi apiirin rakennukset, aitat, rii i, uusi
navetta ja varastorakennus sekd rantasauna lienee rakennettu vuo en 191 jélkeen. Tar-
kempia rakennusaikoja ei ole ma ollista selvittaa, silla kirkonkyldn ulkopuolelle rakennetuil-
ta rakennuksilta ei yleensd ennen 1950-lukua ole vaa ittu rakennuslupia tai lupakuvia. 1919
tilaan on séilyneen kauppakirjan mukaan liitetty uorikauris -niminen metsapalsta.

Maanviljelija Paavo alila on ostanut esalan tilan 1930. Tila on toiminut pienviljely ja karjati-
lana. Talousrakennuksiin on vuosien kuluessa te ty muutoksia tarpeen mukaan, mutta paa-
rakennus on séilynyt 14 es alkuperdisasussaan. Uusi navetta rakennettiin 1952. Tilaan kuu-
luva Rittérin saari on ollut vuokrattuna 19 0-70-luvuilla, jolloin vuokralaiset ovat rakentaneet
saareen kolme pientd keséd uvilaa. 1970-luvulla esalan isdntad Paavo alila on lunastanut

uvilat per een kdyttéén. Samaan aikaan yksi alilan tyttirista per eineen rakensi oman
kesd uvilansa saunoineen tilakeskuksen itdpuolelle.

ilielytoiminta tilalla loppui 1980-luvulla, minké jéalkeen pellot ovat olleet vuokrattuina. Isénta-
parin muutettua van ainkotiin 2000-luvun vai teessa tila on jaanyt suvun kesépaikaksi.

Ympaéristo ja pihapiiri

Pi apiirin alkuperdinen maatalou en ja karjan oi on muokkaama ilme on p&déosin ka onnut
Jja ymparisté umpeen kasvanut. Pddrakennuksen e usta on nurmella, ajotiet ja pi apolut ovat

iekkapintaisia. Pi apuut ovat koivuja ja le tikuusi. lisédksi on séilynyt muutamia omena- ja
luumu- tai krilkkunapuita. an oja perennoja tai yoétykasveja ei juuri ole avaittavissa. Tila-
keskuksen rakennukset muo ostavat kuitenkin selvédsti avaittavan pi apiirin alueen. Ympa-
ristd on pdédasiassa sekametsdd. Rantasaunalle vievan polun ymparisto on kivikkoista ja kal-
lioista méantymetsaa. Tilan itdosien ranta-alueilla kasvillisuus on le tomaista. Rakennukset
eivét rantasaunoja ja Rattirin saaren ka ta uvilaa lukuun ottamatta nay jéarvelle.
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Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arvo rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympéristbéarvo maisemakokonaisuus
Arvojen perustelu esalan tilan entisen maatilan talouskeskuksen rakennukset muo-

ostavat e edn kokonaisuu en, joka kertoo suomalaisen yksinéisti-
lan ja pientilan eldmésta ja ke ityksestd 1800-luvun lopulta néi in
pdiviin. Tilan sijainti Pédlkdneve en rannan tuntumassa on rau alli-
nen ja yvin maisemaan sovitettu. Tilakeskuksen itdpuolelle ja tilaan
kuuluvaan Réattiarin saareen on 19 0-70-luvulla muo ostunut pieni-
muoftoista uvila-asutusta, joka erityisesti Réttdrin saaressa muo-
ostaa oman pienipiirteisen kokonaisuutensa.

Toimenpidesuositukset

- esalan entiseen tilakeskukseen kuuluvat van immat irsirakenteiset rakennukset pédéra-
kennus, aitat, rii i ja saunat tulisi sdilyttda kertomassa tilan menneisyy esti.

- Ma ollinen uu israkentaminen tulee arkitusti sovittaa olemassa olevaan rakennuskantaa
ja maisemaan.

- an aa, olemassa olevaa tielinjausta tilakeskukselle ei tulisi muuttaa.

- Réttidrin saaren maisema tulisi sdilyttdd uvila-asutukselle tyypillisend, metsédisend ja ma -
ollisimman luonnonmukaisena.

- Ks. myés rakennusko taiset toimenpi esuosituksete empdnd.
Kaava

- Alueella on voimassa valtioneuvoston 29.3.2007 va vistama Pirkanmaan 1. maakuntakaa-
va. Tila sijaitsee maakunnallisen maisema-aluerajauksen Mam 01 alueella, jo on kuuluu
suurin osa Pélkdneve en ranta- ja vesialueesta. Réttarin saaren po joispuolella on laiva-
vaylan viivamerkinta.

- Alueella ei ole voimassa olevaa asema- tai yleiskaavaa.

- Pélkdneen rantayleiskaava on tullut vireille maaliskuussa 1999 ja esalan tilan alue kuuluu
rantayleiskaavan suunnittelualueeseen.

- Rantayleiskaavan viivastyessd on alueen maankdytén ratkaisemiseksi 2006 padd ytty val-
mistelemaan yksityista ranta-asemakaavaa.
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Suulliset lahteet

Perikunta

Valokuvat

Ko e on valokuvattu i itaalikameralla 7.12.2008. alokuvia sédilytetdéan Pirkanmaan maa-
kuntamuseon arkistossa "I Pédlkdne - esalan inventointi 2008 ja niistéd on toimitettu ko-
piot tyén tilaajalle. Kuvien julkaisuoikeus on Pirkanmaan maakuntamuseolla seké tilaajalla.

esalan tilakeskukaako. 7. .208,Mlla inen n/PMM.
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Rakennukset

1. Vesalan tilan pdarakennus

esalan tilan péiéirakennuken Ié'sipé'é yn kuisti ja sisddnkdynti. 7.12.2008, Miia inneri sen/PMM.

Kiinteistétunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto vapaa-aika
Alkuperéinen kaytto asuintoiminnot
Rakentamisajan tarkkuus
Rakentamisajan luku

Rakentamisajan selite 1800-Iuvun loppu - 1900-luvun alku
Korjausvuo et

Suunnittelija
Run on muoto suorakai e
Kerrosluku 171 1
Po jakaava
Perustus lo kokivi
Runko irsi
uoraus pystylauta-peiterimoitettu
Katemateriaali pelti- aalto
Katon muoto satula
Kuisti umpikuisti
Kuistin kattomuoto satulakatto
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Kuvaus ja historia

esalan tilakeskuksen pddrakennus sijaitsee tilalle jo tavan esalantien pddssd. Rakennus
on melko kookas 9,7 13,8 m, satulakattoinen ja irsirunkoinen maalaisrakennus. irsisal-
vos on ly ytnurkkainen. Osa rakentamiseen kéytetyistd irsistd on péatkia, mikd kertoo nii en
ma ollisesti olevan peréisin toisesta rakennuksesta. Tdma nékyy siséalld rakennuksen koil-
liskulmassa olevasta salista, jonka seinistd on poistettu pinkopa vit Rakennuksen perustus
on lo kotuista kivipaaseista, joi en vélit on kellarin rakentamisen y tey essa 1950-luvulla

etonoitu umpeen. Sokkeli on te ty liian umpinaiseksi, mistd on ai eutunut kosteusvaurioita
alapo jaan ja irsirun on alaosiin.

Rakennuksen satulakattoinen paakuisti ns. py &kuisti on eteldsivulla. Toinen ns. vdenkuis-
ti kuisti on rakennuksen ldnsipda yssa. Sen katto ony istelma pulpetti ja satulakattoa. Ka-
temateriaalina on maalaamaton aaltopelti. Alkuperdinen katemateriaali on ollut pédretti séi-
lynyt pellin alla . Pédékatolla on kaksi tillestd muurattua piippua. Sa evesikourut ja syoksytor-
vet puuttuvat mista jo tuen sa evesi pddsee valumaan rakennuksen alle. Sa eve et tulisi
jo ftaa poispéin rakennuksesta, jolloin myés perusta paéasisi kuivumaan.

Rakennuksen julkisivut on vuorattu pddkemoksen osalta peiterimoitetulla pystylau oituksella,
kuistit vaakapaneelilla ja vintti pystypaneloinnilla. Paneelien alapaét on pyéristetty. Lau oitus
on maalattu tummaksi. Kulmalistat, vuorilau at ja ovat on maalattu okran keltaisiksi. Ikku-
nanpuitteet ovat valkoiset. Kuisteilla ja vintin itdpdd yssé on sdilynyt alkuperédiset pieniruutui-
set ikkunat intin lansipaa yn ikkuna on kaksijakoinen ja uusittu arviolta 1950-luvulla.
Asuin uonei en ikkunat on uusittu 1990-luvulla. Uusien puurunkoisten ikkunoi en aukkoko-
ko ja malli vastaavat kiinteistén omistajien kertoman mukaan alkuperdisia ikkunoita.

Sisétilat ovat paépiirteissddn sdilyneet alkuperdisessa asussaan. Rakennuksessa on tupa,
keittio, kaksi kamaria ja sali seka eteinen ja ruokakomero. Tuvassa on komea tiilesti muurat-
tu 1980-90-luvuilla korjattu uuni. Katon palkisto on jéatetty ndkyviin ja katossa on séilynyt lei-
pdorret. Salin irsiseindt on otettu ndkyviin. Kamareissa on sdilynyt alkuperdiset kaakeliuunit.
Sisiétiloissa on paljon alkuperdisia tai niiltd vaikuttavia rakennusosia ja yksityisko tia, kuten
véliovia, panelointeja, lattialau oitusta ja listoja. intti on rakentamaton. Kellarissa on avoin-
ta, kylmaa séilytystilaa.

esalan pddrakennus on toiminut tilan asuinrakennuksena 2000-luvun vai teeseen asti. Ta-
lon itipééty on ollut titékin pi empédédn kylmana. Nykyisin rakennus toimii Id innd perikunnan
kesénviettopaikkana.

Rakennus on tyylipiiretei enséd ja rakennustapansa perusteella to ennékoéisesti rakennettu
aivan 1800-luvun lopusta tai 1900-luvun alusta. Tata pdédtelmaa tukee myos esalan tilasta

191 te Uy tiluskartta, missd pdédrakennus tai aivan samankokoinen rakennus sijaitsee nykyi-
selld paikalla.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arvo rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympaéristoéarvo maisemallisesti keskeinen sijainti
Arvojen perustelu Pédédrakennus on sdilynyt ikkunoi en vai tamista lukuun oftamatta

Id es alkuperéistd vastaavassa asussaan. Rakennus kertoo avain-
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nollisesti syntyaikansa rakentamisen ja asumisen tavasta maaseu-
ulla. Paarakennuksella on ollut keskeinen asema van an yksindis-
tilan rakennusten muo ostamassa kokonaisuu essa. Rakennus
e ustaa katoamassa olevaa maaseu un rakennusperintoa ja silla

on paikallista merkitysta seké itsendisend rakennuksena ettd osana
tilakeskuksen rakennuskannan muo ostamaa kokonaisuutta.

Toimenpidesuositukset
- Rakennusta ei tulisi korottaa tai laajentaa.
- Kaikki muutokset ja korjaukset tulisi te & rakennukseen sopivin muo oin ja materiaalein.

- Rakennuksen sdilymiseksi katon kunto tulisi tarkastaa ja varmistaa, ettid vesi ei padse vau-
rioittamaan rakenteita.

- Sa eve et tulisi jo taa katolta kouruin ja syoksytorvin, jotta ve et eivét valu rakennuksen
perustuksiin.

- Alkuperéisia rakennusmateriaaleja tulisi pyrkia sdilyttimdan ma ollisimman paljon.
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esalan pdarakennuksen suuntaa-antava po japiirros. Miia inneri sen/PMM.
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esalan tilan péie'irakennukse tupa.
sittu. 7.12.2008, Miia inneri sen.

Katossa palkisto ja leipéorret. Tiilestd muurattu leivinuuni on uu-

10
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2. Navetta

] eslan tilakeskuks 1952 ennettu navetta kaak. Arto Remes.

Kiinteistétunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto varastointi
Alkuperéinen kdyttoé maatalous

Rakentamisajan tarkkuus vuosi
Rakentamisajan luku 1952
Rakentamisajan selite
Korjausvuo et
Suunnittelija
Run on muoto suorakai e
Kerrosluku 171 1
Po jakaava
Perustus etoni - valettu
Runko

uoraus
Katemateriaali pelti- aalto
Katon muoto satula
Kuisti
Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

esalan tilan padrakennuksen ldnsipuolella sijaitsee melko korkea ja kapearunkoinen vuon-

11
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na 1952 rakennettu navettarakennus. Rakennus on rakennettu van an navetan po joispuo-
lelle. Tilan aikaisemman navetan kivijalka ja vintin ajoluiska ovaty & néd tivissd maastossa
navetan e ustalla. an a naveftta ndkyy paarakennuksen lounaispuolella jo tilasta 191 te -

yssa tiluskartassa ks. liitekartta 3 ja osittain vield tilasta 1950-60-luvulla otetussa ilmaku-
vassa perikunnan allussa . Uu en etoniperustaisen, satulakatfoisen ja aaltopellilla katetun
navetan po jan ala on noin 130 m2. Pitkddn kylmillddn olleen rakennuksen tiilestd muurattu
piippu katon arjalla on roma tanut. Rakennuksen runko on alaosastaan muurattu etoni-

arkoista ja vintin osalta rankorakenteinen ja pystylau oitettu. Navetassa on kellari, paaker-
ros ja vintti. Lansipdéd ysséd on run osta ulkoneva pieni lautarakenteinen ulko uone. Raken-
nusta ei ole rakennettu taysin valmiiksi, mutta se on kuitenkin 1950-luvun alusta 1980-luvulle
toiminut eldinsuojana. intilli on séilytetty einid. Navetassa on ollut paikat 6-7 le maélle ja
ka elle evoselle sekd varsalle. arsan karsinassa on pi etty myé emmin kanoja. Raken-
nus on nykyisin kdyttimaténta varastotilaa.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arvo rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympéristéarvo
Arvojen perustelu esalan 1952 rakennettu navetta on ollut kiinted toiminnallinen osa

tilakeskuksen kokonaisuutta. Rakennus kertoo pientilan maatalou-
en ja karjatalou en arjoittamisesta, syntyaikansa rakentamisen

tavasta ja 1950-luvun rakennusmateriaaleista. Muuta tilan raken-

nuskantaa selvésti nuorempana, navetan merkitys seka itsendisené

rakennuksena etti osana kokonaisuutta on ieman tilan muuta van-
aa rakennuskantaa vd disempi.

12
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3. Aitta

esalan tilan aittarakennus lounaasta. Taustalla navetta. 7.12.2008, Miia inneri sen/PMM.

Kiinteistétunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto varastointi
Alkuperéinen kdyttoé maatalous
Rakentamisajan tarkkuus
Rakentamisajan luku
Rakentamisajan selite 1800-Iuvun loppu - 1900-luvun alku
Korjausvuo et 1950-60-luku, 2000-luku
Suunnittelija
Run on muoto suorakai e
Kerrosluku 1 1
Po jakaava
Perustus nurkkakivet
Runko irsi
uoraus
Katemateriaali uopa -saumattu
Katon muoto satula
Kuisti
Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

esalan tilan padrakennuksen lounaispuolella sijaitsee kaksikerroksinen, melko pienikokoi-
nen aitta. Rakennus on irsirunkoinen, paaosin vuoraamaton ja maalattu punamullalla. Pe-
rustuksena on muutamia kalliolle la ofttuja luonnonkivid. Satulakatto on katettu sauma uoval-
la. Alkuperdinen kattomateriaali on to ennékoéisesti ollut pérettid. Ovi aittaan on rakennuksen

13
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eteldpuolelta. Yldkertaan on kulku eteldsivulta puisia avoportaita pitkin. Rakennustyypille
yleinen ieman po jakerrosta syvempi toinen kerros portaineen muo ostaa aitan sisdan-
kédynnille katoksen. Yldkerran alun perin avoin etuosa on lau oitettu umpeen ja kulmista viis-
tetty etusivun ikkuna-aukko on ummistettu.

Po jakerroksen ovi on mustaksi maalattu vinopaneloitu puuovi. Oven saranat ovat molem-
mat takorautaa, alempi ieman koristeellisempi, kuin ylempi. Rakennus on kunnostettu Ia i-
aikoina. Se on nykydédn pddosin kdyttimatontd varastotilaa. Aitta on rakennustapansa ja -
materiaaliensa perusteella rakennettu to ennédkoéisesti 1900-luvun alussa. Tilasta vuonna
191 laa itussa tiluskarfassa rakennusta ei ndy, joten se on rakennettu tai siirretty paikalleen
191 jélkeen, kuitenkin ennen 1930-lukua. Etuosan parven muutokset on tilasta otetun ilma-
kuvan perustella te ty vasta 1950-60-luvun jélkeen.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arno rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympéristéarvo
Arvojen perustelu Aittarakennus on sdilynyt pdédosin alkuperdisti vastaavassa asus-

saan. Rakennus kertoo avainnollisesti syntyaikansa rakentamisen
tavasta, kuten irsisalvostekniikasta. iljan séilytykseen kdytetty ait-
ta on ollut toiminnallinen osa van an yksindistilan rakennusten muo-

ostamaa kokonaisuutta. Rakennus e ustaa katoamassa olevaa
maaseu un rakennusperintdd ja silld on paikallista merkitystd seka
itsendisend rakennuksena etti osana tilakeskuksen rakennuskan-
nan muo ostamaa kokonaisuutta.
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4. Pieni aitta

en tllanpenl aitta paarakennuksen uolella. A Remes.

Kiinteistétunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto ei kdytéssa
Alkuperéinen kdyttoé maatalous
Rakentamisajan tarkkuus
Rakentamisajan luku
Rakentamisajan selite 1900-luvun alku
Korjausvuo et 2000-luku
Suunnittelija
Run on muoto suorakai e
Kerrosluku 1
Po jakaava
Perustus nurkkakivet
Runko irsi

uoraus
Katemateriaali uopa -saumattu
Katon muoto satula
Kuisti
Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

esalan tilan paarakennuksen la eisyy essd, sen itipuolella, matalalla kalliolla on pieni ir-
sirunkoinen, ly ytnurkkainen aittarakennus. Rakennus on vuoraamaton, punamullalla maa-
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lattu ja sen kulma- ja ovilau at on maalattu keltaiseksi. Rakennuksen satulakatto on katettu
muutama vuosi sitten sauma uovalla. Alkuperdinen katemateriaali on to ennédkoisesti ollut
péarettid. Perustuksen muo ostavat kalliolle la otut nurkkakivet. Ovi rakennukseen on linsi
puolelta. Tummaksi maalattu ovi on ma ollisesti alkuperdinen vaakapaneelipintainen puu-
ovi. Ovessa on pieni metallilaatta, jonka mukaan aitasta on la joitettu viljaa sotaveteraaneille
vuonna 1961. Aitta on rakennustapansa ja -materiaaliensa perusteella rakennettu 1900-
luvun alussa. Tilasta vuonna 191 laa itussa kartassa rakennuksen paikalla on toinen pitké,
kapearunkoinen rakennus, joten aitta on rakennettu ftai siirretty paikalleen 191 jélkeen, kui-
tenkin ennen 1930-lukua.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

ano rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympéristéarvo
Arvojen perustelu Pieni aittarakennus on sdilynyt yvin alkuperdistd vastaavassa

asussaan. Rakennus kertoo avainnollisesti syntyaikansa rakenta-
misen ftavasta, kuten irsisalvostekniikasta. iljan sailytykseen kay-
tetty aitta on ollut toiminnallinen osa van an yksindistilan rakennus-
ten muo ostamaa kokonaisuutta. Rakennus e ustaa katoamassa
olevaa maaseu un rakennusperintdd ja silld on paikallista merkitys-
td sekd itsendisend rakennuksena etti osana tilakeskuksen raken-
nuskannan muo ostamaa kokonaisuutta.
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5. Riihi/ lato

esalan tilan entinen rii i on Iaajenne 9200-uvuila la oksi ja kone alliksi. 7.12.2008, Miia in-
neri sen.

Kiinteistétunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto varastointi
Alkuperéinen kdyttoé maatalous
Rakentamisajan tarkkuus
Rakentamisajan luku
Rakentamisajan selite 1900-luvun alku, laajennukset 1920-30-luvuilla
Korjausvuo et 1970-80-luku
Suunnittelija
Run on muoto suorakai e
Kerrosluku 1
Po jakaava
Perustus nurkkakivet
Runko

uoraus pystylauta
Katemateriaali pelti- aalto
Katon muoto satula
Kuisti
Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

esalan paarakennuksen kaakkoispuolella, pienelli maentdyrdélla sijaitsee talouskeskuksen
van a rii i, jota on laajennettu kolmelta sivulta. Alkuperdinen rii i on melko kookas, pit-
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kdnurkkainen ja vuoraamaton irsirakennus. Perustus on lo kotuista luonnonkivistd. Kulku
rii een on rakennuksen koillissivulta. Oven oikealla puolella seindsséd on reikid seka puoli-
pyobred puuosa, joita on kdytetly lankien taivuttamiseen. Rii en seinéd irret ovat kaikilta sivuil-
ta ioutuneet sdén vaikutuksesta sileiksi, mikid tukee arviota rakennusajanko asta.

Rii en molempiin pdéatyi in sekd lounaissivulle on arviolta 1920-30-luvun paikkeilla te ty
ka essa vai eessa rankorakenteiset pystylau oituksella vuoratut laajennusosat Ulkosei-
nédt ovat maalaamattomat ja armaantuneet Luoteispdd yssd on Kiinteistén omistajan mu-
kaan siilytetty pa noja karjalle. Nyt pdéty on puuvajana. Kaakkoispaéty on uu empi pulpet-
tikattoinen laajennusosa, jossa sdilytetddn traktoria ym. maatalouskoneita. Rii en katto on
ollut pédrekatto. Laajennuksen y tey esséa katto on uusittu. Nykyinen kate on melko yvikun-
toiselta vaikuttavaa aaltopeltid 1970-80-luvulta.

Rii en seiniin on laajennuksen y tey essé tai sen jélkeen te ty ikkuna- ja kulkuaukkoja. Osa
rii en lattiasta on valettu etonista 1900-luvun puolenvilin jalkeen. Myés rii en tiilistdi muu-
rattua kookasta uunia on uu istettu. Uunin tiilissd on na tavilla kaksi ennen polttoa kaiverret-
tua vuosilukua 189 ja 192 . uosiluvut voivat viitata rakennus- ja laajennus- tai korjausvuo-
teen. Myés rii en pitkdnurkkaisen salvoksen seka siledksi kuluneen irsipinnan perusteella
rakennus voisi olla rakennettu 1800-luvun lopussa. Tilasta vuonna 191 laa itussa karfassa
rakennusta ei kuitenkaan ndy, joten se on rakennettu tai siirretty paikalleen 191 jalkeen, kui-
tenkin ennen 1930-lukua.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arvo rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympéristéarvo
Arvojen perustelu Rakennusta on muutettu ma ollisesti useaan otteeseen kéyttotar-

koituksen muututtua. an asta irsisestd rii estd on tullut maatalon
lato ja konevaja. Alkuperéinen rii irakennus on kuitenkin sailynyt
tidysin tunnistettavana, ja to enndkoéisesti myés kestanyt aikaa taval-
lista paremmin, jadtydan Id es kokonaan laajennusosien sisdan.
Rakennus kertoo avainnollisesti syntyaikansa rakentamisen tavas-
ta, kuten irsisalvostekniikasta. Siind on myods séilynyt sen kaytto-
tarkoituksesta, viljan kuivaamisesta kertovia piirteitd, mm. uuni, seka
jalkida maatalou en arjoittamiseen liittyvista toista, kuten ldnkien
taivuttamisesta. Entinen rii i on ollut toiminnallinen osa van an yk-
sindistilan rakennusten muo ostamaa kokonaisuutta. Rakennus
e ustaa katoamassa olevaa maaseu un rakennusperintdd ja silla on
paikallista merkitystd sekd itsendisend rakennuksena etti osana ti-
lakeskuksen rakennuskannan muo ostamaa kokonaisuutta.
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esalan tilan vajarakennus kaakosta. 7.12.2008, Miia inneri sen.

Kiinteistotunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto varastointi

Alkuperéinen kaytto varastointi
Rakentamisajan tarkkuus vuosisata
Rakentamisajan luku 1900
Rakentamisajan selite 1920-30-luku

Korjausvuo et 1980-90-luku katto uopa

Suunnittelija

Run on muoto suorakai e

Kerrosluku 1

Po jakaava

Perustus

Runko rankorakenne
uoraus pystylauta

Katemateriaali uopa -liuske

Katon muoto satula

Kuisti

Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

esalan tilan pddrakennuksen luoteispuolella sijaitsee piene ké rankorakenteinen vajara-
kennus. Rakennuksen itipédé on puuliiteri ja lansipdd konevaja. Ldnsipaassa sdilytetidn mm.
tilan van aa traktoria. Pystylau oitettu rakennus on maalaamaton, satulakattoinen ja katettu
liuske uovalla. 1950-60-luvulla otetun ilmakuvan mukaan katemateriaalina on aiemmin ollut
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punaiseksi maalattua peltid tai tiiltd. Etelasivun oviaukot ovat kulmistaan viistetyt Rakennuk-
sen matala, to ennédkobisesti luonnonkivinen perustus on vajonnut, mikd ndkyy mm. katon

vadédntymisend. Rakennus on pddosin kdyttiméatontd varastotilaa. Rakennus on peréisin arvi-
olta 1920-30-luvulta.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arvo rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympéristéarvo
Arvojen perustelu aja on ollut toiminnallinen osa tilakeskuksen kokonaisuutta. Ra-

kennus kertoo 1900-luvun alkupuolelle tyypillisestd vaatimattomasta

talousrakennusten rakentamisen tavasta ja ajan rakennusmateriaa-

leista. Muuta tilan rakennuskantaa selvésti nuorempana, vajan mer-

kitys seka itsendisend rakennuksena ettd osana kokonaisuutta on
ieman tilan muuta van aa rakennuskantaa va aisempi.
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7. Entinen sauna/ kuivuri

esalan tilan entinen saun 1950-60-luvulla viljan kuivuriksi. Taustalla tilan pddrakennus-
ta. 7.12.2008, Miia inneri sen/PMM.

Kiinteistétunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto varastointi
Alkuperéinen kdyttoé muu kéytté
Rakentamisajan tarkkuus
Rakentamisajan luku
Rakentamisajan selite 1800-Iuvun loppu - 1900-luvun alku
Korjausvuo et laajennus 1950-60-luku
Suunnittelija
Run on muoto suorakai e
Kerrosluku 17 1
Po jakaava
Perustus nurkkakivet
Runko

uoraus pystylauta
Katemateriaali uopa -liuske
Katon muoto satula
Kuisti
Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

esalan tilan pddrakennuksen ja rannan viélissé sijaitsee entinen saunarakennus. Alkuperéi-
nen saunarakennus on melko pienikokoinen, yksikerroksinen, irsirunkoinen ja ly ytnurkkai-
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nen. Rakennusta on sittemmin, to enndkéisesti 1950-luvun lopulla tai 1960-luvulla jatkettu ja
korotettu kerroksella rankorakenteisena. Rakennus on kapearunkoinen ja korkea. Entisesta
saunasta on laajennuksessa muokattu viljankuivuri. Muutoksen y tey essa van a irsisauna
vuorattiin laajennusosan kanssa y teneviélld pystylau oituksella. Lau oitus on muutamia
vuosia sitten poistettu irsirun on osalta. Rakennukseen kuljetaan lansisivulta. Oven tuntu-
massa irsissd on reikid, joita on to ennédkoisesti kdytetty lankien taivuttamiseen. Kuivurin
yldkertaan kuljetaan rakennuksen po joispuoleiseen laajennusosaan rakennettuja avoportai-
ta. iljan kuivaamista varten rakennetut laarit ja muut rakenteet ovat séilyneet yvin. Alkupe-
rdinen irsisauna on rakennustavasta ja -materiaaleista péétellen rakennettu ma ollisesti
1800-luvun lopussa tai aivan 1900-luvun alussa. Tilasta vuonna 191 laa itussa tiluskartas-
sa sauna tai sitd vastaavan kokoinen rakennus ndkyy samalla paikalla. Ks. Liitekartta 3.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arvo rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympéristéarvo
Arvojen perustelu Entinen saunarakennus on muokattu 1900-luvun puolenvilin jalkeen

viljakuivuriksi jatkamalla ja korottamalla alkuperédistd runkoa ranko-
rakenteisena. Alkuperdinen rakennus ei muutoksista jo tuen enaa
ole taysin tunnistettavissa, vaikka sen runko onkin séilynyt. Raken-
nus kertoo synty- ja laajentamisaikansa rakentamisen tavasta. Ensin
saunana ja sitten viljan kuivaamisessa kéytetty rakennus on ollut
toiminnallinen osa tilakeskuksen rakennusten muo ostamaa koko-
naisuutta. Tilan maataloustoiminnan jattamét jaljet, kuten viljalaarit
ja ovensuun ldnkien taivuttamiseen kaytetyt reiidt ndkyvat selvasti.
Kéyttotarkoituksen muutoksesta jo tuen rakennuksen merkitys seka
itsendisenéd rakennuksena ettd osana kokonaisuutta on ieman tilan
muuta van aa rakennuskantaa vd &disempi.
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8. Rantasauna

esalan tilan rantasauna i asti. 7.12.2008, Miia inneri sen/PMIM.

Kiinteistotunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto muu kéytto

Alkuperéinen kdyttoé muu kéytté
Rakentamisajan tarkkuus vuosisata
Rakentamisajan luku 1900
Rakentamisajan selite 1900-luvun alku

Korjausvuo et 1980-luku, 2005-2006
Suunnittelija
Run on muoto suorakai e
Kerrosluku 1
Po jakaava
Perustus
Runko irsi

uoraus pystylauta-peiterimoitettu
Katemateriaali uopa -saumattu
Katon muoto satula
Kuisti
Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

Melko etdilli esalan tilakeskuksen paédrakennuksen luoteispuolella, Pélkdneve en ranta-
kalliolla sijaitsee pieni rantasauna. Rakennus on kooltaan noin 20m2. Se on irsirunkoinen,
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ly ytnurkkainen ja vuoraamaton. Kulmat ja ovenpielet on listoitettu yksinkertaisin lau oituk-
sin. Perustuksena on osittain luonnonkivet, osittain etonivalu. Satulakatfo on katettu sauma-
tulla uovalla. Katto on uusittu 2005-6. Aiemmin katemateriaalina oli as estisementtilevya.
Alkuperdinen kate oli parettd. Sisdankaynti on itdpaa ysta. Jarvelle, po joiseen on pieni ik-
kuna. Sauna on maalattu punaiseksi ja ovi seka listoitukset keltaisiksi. Sisétiloja, mm. kiuas
Jja piippu on uusittu 1980-luvulla. Rantasauna on rakennustavasta ja -materiaaleista paéatellen
peraisin 1900-luvun alusta. Tilasta vuonna 191 laa itussa kartassa rakennusta ei ndy, joten
se on rakennettu tai siirretty paikalleen 191 jélkeen, kuitenkin ennen 1930-lukua.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arvo rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympaéristoéarvo maisemallisesti keskeinen sijainti
Arvojen perustelu Pieni rantasauna on sdilynyt melko yvin alkuperdistd vastaavassa

asussaan. Rakennus kertoo avainnollisesti syntyaikansa rakenta-
misen tavasta, kuten irsisalvostekniikasta. Rantasauna on luonteva
osa la elld jarven rantaa sijainneen maatilan rakennuskantaa. Ra-
kennus on avoimella rantakalliolla sijaitessaan maisemallisesti mer-
kittavé. Silld on paikallista merkitystd seké itsendisend rakennukse-
na ettd osana tilakeskuksen rakennuskannan muo ostamaa koko-
naisuutta.

Toimenpidesuositukset

La es 100-vuotta rantakalliolla sijainnut sauna on maisemallisesti merkittivé ja toimii maa-
merkkind jarvelld kulkijoille. Sauna tulisi séilyttdéa paikoillaan ja nykyasussaan.
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9. Huvila 1 (punaruskea)

esalan tilakeskuksen ltapuolellasitsv 1970-luvun uvilarakennus lounaasta. 7.12.2008, Miia
inneri sen.

Kiinteistotunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto vapaa-aika

Alkuperéinen kaytto vapaa-aika

Rakentamisajan tarkkuus vuosisata

Rakentamisajan luku 1900

Rakentamisajan selite 1960-luvun loppu - 1970-luvun alku
Korjausvuo et

Suunnittelija

Run on muoto suorakai e

Kerrosluku 1

Po jakaava

Perustus etoni - valettu

Runko rankorakenne
uoraus pystylauta

Katemateriaali uopa -saumattu

Katon muoto satula

Kuisti avokuisti

Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

esalan tilakeskuksen itapuolella Pélkdneve en rannassa sijaitsee 1960-70-lukujen vai -
teessa rakennettu uvilarakennus. Sen on rakennuttanut tilan tytir kesédpaikakseen. uvila
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on ajalleen tyypillinen loivasatulakattoinen tummasévyinen, rankorakenteinen rakennus. Kat-
teena on vi red sauma uopa. Perustus on valetuista etonipyNéisti. Rakennuksessa on
noin 55m2, joka kédsittdd uoneen, keittokomeron ja alkovin. Itdpdéd ysséd on pyléi en kan-
nattama avokuisti. Po joiseen, jidrvelle aukeavat melko suurikokoiset ikkunat. uvila on vuo-
rattu pystylau oituksella. Lau oitus on petsattu punaruskeaksi ja ikkunapuitteet vi reiksi.

Kiinteiston omistajan mukaan uvila olisi ollut jonkun kotimaisen aloittelevan talote taan
valmispaketti nimeltddn Mustikka. uvilaan kuuluu myds seuraava, numerolla 10 inventoitu
irsisauna. uvila saunoineenony &y en perikunnan jisenen per een kesamokkina.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

amno rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympéristéarvo
Arvojen perustelu wvila on sdilynyt yvin alkuperdista vastaavassa asussaan. Ra-

kennus kertoo syntyaikansa rakentamisen ftavasta, ajan loma-
asuntorakentamisesta sekd i misten kesanviettotavoista. Rakennus
ei kuulu entisen esalan tilakeskuksen toiminnalliseen kokonaisuu-
teen, vaan on siitd imallinen vapaa-ajan asumus. Tyypillisyytenséa
vuoksi uvilan kulttuuri istoriallinen arvo on melko va é&inen.
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10. Hirsisauna

Kiinteistotunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto muu kéytto

Alkuperéinen kdyttoé muu kéytté

Rakentamisajan tarkkuus vuosisata

Rakentamisajan luku 1900

Rakentamisajan selite 1960-luvun loppu - 1970-luvun alku
Korjausvuo et

Suunnittelija
Run on muoto suorakai e
Kerrosluku 1
Po jakaava
Perustus etoni - valettu
Runko irsi

uoraus
Katemateriaali uopa -saumattu
Katon muoto satula
Kuisti avokuisti
Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

esalan tilan itipuolisen uvilan rantasauna linnesti. 7.12.2008, Miia inneri  ser/PMM.

esalan tilakeskuksen itipuolella, Pédlkdneve en rantakalliolla sijaitsee 1960-70-lukujen vai -
teessa rakennettu pyoré irsinen rantasauna. Sauna kuuluu ld eiseen uvilarakennukseen
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Ks. e ellinen rakennus 9 . Molemmat on rakennuttanut yksi esalan tilan tyttaristd keséapai-
kakseen. Saunan kasittelemattomat, armaantuneet imet on kaa ettu esalan tilaan kuulu-
vasta Rattirin saaresta. Sauna on kooltaan noin 15m2, késittien puku uoneen ja saunan
seké pienen avokatoksen. Perustus on valettu etonista. Katto on loiva satulakatto, joka on
katettu uvilan tapaan vi realli sauma uovalla. Piippu on pu taaksi muurattua tiilti. Sauna
ja uvilaovaty &y en perikunnan jisenen per een kesakaytossa.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

rakennusperinteinen
arvo
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympaéristoéarvo maisemallisesti keskeinen sijainti
irsisauna on sdilynyt yvin alkuperdistd vastaavassa asussaan.
Rakennus kertoo syntyaikansa rakentamisen tavasta, ajan loma-
asuntorakentamisesta seka i misten kesénviettotavoista. Rakennus
. ei kuulu entisen esalan tilakeskuksen toiminnalliseen kokonaisuu-
Arvojen perustelu L o . i ..
teen, vaan on siitd imallinen vapaa-ajan rakennus. Tyypillisyytensé
vuoksi saunan kulttuuri istoriallinen arvo on melko va é&inen. Ra-
kennuksella on maisemallista merkitystéd sijaitessaan kalliolla aivan
Pélkéneve en rannassa.
Arvoluokka
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11. Huvila 2 (vihred)

esalan tilaan kuuluvan Réttarin saaren po joisin uvilarakennus lannesta. 7.12.2008, Miia
inneri  sen/PMM.

Kiinteistotunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto vapaa-aika

Alkuperéinen kaytto vapaa-aika

Rakentamisajan tarkkuus vuosisata

Rakentamisajan luku 1900

Rakentamisajan selite 19 0-luvun loppu - 1950-luvun alku

Korjausvuo et 2000-luku

Suunnittelija

Run on muoto suorakai e

Kerrosluku 1

Po jakaava

Perustus nurkkakivet

Runko rankorakenne
uoraus pystylauta-peiterimoitettu

Katemateriaali pelti -saumattu

Katon muoto pulpetti

Kuisti avokuisti

Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

esalan tilaan kuuluva Réttirin saari on ollut vuokrattuna 19 0-70-luvuilla ja vuokralaiset
ovat rakentaneet saareen kolme pientid keséd uvilaa. Punaisen ja vi redn uvilan rakensivat
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pélkdneldiset veljekset per eineen. 1970-luvulla esalan isdntd Paavo alila on lunastanut

uvilat per een kédyttooén. i red pieni kesd uvila sijaitsee saaressa po joisimpana. Raken-
nus on pulpettikattoinen ja rankorakenteinen. Julkisivut on vuorattu peiterimoitetulla pysty-
lau oituksella. Perustus on nurkkakivista. Piippu on pu taaksimuurattua tiiltd. Rakennuksen
lounaiskulmassa on sisdédnve etty avokuisti. Kuistille jo taa kivesta lo kotut askelmat. Jar-
velle, ldnteen avautuu kolmijakoinen ikkuna. Lau oitus on maalattu vi reéksi, ikkunanpuitteet
punaisiksi ja kulma- ja vuorilau at vaalean sinertiviksi. Rakennus on kooltaan noin 20m2,
sisédltden uoneen ja pikkuruisen saunan. Rakennus on y & kesamokkikédytésséd. Se on iljat-
tain maalattu ja takka on uusittu. uvilan pi amaalla kasvaa muutamia sireenejd muutoin
ympadristé on luonnontilainen. Rakennus on rakennustapansa ja -materiaaliensa perusteella
rakennettu 19 0-luvun lopun ja 1950-luvun alun vélisené aikana.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arvo rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympaéristoéarvo maisemallisesti keskeinen sijainti
Arvojen perustelu wvila on sdilynyt yvin alkuperdistd vastaavassa asussaan. Ra-

kennus kertoo syntyaikansa rakentamisen tavasta, ajan vaatimatto-
masta loma-asuntorakentamisesta sekd i misten kesénviettotavois-
ta. Rakennus ei kuulu entisen esalan tilakeskuksen toiminnalliseen
kokonaisuuteen, vaikka sijaitseekin tilan mailla. Réttdrin saaren uvi-
lat muo ostavat oman pienipiirteisen kesdmokkikokonaisuutensa.
Aivan rannan tuntumassa sijaitsevalla rakennuksella on maisemallis-
ta merkitystd. uvilan kulttuuri istoriallinen merkitys on kuitenkin
melko va éinen.
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12. Huvila 3 (punainen)

esalan tilaan kuuluvan Réttirin saren lintisin uvilarakennus linnesti kuvattuna. Arto Remes.

Kiinteistotunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto vapaa-aika

Alkuperéinen kaytto vapaa-aika

Rakentamisajan tarkkuus vuosisata

Rakentamisajan luku 1900

Rakentamisajan selite 19 0-luvun loppu - 1950-luvun alku

Korjausvuo et 2000-luku

Suunnittelija

Run on muoto suorakai e

Kerrosluku 1

Po jakaava

Perustus nurkkakivet

Runko rankorakenne
uoraus pystylauta-peiterimoitettu

Katemateriaali uopa -saumattu

Katon muoto satula

Kuisti avokuisti

Kuistin kattomuoto satulakatto

Kuvaus ja historia

esalan tilaan kuuluva Réttirin saari on ollut vuokrattuna 19 0-70-luvuilla ja vuokralaiset
ovat rakentaneet saareen kolme pientid keséd uvilaa. Punaisen ja vi redn uvilan rakensivat
pélkdneldiset veljekset per eineen. 1970-luvulla esalan isdntd Paavo alila on lunastanut

31



Palkane Kuuliala —Vesalan tilan rakennetun ympaériston inventointi 2008

uvilat per een kidytté6n. Punainen pieni kesd uvila sijaitsee saaressa ldntisimpdnd. Raken-
nus on satulakattoinen, rankorakenteinen ja rakennettu aivan saaren rantakiville. Julkisivut
on vuorattu peiterimoitetulla pystylau oituksella, avokuistilla on kapearimainen panelointi.
Perustus on nurkkakivista. Piippu on muurattu etonisista salaojaputkista. Rakennuksen lou-
naiskulmassa on pulpettikattoinen avokuisti. Kuistin kai etta on uusittu rakennukseen sopi-
mattomalla kestopuulau oituksella. Jérvelle, ldnteen avautuu T-mallinen ikkuna. Lau oitus
on maalattu punaiseksi, kuistin panelointi vaaleanpunaiseksi ja ieman koristeellisen muotoi-
set vuorilau at sekd kulmalau oitukset valkoisiksi. Rakennus on kooltaan noin 20m2, sisal
tden uoneen ja pikkuruisen saunan. Rakennus on y d kesdamokkikdytossad. Sisédkatto on
paneloitu uu elleen Ild ivuosina. uvilan ympéristé6 on luonnontilainen. Rakennus on raken-
nustapansa ja -materiaaliensa perusteella rakennettu 19 0-luvun lopun ja 1950-luvun alun
vélisena aikana.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arvo rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympaéristoéarvo maisemallisesti keskeinen sijainti
Arvojen perustelu wvila on sdilynyt yvin alkuperdistd vastaavassa asussaan. Ra-

kennus kertoo syntyaikansa rakentamisen tavasta, ajan loma-
asuntorakentamisesta sekd i misten kesénviettotavoista. Rakennus
ei kuulu entisen esalan tilakeskuksen toiminnalliseen kokonaisuu-
teen, vaikka sijaitseekin tilan mailla. Réttdrin saaren uvilat muo os-
tavat oman pienipiirteisen kesdamokkikokonaisuutensa. Aivan rannan
tuntumassa sijaitsevalla rakennuksella on maisemallista merkitysta.
wvilan kulttuuri istoriallinen merkitys on kuitenkin melko va &inen.
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13. Huvila 4 (vaalea)

esalan tilaan kuuluvan Réttirin saaren eteliisin uvilarakennus lounaasta. Arto Remes.

Kiinteistétunnus 635- 15-1-28
Osoite esalantie 70
Nykyinen kaytto vapaa-aika

Alkuperéinen kaytto vapaa-aika
Rakentamisajan tarkkuus vuosi
Rakentamisajan luku 1950

Rakentamisajan selite

Korjausvuo et

Suunnittelija

Run on muoto suorakai e

Kerrosluku 1 1

Po jakaava

Perustus nurkkakivet

Runko rankorakenne
uoraus vaakalauta

Katemateriaali uopa -saumattu

Katon muoto satula

Kuisti avokuisti

Kuistin kattomuoto

Kuvaus ja historia

esalan tilaan kuuluva Réttdrin saari on ollut vuokrattuna 19 0-70-luvuilla ja vuokralaiset
ovat rakentaneet saareen kolme pientid keséd uvilaa. 1970-luvulla esalan isdnta Paavo ali-
la on lunastanut uvilat per een kdyttéén. aalea pieni kesd uvila sijaitsee saaressa itaisim-

33



Palkane Kuuliala —Vesalan tilan rakennetun ympaériston inventointi 2008

pand. uvilasta kdytetdan nimitysta Savila ti. Rakennus on satulakattoinen ja rankorakentei-
nen. Julkisivut on vuorattu vaakalau oituksella. Rakennuksen eteldsivulla on sisdanve etty
avokuisti. Perustus on nurkkakivistd. uvilan lounaiskulmassa on kaksijakoiset ikkunat Lau-

oitus on maalattu kermanvalkoiseksi, ikkunapuitteet vaaleansinisiksi ja vuorilau at armaik-
si. Rakennuksen po jan ala on noin 20m2, sisdlfden uoneen ja pikkuruisen saunan seka
matalan makuutilan vintilld. intille kuljetaan rakennuksen ulkopuolelta, puisia portaita pitkin
itdpdd ystd. Rakennus on y & perikunnan kesamoékkikdytbéssd. uvilan ympéristé on paa-
osin luonnontilainen. Runsas kasvillisuus peittdd rakennuksen Id es kokonaan ymparistos-
tddn. Rakennus on rakennettu 1950. Sama vuosiluku I6ytyy myés savupiipun etonipinnas-
sa.

Kulttuurihistorialliset arvot

Rakennus istoriallinen

arvo rakennusperinteinen
istoriallinen arvo sosiaali istoria
Ympéristéarvo
Arvojen perustelu wvila on sdilynyt yvin alkuperdistd vastaavassa asussaan. Ra-

kennus kertoo syntyaikansa rakentamisen ftavasta, ajan loma-
asuntorakentamisesta sekd i misten kesédnviettotavoista. Rakennus
ei kuulu entisen esalan tilakeskuksen toiminnalliseen kokonaisuu-
teen, vaikka sijaitseekin tilan mailla. Réttdrin saaren uvilat muo os-
tavat oman pienipiirteisen kesdmékkikokonaisuutensa. uvilan kult-
tuuri istoriallinen merkitys on kuitenkin melko vé &inen.
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Yhteenveto

esalan entinen maatila on Ma Id-Kaurilan rust ollitilasta 1915 erotettu lo kotila, jonka ra-
kennuskanta on peréisin pddosin 1900-luvun alusta. Talouskeskuksen rakennukset muo os-
tavat e edn kokonaisuu en, joka kertoo suomalaisen yksindistilan ja pientilan elaméasti ja
ke ityksestd 1800-luvun lopulta néi in pdiviin. Pddrakennus on séilynyt kauniisti alkuperaista
vastaavassa asussaan ikkunoi en vai tamista lukuun oftamatta. Tilakeskuksen irsirunkoi-
set 1900-luvun alun rakennukset e ustavat katoamassa olevaa maaseu un rakennuspetrin-
té6a ja niilld on paikallista merkitysta sekd itsendisind rakennuksina ettd osana tilakeskuksen
rakennuskannan muo ostamaa kokonaisuutta. Pdédrakennus, aitat rii i ja saunat tulisikin
ma ollisuuksien pyrkid séilyttiméddn. Ma ollinen uu israkentaminen alueella tulee arki-
tusti sovittaa olemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan. Tilakeskukselle jo tavan

esalantien linjaus on séilynyt yvin, eiké sitéd tulisi jatkossakaan muuttaa.

Réttédrin saaren ja tilakeskuksen itdpuolen 19 0-70-luvulla rakennetut uvilat saunoineen
muo ostavat oman pienipiirteisen kesdmoékkikokonaisuutensa. Rakennukset ovat pddosin
sdilyneet yvin alkuperéistd vastaavassa asussaan, eikd nii in ole te ty suuria muutoksia tai
uu istuksia. uvila rakennukset kerfovat syntyaikansa vaatimattomasta rakentamisen tavas-
ta, ajan loma-asuntorakentamisesta seka i misten kesédnviettotavoista. Aivan rannan tuntu-
massa sijaitsevilla rakennuksilla on lisdksi maisemallista merkitysta. Tyypillisyytensa vuoksi

uviloi en kulttuuri istoriallinen merkitys on kuitenkin melko vd &inen. R&ttdrin saaren mai-
sema tulisi sailyttda uvila-asutukselle tyypillisend, metsédisend ja ma ollisimman luonnon-
mukaisena. Ma ollinen uu israkentaminen tulee sovitfaa olemassa olevaan rakennuskan-
taa ja maisemaan.
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Liitekartta 1 Inventointialueen sijainti

//Kartta Maanmlttausla|tos/ peruskartrta‘ A
/«.‘ Muokkaus Mua Hmnenchsen/ PMM o 1 wﬁg

Inventoitava alue, Vesalan tila, sijaitsee Palkdneen kunnassa, Kuulialan kyldassa Palkédneveden rannalla,
noin 5 kilometria Palkaneen kirkonkylasta itaan.
Kartta: Maanmittauslaitos, pohjakartta. © Maanmittauslaitos, lupa PISA/020/2006.
Muokkaus: Miia Hinnerichsen/PMM.
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Liitekartta 2 Inventoitu alue | ja rakennukset

\\?\ 5 %@m&n

9.0

Inventoitava alue, Vesalan tila Palkdneen kunnassa,

Kuulialan kyldssa on rajattu karttaan punaisella. Alue

koostuu mantereella sijaitsevasta osasta seka
Rattarin saaresta. Alueella sijaitsevat Vesalan tilan
tilakeskus seka huviloita ja rantasaunoja. Inventoidut
rakennukset on numeroitu. Inventoidut rakennukset

ovat:

. Vesalan tilan paarakennus

. Navetta

. Aitta/ varastorakennus

. Aitta

. Lato/ varastorakennus

. Varastorakennus

. Entinen sauna/ varastorakennus
. Rantasauna

© 00 N o o A WDN P

. Huvila 1

10. Hirsisauna

11. Huvila 2

12. Huvila 3/ varastorakennus
13. Huvila 4

l fKartta: Maanmlttauslaltos/ pohjakartta
'rl\/Iuokkaus Miia H|nner|ohsen/ PMM

Pohjakartta © Maanmittauslaitos, lupa PISA/020/2006.
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Liitekartta 3 Vesalan tilakeskus 1914

. Stenvik.

Vesalan tilakeskus vuonna 1914. Tilukset kartoittanut lohkomista varten komisiomaanmittari

Maanmittauslaitoksen arkisto.

Kartta
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Yleistiedot

Sijainti Palkane, Kuuliala
Vesisto Palkanevesi
Tilanro 635-415-1-28
Tilan nimi  Vesala
Omistaja  Paavo Halilan oikeudenomistajat
Tilan osoite Vesalantie 70
36600 PALKANE

Suunnittelukohde sijaitsee Kuulialan kylassa TR ) Gk
un alan kylassa e el )6
Palkaneveden rannalla n 5 km paassa Palkaneen === JigyA oy
kirkonkylalta itaan. Suunnittelualue kasittaa '\_. ‘!’ S
Vesalan tilan ranta-asemakaavan korttelin 1~ \ _=' *,z ‘-

tontit 1 ja 2, joiden pinta-alat ovat n. 4000 m®. CER

Suunnittelukohteen sijainti on esitetty etusivun yleissijaintikartalla seka ylapuolisella lahikartalla.

Suunnitelma kohdistuu ehdotusvaiheessa olevan Vesalan tilan ranta-asemakaavan korttelin 1
alueelle. Kortteliin on sijoitettu yksi loma-asuntotontti ja yksi erillispientalotontti. Alue on tall&
hetkelld rakentamatonta moreeni-/kalliopohjaista metsdmaata. Itse rakentamisalueet kohdistuvat
GTK:n maaperékartan mukaan p&&osin hiekkamoreenipohjaiselle maalle (ks. maaperdkartta). Tamé
jatevesisuunnitelma on alustava ja lopulliset tarkemmat tonttikohtaiset suunnitelmat voidaan tehda
vasta rakennuspaikkojen ja -piirrosten valmistuttua. Myds maaperan lapaisykyky ja moreeni-
kerrostuman riittava syvyys tulee varmistaa ennen lopullisten jatevesisuunnitelmien tekoa.

Kuva. Ote maaperakartasta Vesalan tilan alueelta. Kortteli 1 on rajattu karttaan likimaaréisesti
punaisella. Tyypillinen hiekkamoreeni (Mr) siséltéé savea 2-4 %, hienoainesta (<0,06 mm) 22-27 %
ja hiekkaa yli 50 %. Moreeneissa on tyypillisesti mukana my6s soraa ja sita karkeampia lajitteita
kuten kivia ja lohkareita.



Tonttien jatevesien kasittely

Molemmille tonteille on suunniteltu rakennettavan erillisviemardéintijarjestelma eli kiinteistojen
mustat jatevedet (vesi-wc:n vedet) johdetaan umpiséilioon ja harmaat vedet eli pesu- ja talousvedet
kasitelladn moduulirakentein tehostetussa maasuodattamossa. Harmaiden vesien esikasittelyksi
riittad kaksiosainen saostussilio, jonka tilavuus on 1m®.

Umpiséilié

Kiinteistoille asennetaan Uponorin umpisailiot (kuvassa
oikealla). Saili6on johdetaan vain mahdolliset mustat jatevedet.
Umpisailion tilavuus on 5,5 m*. Umpisailion mitat:

paino 230 kg, halkaisija 2400 mm ja korkeus 1500 mm.

Umpisdailiossa tulee kayttaa tayttymishélytintg, jonka avulla
tarkkaillaan veden korkeutta umpisailiéssa. Kun vesi saavuttaa
konduktiivisen anturin, halytysjarjestelmd antaa merkkivalo- ja
aanihalytyksen. Tyhjennysvélin pidentamiseksi suositellaan
kaytettdvan pienia huuhteluvesiméaaria vesi-wc:ssa.

Moduulisuodattamo

Kiinteistojen harmaat jatevedet johdetaan kaksiosastoisen saostussailion (1m?) kautta tehostettuun
maasuodattamoon. Saostussdiliostd wvesi virtaa ensin jakokaivon kautta tasaisesti kahteen
vierekkaiseen imeytysputkeen. Putket ovat rei’itetyt ja vesi tihkuu putkista alapuolisiin imeytys-
moduuleihin (kuvassa alhaalla). Imeytysmoduuleita kéytetadn korvaamaan jakokerros perinteisessé
maapuhdistamossa. N&in maapuhdistamo voidaan rakentaa pienempaan tilaan (10m?), silla
imeytysmoduulit puhdistavat jateveden tehokkaammin kuin perinteinen sepelisté tehty jakokerros.

Uponor -imeytysmoduulit ovat toimiva ratkaisu
erityisesti silloin, kun tarvitaan matalia ratkaisuja
jatevedenkasittelyyn. Imeytysmoduuleilla kaivannon
leveydeksi riittad jopa 0,6 metrid maaperan lapaisy-
kyvysta riippuen. Harmaita vesia varten tarvitaan
noin 8 metrin pituinen kentt4. Vahan tilaa vievat 5
imeytysmoduulit vahentavat kaivuutoita seké sepelin
ja tdytemaan tarvetta. Tayttdmaana voidaan kayttaa
perusmaata, jossa ei ole isoja kivié.

Kasvualusta on rakennettu verkkoputkista, joita on kdytetty jo

pitkaan jateveden puhdistuksissa. Imeytysmoduulit toimivat yhtd luonnollisesti kuin perinteinen
maapuhdistamokin. Imeytysmoduulit poistavat jatevedestd orgaanista ainesta — fosforin ja typen
poisto tapahtuvat perinteiseen tapaan maaperassa. Fosfori sitoutuu tehokkaasti suodatinhiekan
pintaan. Ammoniumtyppi nitrifioituu suodatinhiekassa nitraattimuotoon ja bakteerit sitoutuvat
maahan.

Suodatuskerroksen jalkeen vedet kulkeutuvat vield kokoomaputkien kautta kokoomakaivoon, josta
on mahdollista ottaa ndyte puhdistuneesta vedestd. Kokoomakaivosta vedet johdetaan rei’itettya
imeytysputkea pitkin sorakerroksen Iapi maastoon. Taman jalkeen maaperéssé tapahtuu edelleen
vesien biologista puhdistumista.



Jatevesijarjestelman mitoitus

Tonttien jatevesijarjestelmat mitoitetaan yhden perheen jatevesille, ja oletuksena on, ettd
molempien tonttien kiinteistdille asennetaan vesi-wc. Tonteille on suunniteltu rakennettavan omat
jatevesijarjestelméat, koska loma-asuntotontin mahdollisesta rakentumisesta ei ole vielda varmuutta
tai minkaanlaista rakentamisajankohtaa selvilla. Erillispientalotontille ryhdytdan todennékdisesti
rakentamaan melko pian ranta-asemakaavan voimaan tulon jélkeen. Kun tonttien jatevesi-
jarjestelmat sijoitetaan rakennusten valittémaan pihaymparistoon, pystytadn myos tonttien valiset
maastot sdilyttamaan mahdollisimman luonnontilaisina. Yhtd jarjestelm&a varteen joudutaan
kaivamaan ja muokkaamaan maata noin 30 m?n alalta.

Jatevesijarjestelman maksimi mitoitusvirtaama on 0,75 m®/vrk, joka vastaa yhden perheen
normagalia vedenkulutusta (150 l/as/vrk). Saostussailion tilavuus on 1m? ja umpisailién tilavuus on
5,5 m”.

Arvio puhdistustehosta

Voidaan arvioida, etta oikein toteutettuna, huollettuna ja kéytettyna edell& kuvatulla jatevesien
kasittelyjarjestelmalld voidaan saavuttaa haja-asutuksen jatevesiasetuksen edellyttdmat vaatimukset
orgaanisen aineen (BHK5) sek& kokonaistypen ja -fosforin aiheuttaman kuormituksen osalta.

Suunnittelukohteen maapera (hiekkainen moreeni) soveltuu hyvin maasuodattamon rakentamiseen
ja puhdistettujen vesien imeyttamiseen lopuksi vield maaperédén. Tdéman jélkeen vesien lopullisesta
puhdistumisesta on mahdotonta ottaa naytteitd, mutta kyseisella kiinteistolla tdmén tasoisen
jarjestelman pitéisi riittdd varsin hyvin harmaiden vesien puhdistamiseen. Oleellisinta on, etté
mustat jatevedet johdetaan umpisdilioon, jolloin harmaiden jatevesien puhdistamiselle on
huomattavasti véhdisemmaét vaatimukset. Umpiséilioon johdetaan kiinteiston kaikkien jatevesien
fosforikuormituksesta 80% ja typpikuormituksesta 90% (ks. taulukko).

Taulukko. Kuormituslaskelma kaikkien asumajatevesien johtamisesta Uponor —erillisviemarginti-
jarjestelmaén (Uponor).

Kuormitus Orgaaninen aine  |Fosfori Typpi

g/hldivrk % | g/hlé/vrk % g/hlé/vrk %
Uloste 15 30 0,6 30 1.5 10
Virtsa 5 10 1,2 50 11,5 80
Muu 30 60 0,4 20 1 10
Yhteensa 50 100 2,2 100 14 100
Umpisailioon meneva 20 40 1,8 80 13 90
Maapuhdistamoon menevi 30 60 04 20 1 10
Poistettava vahintain 25 83 0,07 18 0 0
Harmaan veden >90 > 40 20-60
maapuhdistamon teho
Jarjestelman puhdistusvaatimus 45 > 90 1,9 >85 56 > 40




Jatevesijarjestelman asiakirjapaperit

Selvitys jatevesienkasittelyjarjestelmasta seka kaytto- ja huolto-ohjeet on séilytettava kiinteistolla ja
ne on tarvittaessa esitettdva valvontaviranomaiselle. Jatevesijarjestelmaa on kéytettava ja huolletta-
va siten, etté se toimii suunnitellulla tavalla ja ettd asetetut jatevesien kasittelyvaatimukset taytetaan.
Vastuu jarjestelman toiminnasta on kiinteiston omistajalla. Suunnitelma jatevesijéarjestelméasta
(korjaus, uuden rakentaminen) tulee liitt44 tarvittavaan rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen
taikka rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

Jatevesijarjestelmaan liittyvia yhteystietoja

Kiinteiston osoite Vesalantie 70, 36600 PALKANE

Kiinteiston omistaja Paavo Halilan oikeudenomistajat, yht.henk. Arja ja Matti Halinen

Osoite Verkkokatu 14, 45160 KOUVOLA

Puhelin Arja Halinen 0400-824362, Matti Halinen 040-5057514

Suunnittelija Piia Tuokko, ympéristosuunnittelija AMK

Tausta (koulutus/ty6) Haja-asutuksen jv-huollon suunnittelijakoulutus 2003, Vesihuollon

erikoistumisopinnot 2006, haja-asutuksen vesihuollon suunnittelijan

b-vaativuusluokan patevyys 2007

Osoite Junailijantie 1, 13720 PAROLA

Puhelin 040-7213747

Rakentaja

Osoite

Puhelin

Hoidosta, huollosta

ja valvonnasta vastaavat




Péalkénevesi

Kunta/kyla/tila Tontti/Rno | Viranomaismerkintdja

Palkane, Kuuliala, Vesala 635-415-1-28

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Tydn numero
Jatevesijarjestelma Asemapiirros 1
Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd Mittakaava
Asuinrakennuksen ja loma-asunnon Jatevesijarjestelman 1:500
jatevesijarjestelma korttelissa 1 asemapiirros

Vesalan tila, Vesalantie 70, 36600 Palkane

Suunnittelija Pvm Allekirjoitus

Piia Tuokko, ymparistosuunnittelija AMK

Junailijantie 1
13720 Parola 5.12.2008 Piia Tuokko




Uponor-moduulisuodattamo harmaille vesille

Ilmastushattu 110

Tuuletusputki 110,
rei'ittamaton

rei'itetty
. ) Iimastushattu 90, Tuuletusputki @90,
Imeytysputki ja -moduuli rei'ittamatsn
Tuloputki Saostussailio Jakokaivo kalt. 0,5...1%
- 3 T]
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Uponor-imeytysmoduulipaketti 6
Uponor no. 321903
LVI-koodi 3625072

1-50m

Uponor-saostussailio 1m3
Uponor no. 323180
LVI-koodi 3625035

Jakoputket sidotaan

imeytysmoduliin side-

langoilla

Jakoputki
Imeytysmoduli

Suodatinkangas

Suodatinhiekka

Kokoomakerros,
pesty sepeli

Virtaussaadin

Taivutuskulma @90

Rei'ittamaton
putki, pit. = 1m

Moduulisuodattamo

min

. 300

Salaojaputki g110

Jatkomuhvi 110

190

n.

600

\Imeytysputki 290

Kokoomaputki __—

n. 200

50

2,5m

\Jatkomuhvi 290 Imeytysmoduuli
190x550x1200

JARJESTELMAN KUVAUS

Kayttdaika :
Huoneistoala :
Henkildmaara :
Mitoitusvesimaara :

Saostussailio :
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LITE 8

Luonnron- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet Himeen
iafinissd

1. JOHDANTO

Maamme kallioalueiden suojeluarvojen inventointi on kiireellinen tehtdva, silld
kallioista saatavan kiviaineksen kéyttd on nopeasti lisddntynyt. Kalliomurskeen
ottamista sddntelee vuoden 1982 alusta voimaan tullut maa-aineslaki (MAL 555/81).
Maa-aineslain nojalla padtds maa-ainesten ottamisesta tehdddn siind kunnassa, missd
hakemuksen kohdealue sijaitsee. Ratkaisu on tehtdvd yksinomaan maa-aineslain 3 §:n
sisiltdmien ottamisehtojen pohjaita, Ottamisesta ei saa aiheutua esimerkiksi kauniin
maisemakuvan turmeltumista, luonnon merkittdvien kauneusarvojen tai erikoisten
Iuennonesiintymien  tuhoutumista.  Siksi  lupa-késittelyissd ja  ottosuunniteimia
tehtdessd on katlioalueiden maisemalliset ja luonnontieteelliset arvot tunnettava.

Ympiristoministerié  kdynnisti vuonna 1987 tutkimushankkeen, jossa kehitettiin
menetelmid  luonnon-  ja maisemansuojelullisesti  arvokkaiden  kallioalueiden
inventointiin. Laajempia kallioluonnon suojeluarvojen inventointeja el titd ennen oltu
tehiv. Hankkeen varsinaiset maastotydt aloitettiin Kymen ja Uudenmaan lddneissi
vieonna 1989, Turun ja Porin lddnissd 1990, Vaasan liddnissd 1991 ja Himeen lddnissi
1993,

Ympiristoministerién asettamaan Hameen lddnin kallioalueiden inventointiprojektin
valvontarvhmian kuuluivat viitarkastaja Markus Alapassi (pubeenjohtaja) ympirisid-
ministeriosti. vlttarkasteja Jukka Airola Himeen ympiristdkeskuksests, seutusuunnit-
telujobtuja Pertti Fagerlund sekit suunnitteluinsingdri Mikko Heino  Pirkanmaan
litosta, ylitarkastaja Jorma Keva ympiristdministeriostd, maatutkimusinsinddri Heikki
Koski Hidmeen tiepiiristd, maakuntainsindéri Hannu Raittinen Hémeen litosta.
seutukaavainsindéri Erkki Rope Pédijat-Hémeen liitosta sekd geologi Jouko Vuokko
Geologian tutkimuskeskuksesta. Valvontarvhmén sihteerind oli vanhempi tutkija
Jukkz Husa Suomen vmparistékeskuksesta.

Tissd selvitvksessd on vhdistetty Himeen ladnin keskeisten kallioalueiden suojeluar-
vojen laustatiedot laaja-alaisiin uusiin inveniointeihin., Tutkimus palvelee ennen
muuta  Jupaviranomaisia  mutta my©®s muita ympéristonsuojelun  tahoju  sekd
luonnontieteellisid museoita, Téassd viéliraportissa esitellddn Hédmeen lddnin maiseman-
ja luonnonsuojelun kannalla arvokkaiksi luokitellut kallioalueet, niiden perustiedot
ja karttarajaukset. Luokituksen painopiste on valtakunnallisesti arvokkaissa kallioissa.
Kallioalueiden suojeluarvot on maéritelty maa-aineslain ympéristdehtojen perusteella.
Arvioimiskriteerit on jaettu neljédn Kkategoriaan: (1) geologis-geomorfologiset
kriteerit, (2) biologis-ekologiset kriteerit, (3) maisemalliset arvot ja (4) muut arvot
eli alueen muuttuneisuus, lahivmpdristdn arvot, kulituurihistorialiinen ja arkeologinen
merkitvs seké alueen monikéytidarvot.
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Himeen lidnin alueen kallicalueet inventoitiin kesind 1993-1995. Geologit Jukka
Husa, Jari Nurmi, Martti Yrj6ld ja Jyrki Liimatainen sekd biologit Tytti Kontula,
Marko Asp ja Anne Raunio tekivit esiselvitykset ja maastoinventoinnit sekd kirjoitti-
vat kohteiden kuvaukset.

2 TUTKIMUSMENETELMAT
2.1 Alueiden valinta ja rajaus

Tutkittavat kallioalueet wvalittiin piiasiallisesti sekd suojelukriteereihin liittyvin
kirjallisuuden (esimerkiksi uhanalaiskirjallisuuden seké alueellisten ja kuntakohtaisten
luontoselvitysten) ettd karttatarkastelun (peruskartat, geologiset kivilajikartat)
perusteella, Arvokasta lisétietoa saatiin my0@s eri alojen asiantuntijoiden haastattelujen
avulla. Kaiken kaikkiaan kallioluontoa tail -maisemaa sivuavia tutkimuksia on tehty
tutkimusalueelia varsin vihan.

Kallicalueiden rajaamisessa kdytettiin maa-aineslain mukaisia ympinstékriteereji.
Rajauksissa pyrittiin ensisijaisesti muodostamaan maisemallisesti yhteniisid geologis-
geomorfologisia kokonaisuuksia, joihin sisdltyy usein myos biologisesti arvokkaita
vili- ju reuna-alueita (biotooppeja).

2.2 Inventointi- ja arvivimiskriteerit

Kallicalueiden luonnon- jo maisemansuojelutlisen arvon madirittdminen tehiiin neljan
eri ndkokulman mukaon: (1) geologis-geomorfologiset  kriteerit, (2) biologis-
ekologiset kriteerit. (3) maisemalliset arvot ja (4) muut arvot. Muut arvot eli
arvotuksen lisdtekijdt koostuvat luonnontilaisuudesta, ldhiympéristén arvoista.
kuittuurihistoriallisesta ja arkeologisesta merkitvksestd sekéd alueen monikayttdarvois-
ta. Niiden tekijoiden kokonaisvaikutus arvoluokitukseen on sama kuin yhden
ensiksimainitun tekijan (esimerkiksi maisema-arvot), joten yksittdisen lisdtekijén
vaikutus jd4 melko vidhidiseksi. Merkittdviin lahiympéristdn arvoihin  kuuluvat
esimerkiksi luonnonsuojelualueet, suojetuohjelmien kohteet ja vesistot. Kulttuurihisto-
riallista ja arkeologista merkitystd lisddivat linnavuori- tai vartiotulivuoritausla,
hautaroykkiot. kalliomaalaukset ja kansanperinteeseen liittyvit seikat.

Geologis-geomorfelogiset arvot

Geologis-geomorfologisin perustein kallioalueelle annettu arvo kuvaa sen merkitysta
tutkimus- ja opetuskohteena sekd merkittdvyyttd luonnontieteen tai erikoisuuden
kannalta. Geologisista ja geomorfologisista piirteistd tulisi pystya arvioimaan edus-
tavuus, esiintymisen yleisyys ja monipuolisuus, joiden pohjalta muodostetaan
merkittdvyysarvo.

Kalliot muodostuvat vhdestd tai useammasta kivilajista ja Kaikista niissd olevista
rakenteista. Kallioperdn kivilajien ja niiden tyvpillisten rakenteiden avainkohteet ovat
kaikki suojelullisesti arvokkaita. Kivilajien tyyppiesiintymat, harvinaiset kivilaji- ja
mineraaliesiintymat, magmaattiset kiteytymisrakenteet, pintasvntyisten kivilajien
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kerrostumisrakenteet ja kaikki metamorfoosilta ja litkunnoilta hyvin sailyneet
kivilajien alkuperidisrakenteet sekd kivilajien tektonis-metamorfiset rakenteet ovat
geologisesti arvokkaita.

Kallioiden pinnanmuotoja ovat muokanneet kivilajikohtaisten rakenteiden ja ominai-
suuksien erojen lisdksi jadtikdn lohkareita siirtdvd, kuluttava ja hiova toiminta.
Jadtikkovesivirrat ovat synnyttineet hiidenkirnuja ja virtaava jaatikkoé on raivannut
kallioperdn ruhjeisiin eroosiolaaksoja. Geomorfologista merkitystd on esimerkiksi
jdétikén hiovan kulutuksen synnyttimilld laakeilla silokallioilla ja edustavilla
hiidenkimuilla.

Jidkauden jilkeisissd meri- ja jdrvivaiheissa syntyi vedestd paljastuneille alueille,
myds kallioille, rantavoimien kuluttavan ja kasaavan toiminnan vaikutuksesta
muinaisrantoja. Erikoisia kallioihin liittyvid luonnonesiintymid ovat muun muassa
luolat, jyrkénteet, rotkot, kalliorapautumat, rapautumiskolot ja suuret irtolohkareet.
Ne voivat oila yhden tai useamman tekijin aikaansaamia ja lisdavat kallioalucen
geologista suojeluarvoa.

Biologiset arvot

Biologinen arvo (liittyy maa-aineslain 3 §:n mainintaan erikoiset luonnonesiintymat)
midritettiin Kallioaluerajaukseen ofennaisesti kuuluvien habitaattien perusteella. ei
pelkidstadn varsinaisten kalliokasvien pohjalta. Kallioalueita tarkastellaan laajempina
aluekokonaisuuksina, koska itse kalliomuodostumien ia esimerkiksi jvrkénteiden
alusiehtojen ja lakiseldnteiden suopainanteiden valilld on selvid ekologisia riippuvuus-
suhteita, Kallioalueen suojeluarvo arvioitiin viiden tekijdn perusteella: (1) elidlajiston
esiintymien merkittdvyys ja (2} monipuolisuus, (3) kallioaluecen kasvillisuuden
monipuolisuus, (4) edustavuus ja (5) harvinaisuus.

Kallioalueella esiintyvien lajien esiintymien arvo maardytyy uhanalaisten tai muiden
keskimidriiistd harvinaisempien lajien esiintvmien mukaan. Arvotuksessa erotetaan
valtakunnallisesti ja alueeilisesti uhanalajset lajit. Valtakunnallisen tason uhanalaisista.
etupiissd kallioiila tavattavista lajeista valtaosa (110 lajia) on sammalia ja jikilid.
Eldimistd hdmihikit ja perhoset ovat runsaimmin edustettuina. Ei uhanalaisia, mutta
merkittavid kalliolajeja ovat monet vaateliaat, kalkkikivipitoista tai muuten ravinteista
kasvualustaa vaativat itio- ja putkilokasvit.

Elitlajiston monipuolisuus korreloi useimmiten topografian, biotooppien ja vleensd
kasvillisuuden monimuotoisuuden kanssa. Lisdksi kivilajin, etenkin kalkkikiven.
vaikutus kasvilajiston runsauteen on merkittivd. On kuitenkin huomattava, ettd
karuilla niukkalajisillakin kallioalueilla voi esiintyd niille ominaista harvinaista tai
nhanalaista elidlajistoa, kuten esimerkiksi kehrdéjd tai pikkutervakko.

Kalliokohteen luonnon monipuolisuus arvioitiin suoraan kasvillisuuder monipuolisuu-
tena. Kallioluonto voi olla hyvin heterogeenistd, silld tirkeitd ympdristotekijéitd on
useita; esimerkiksi suurilmasto, ldheiset vesistdt. kivilaji, jyrkédnteiden kaltevuus ja
ekspositio vaikuttavat alueen kasvillsuuden monimuotoisuuteen. Kallioalueen
biologinen edustavuus arvioitiin alueen yleisen luonnontilaisuuden ja harvinaisempien
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kasvillisuustyyppien esiintymien laajuuden ja edustavuuden pohjalia,

Maisemalliset arvot

Kallioalueen maisemallisen suojelumerkityksen arviointi voi perustua puhtaasti
esteettisiin seikkoihin, jotka liittyvdt maa-aineslain 3 §:n mainittuun 'kauniiseen
maisemakuvaan'. Ndiden tekijdiden arvottaminen sisélidd usein arvioijien subjektiivi-
sia kannanottoja ja kohteiden keskindisen arvojirjestyksen méérittdminen on taltd
pohjalta varsin vaikeaa. Siksi tdssd tutkimuksessa tarkastellaan maisemakuvan
esteettisten piirieiden lisdksi kallioalueiden maisemarakenteeseen vatkuttavia fyysisia,
mitattavia tekijfitd ja maisematilan rajoja. Maisema-arvojen suojelumerkitys jaettiin
neljddn osatekyjain: (1) kallioalueen suhteellinen korkeus, (2) hahmoituminen
ympdaristdstdidn, (3) alueelta avautuvat nikdalat ja ympéristén maisemakuva seki (4)
kallioalueen sisdiinen maisemakuva.

Kallioalueen hahmottumiseen vaikuttaa paitsi sen suhteellinen korkeus my6s avokal-
liopintojen osuus, maisematilan rajojen voimakkuus (jyrkimmillddn esimerkiksi
jyrkinieen ja vesiston vilisessé maisemarajassa) sekdé lahialueiden maankivilo.
Toisaalta suhteellisen korkenden ja kallioalueen geomorfologisten piirteiden valilla
on sclvii kytkentd; yhid korkeat avojvrkdnteiset ja lolvapiirteisen metsaiset
kallioseldnteet erottuvat maisemassa eri tavoin.

Kallioalueelta avautuvien nidkoalojen arviointiperusteina kiytettiin seuraavia tekijoiti:
nidkyvyyden ulottuvuus ja esteettdmyys, ympéristén maisemakuva, sen topografinen
vaihtelevuus ja maisemaelementtien monipuolisuus seké esteettiset seikat, jotka usein
kytkeytvvit ihmistoiminnan voimakkuuteen. Maisemallisesti merkittaviltd kalliomiilti
avautuu usein kauniit kauas ulottuvat ndkdalat maisemakuvallisesti vaihtelevaan
ympiristoon. esimerkiksi monipuoliseen vesistdjen kiriomaan maastoon. Kallioalueen
sisdisen maisemakuvan arvotuksessa kdytettiin perustana topografian vaihtelevuutta.
erilaisten luontotyyppien monipuolisuuita. avokalliopintojen erottuvuutta ja
jyrkinteisiin liittyvid lahimaisemallisia tekijoita.

3 TULOKSET
3.1 Kallioalueiden arvoluokan miéritys
Kaikki edelld mainitut kallioalueiden suojelumerkityksen arvioinnissa kiyvtettdvit
neljd osatekijdd (geologis-geomorfologiset kriteerit, biologis-ekologiset kriteerit.
maisemailiset arvot ja muut arvot) arvotettiin asteikolla 1-4 seuraavasti:
1 - erittdin merkittdva
2 - hyvin merkittdva
3 - merkittdvi

4 - vihemman merkittiva

Alueen arvoluokka, joka sai arvoja vililld 1-7, madrdytyi nididen neljan tekijén
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arvotuksien vhdistelmistd. Arvoluokat ja niiden kuvaama alueen luonnon- ja maise-
mansuojelullinen merkitys on seuraava:

- ainutlaatuinen kallioalue

- erittdin arvokas kallioalue

- hyvin arvokas kallioalue

- arvokas kallioalue

5 - kohtalaisen arvokas kallioalue

6 - jonkin verran arvokas kallioalue

7 - kallioalueen maisema- ja luonnonarvot vihiiset

o ) e

3.2 Himeen lddnin kallioalueiden jakautumipnen arvoluokkiin

Kalliomaata on Hameen ld4nissa jonkin verran yli 4400 km*, miki edustaa noin 23
%:a ld4nin maapinta-alasta. Kaltiomaan osuus on suurimmiilaan Pirkanmaalla, Kanta-
Hiameen pohjoisosassa sekd Lahden seudulla Piijinteen ympiristéssd. Seki
lukumadriisesti ettd pinta-alallisesti valtaosa inventoiduista ja mydés arvokkaimmista
kohteista sijaitsee Pirkanmaalla. Kaiken kaikkiaan Himeen lddnissd on 207 arvoluok-
kiin 1-4 sijoittuvaa kallioaluekokonaisuutta, joiden yhteispinta-ala on noin 23000 ha.
Tdmé vastaa 1.2 %:a l&énin kalliopinta-alasta. Hieman alle puolet inventoiduista 460
kall: t:' aeesta sijoittuu arvoluokkaan 3,

Muutamassa tapauksessa kaksi tai useampi alunperin erikseen inventoitua kalliokoh-
detta yvhdistettiin maisemallisin perustein laajemmaksi kokonaisuudeksi. Seuraavilla
sivuilla esitetddn arvoluokkiin 1-4 kuuluvien kallioalueiden yleistiedot, niiden
karttarajaukset seka ivhvt vleiskuvaus. Arvoluokkiin 5-7 kuuluvien kallioalueiden
luettelo esitetddn tdssd vatheessa vain luettelona viliraportin lopussa. Tutkimuksen
loppuraportti julkaistaan ympéristdhallinnon julkaisusarjassa veoden 1996 aikana.



Himeen lddnin inventointiaineiston valtakunnallisesti arvokkaat kallio-

alueet

Kallioalue:

Nikkilankalliot
Tupsuvuori
Porttikallio-Muurlahdenkallio
Peltomaanvuoren kallioalue
Holminvuori

Virtovuori

Kirsiavuori

Pissivuori
Honnilanvuoret-Hirvikallio
Salmistonmiki
Ruunavuori

Lainionkallio
Kettulanmiki

Kotivuori

Hiisivuori
Hyypig-Kivivuori
Vuolivuor:

Haukankallio
Miehonkallio
Kurikonkzllie-Urponkallio
Martinmiki

Palokallic

Tiirismaa

Vaanianniemi
Komonkaliio-Pitkidmaki
Havukallio-Rappukallio
Komolankallio-Patiokallio
Lahnavuon
Sammakkolamminkallio
Rautavuori

Padskyskallio

Seingdvuori

Pitkaniemen kalliot
Mustikkavuori-Kotinvuor
Kaitajiirvenvuoret
Patasenvuori
Kadrmekallio
Kappolanvuori
Kiimakallio

Uuraslahden kallio
Viindnvuori
Vihi-Ojajérven kalliot
Kaskyvuori
Majurinvuori-Ruskiavuori
Kuotolanmiaki-Hangastenmiki
Haukankallio

Mustakallio

Rahikonmiiki
Sauvalanméiki
Isopiirinkatlio-Huuvaskallio

Karttalehti:

311206
3121 01
3112 05
3112 06
311202
3112 06
311205
3112 03
311205
2113 07
2113 06
2131 06
2131 06
213209
213211
213211
213209
2044 06
2133 01
2044 06
2044 06
2044 06
3111 03
3112 02
31120
213312
3111 03
2113 02
211303
211392
2133 06
212303
2312303
2123 03
212303, 2124 01
212210
2131 09
2131 09
213112
2122 0%
2124 03
2211 10
221212
221205, 2212 08
213111
2131 11
213110
2131 10

Arvoluokka:

T U JURN T S SUTNE ST N JURT-S U JU R VRN N S N N S PO P S T e e e e e i e

Kunta:

ASIKKALA
ASIKKALA
ASIKKALA
ASIKKALA
ASIKKALA
ASIKKALA
ASIKKAL A
ASTKKALA
ASIKKALA
FORSSA
FORSSA
HATTULA
HATTULA
HAUHO
HAUHO
HAUHO
HAUHO
HAUSJARVI
HAUSIARVI
HAUSJARVI
HAUSIARVI
HAUSJARVI
HOLLOLA
HOLLOLA
HOLLOLA
HOLLOLA
HOLLOLA
HUMPPILA
HUMPPILA
HUMPPILA
HAMEENKOSKI
HAMEENKYRO
HAMEENKYRO
HAMEENKYRO
HAMEENKYRO
HAMEENKYRO
HAMEENLINNA
HAMEENLINNA
HAMEENLINNA
IKAALINEN
IKAALINEN
IKAALINEN
JALASJARVI
JALASJARVI
JANAKKALA
JANAKKALA
JANAKKALA
JANAKKALA
JANAKKALA
JANAKKALA
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Kallioalue: Myyrinméiki Kunta: PALKANE

Sijaintitiedot:  Myyrénmaki sijaitsee Pilkiineen Onkkaalasta itiin Pilkineveden
rannalla.

Karttalehti: 2141

Kallioalueen pinta-ala: 51 ha Korkeus: 132 m.p.y Suht.korkeus: 48 m

TARKEIMMAT TEKIJAT:

Geologia: 4 Muut tekijat:  -historia: 4

Biologia: 4 -monikayito: 4

Maisema: 3 -luonnontilaisuus: 3
-lahiympéristo: 2

KALLIOALUEEN ARVOLUOKKA: §

Kallioalueen yleiskuvaus ja tiirkeimmiit arvot:

Palkaneveden etelirannalla sijaitseva Myyrinméen kallicalue on kohtalaisen laaja
kallioselinnealue, joka rajautun harkinnanvaraisesti kaakkoispuolen kallioiseen
talousmetsdmaastoon. Kallioalue muodostuu jyrkinteisistd melko hyvin paljastuneista
kallioharjanteista ja niiden vilisestd kalliominnikkoisestd ja kuusikkoisesta maastosta.
Jyrkénteet ovat porrasmaisia ja hieman louhikkoisia 10-20 metrin korkuisia rinteiti.
Kallioalueen péakivilaji on harmaata, keskirakeista, hieman pilsteistd graniittia, jonka
sulkeumana esiintyy granodioriittia ja kiillegneissii. Kalliokohde erottuu Pilkinevedelti
loivapiirteisend metsdisené kohoumana. Myyranméeltd avautuu osin puuston rajoittamia
jarvimaisemia Pdlkénevedelle. Kohteen lihimaisemia luonnehtivat kalliopaljastumien
kuivat, osittain valoisat méannikot ja vilialueiden vanhat talouskuusikot seki pienet
lehtomaiset kangaskuviot. Erityisesti Myyranmiki on luonnontilaisuudeltaan edustava,
vaikka hyvin i&kés puusto puuttuukin. Kalliorinteiden ja -seinimien kalliokasvillisuus on
karua ja lajistoltaan tavallista. Kohteen lipi kulkee voimalinja ja alueella on louhittu
aikoinaan harmaata graniittia rakennuskiveksi.
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Oleva vakituisen asumisen alue.

Oleva loma-asuntojen alue.

Uusi vakituisen asumisen rakennuspaikka/rakentamisalue.
Uusi loma-asuntojen rakennuspaikka/rakentamisalue.
Vakituisen asumisen laajenemisalue.

Sailytettava pihapiiri.

Maa- ja metsatalousalue.

Venevalkama.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Ohjeellinen tontin raja.

Yhtendinen rakentamisesta vapaa rannan osa, jonka
maankayton sailyminen nykyiselldén turvataan kaavalla.

Yhtendinen rannan osa, jonka maankayton sailyminen
nykyisellaan turvataan kaavalla.

Luonnontilaisena sdilytettdva alueen osa. Alueen puusto tulee
sailyttda. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia, eika alueella saa
suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistoimenpiteita.

Rakentunut tie.

Ohjeellinen uusi ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakointipaikka.

Maisemallisesti paikallisesti arvokas peltoalue.
Maisemallisesti paikallisesti arvokas alue.
Luontoarvoiltaan paikallisesti merkittava alue.
Oleva lomarakennus/saunarakennus.

Vesalan talouskeskuksen paarakennus.

Oleva talousrakennus.

Sailytettava rakennus.
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_ Vesalan ranta-asemakaava 4:2600-
24:90 Tila RN:0 1:28, Vesala (PlENEN NOS)

Ranta-asemakaavalla muodostuvat erillispientalojen ja loma-asuntojen kortteli 1,
+ + loma-asuntojén korttelit 2, 3 ja 5 seka erillispientalojen kortteli 4. Ranta-asemakavalla
muodostuu lisdksi maa- ja metséatalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen seka tarpeelliset sauna-
ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
300 m? ja asuil nusten saa olla enintaan 220 m?.

- Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja
talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan
140 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhteen laskettu pinta-ala saa olla
enintaan 120 m2.

Loma-asuinrakennuksen etéisyys i i taviivasta tulee
olla vahintaan 25 metria ja talousrakennusten vahintaan 30 metria.

0o¥8Lse

Erillisen, kerrosalaltaan enintd&n 25 m? suuruisen saunarakennuksen saa
sijoittaa kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 15
S metrin etdisyydelle rantaviivasta.

- Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja
talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
140 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhteen laskettu pinta-ala saa olla
enintaén 120 m2.

Rattari

q,
+

6805000

XX
\ 4:22

4:23 !

876:10 \

Rakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle.

- Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon seké tarpeelliset sauna- ja
talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
140 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhteen laskettu pinta-ala saa olla

424 Onkkaala enintan 120 mz.

Loma-asuinrakennus seka uudet talousrakennukset tulee sijoittaa kaavassa
osoitetulle paarakennusalalle

/ 4:24

/

/ Erillisen, kerrosalaltaan enintdén 25 m? suuruisen saunarakennuksen saa

i sijoittaa kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 15
metrin etéisyydelle rantaviivasta.

|

j + + + +
- Maa- ja metsatalousalue.

/

/
Venevalkama. Aluevaraus on tarkoitettu korttelin 5 kéyttoon.

I . "
—-— 3mk | rajan oleva viiva.

I
— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

1 Korttelin numero.
2 Ohijeellisen tontin numero.
Il Kerrosluku.
Tu1/2 i edessa i kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakkokerroksessa

sa-1/1/ 20
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
"
L Rakennusala.
A M ea11/20 | jolle saa sijoittaa yhden, korttelin 3 kayttéon tarkoitetun,
a 680 00 + + L=-—-"—J \errosalaltaan eninta&n 20 m%n suuruisen saunan.
i Vi N Es-amioj jolla saa sijoittaa yhden, Korttelin 1 tontin 2 kiyttoon
/ Q - tarkoitetun, kerrosalaltaan enintddn 20 m?:n suuruisen saunan.
@
/ 5 -—-
,_/4— f 5 Eums j jolle saa sijoif yhden, enintdadn 15 m%n
, - suuruisen talousrakennuksen.
.
E«mzo j jolle saa sijoi yhden, enintdan 20 m*n
- suuruisen talousrakennuksen.
~n jolle saa sijoif yhden maa- ja metsétaloutta palvelevan
L—-—-—J talousrakennuksen.
34 E'ﬁ-j jolle saa sijoif yhden
EEnTai | i sailytettéva alueen osa. Alueelle ei saa sijoittaa
b rakennuksia.
_ajo_ - Ohjeellinen ajoyhteys.
T T e T ) s
: P (] py Alue on korttelin 5 kdy
S
_'_7_7 Luontoarvoiltaan merkittdva alue. Alueen metsénhoidossa ja muussa
dytossa tulee ioi illisuuden séilyminen.
K: if jen tonttien It ei saa ylittaa.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla
muodoiltaan, materiaaleiltaan ja véreiltdén luontoon ja ymparistéén soveltuvia.

Tonttien rakentamaton osa on sailytettdva luonnonmukaisena. Rantaan
rajoittuvilla tonteillla rakennusten ja rannan vélissa on sailytettava

PALKANE, Vesala 1:2000 -
2141 04 04.6/18.4 '

vesihuolto on jarj &vé valtioneuvoston asetuksen
Ssten mukaisesti.

i i . Héameenlinnassa 6.8.2008
K tuk hjakartta 1:2000 ..
A/Tiai;\{gdsizrl)?(ok: ;r ° Kartan laatija Kaavakartta-Yhtiot Ympéristénsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Kunta 635 PALKANE llmakuvaus 2002 Koordinaattijarjestelma  kkj Arto Remes o Katja Ojala
Kylat 415 Kuuliala Kartoitus 2007 Korkeusjarjestelma NGO maankayton suunnittelija maanmittausinsinéori amk
Tilat 1:28 Kartoitusmenetelma Alkuperaispiirrokset p+r+k
ESPA - _—
Tama ranta-asemakaava on Piélkineen
L . . %@UT@ kunnanvaltuuston hyviaksyma
° Laani Lansi-Suomi Kartta hyvaksytty 28.8
Valkeakosken kaup.geod. Juha Makinen §
T T T
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Vesalan ranta-asemakaava 4:2000—

PIENENNO:!

kortteli 1, I jen korttelit 2, 3 ja 5 seké
lisaksi maa- ja metsatalousaluetta.

Tila: Vesala RN:o0 1:28

kortteli 4. Rant:

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen komellalue
Tontille saa sijoittaa yhden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin

Erillispientalojen korttelialue.
Alueen ol olevat ja ymparisto on pyrittava sailyttamaan alueen luonteell
Lisal inen tulee vanhaan alueen i

- Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden | seka iset sauna- ja
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 160 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhteen laskettu pinta-ala
saa olla enintdan 140 m?.

sekd iset sau
an 300 m? ja asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 220 m?.

tulee olla vahintaan 25 metria ja

L i etéisyys
talousrakennusten vahintaan 30 metria.

Erillisen, kerrosalaltaan enintadn 25 m? suuruisen saunarakennuksen saa suomaa kaavassa osoitetun
kuitenkin vahintaén 15 metrin etéi

- Loma-asuntojen korttelialue.
Kullekin tontille saa sijoittaa yhden | seka iset sauna- ja
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 160 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhteen laskettu pinta-ala
saa olla enintdan 140 m?.

Rakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle.

- Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden | seka iset sauna- ja
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 160 m?, josta loma-asunnon ja saunojen yhteen laskettu pinta-ala
saa olla enintaan 140 m?.

Loma-asuinrakennus seka uudet talousrakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle paarakennusalalle.

Erillisen, kerrosalaltaan enintadn 25 m? suuruisen saunarakennuksen saa suomaa kaavassa osoitetun

kuitenkin vahintaén 15 metrin
T —,

korttelin 5 kayttoon.

LV on

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

1 Korttelin numero.

2 Ohijeellisen tontin numero.
tai sen osan il sallitun

I Roomalainen numero osoittaa
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

lu1/2
tilaksi.

alasta saa
| ]
[ Rakennusala.

h’a@{ﬁ Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden i yhden
kerrosala saa olla enintaan 250 m2 ja asuinrakennuksen kerrosala saa olla

enintéén 220 m?.
M sa1/1/20 | Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden, korttelin 3 kdyttoon tarkoitetun, kerrosalaltaan enintaén
L=-—"-—J 20 m*n suuruisen saunan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden, korttelin 1 tontin 2 kdytto6n tarkoitetun, kerrosalaltaan enintaan

i
sa-21112L 20 m*n suuruisen saunan.
[ vins_| Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden, kerrosalaltaan enintiéin 15 m:n suuruisen talousrakennuksen.
h t/llzoj Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden, kerrosalaltaan enintdén 20 m*n suuruisen talousrakennuksen.
ht/1l1304‘ Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden, kerrosalaltaan enintidén 130 m?:n suuruisen talousrakennuksen.
[ L1I1 j Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden maa- ja
j Rakennusala, jolle saa ittaa yhden navettarakennuksen.
j & alueen osa. Piha-all inaispii tulee séilyttaa. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia.
i ialli ittava joka lulee sanlyttaa
koskevat korj: i tulee tehda i sailyttaen, kayttaen
4 ratkaisuja ja ( j
alueen osa.

EZ "~ ZE Luonnontilaisena siilyte
EE __ZEEE Alueen puusto tulee séilyttad. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia, eiké alueella saa suorittaa kaivamis-,

louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistoimenpiteita.

" @0 Ajoyhteys.

" a@o  Ohjeellinen ajoyhteys.

i p | Onjeeli akointipaikka. Alue on Korttelin 5 kayttéon.

isesti arvokas alue.

(ma) Maisemallisesti pail
88. Alueella ei saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai

—.—. Alueen puusto tulee
tayttamistoimenpiteita.

L " -
—.—I=.—. Alueen anhoi ja muussa
tonttien aaraa ei saa ylittaa.
Alueelle ja laiturei tulee olla ja
areiltaan luontoon ja
Tonttien osa on sail Rantaan rajoittuvilla tonteillla ja

rannan vélissa on sailytettdva suojapuusto.

on jarj a kulloinkin voimassa olevan lainsa&dannén ja kunnan maaraysten

mukaisesti.

Hameenlinnassa 6.8.2008, 14.3.2011
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Pilkéne, Vesalan ranta-asemakaava MUISTIO
Viranomaisneuvottelu

Aika ja:

paikka

1

4.1.2007 klo 10 Pirkanmaan ymparistokeskus

KOKOUKSEN JARJESTAYTYMINEN

Puheenjohtajaksi valittiin Elina Viitanen ja sihteeriksi Arto Remes.
OSANOTTAJAT

Kokouksessa olivat 1dsné seuraavat henkilot:

Elina Viitanen (Pirkanmaan ympéristokeskus), pj

Reijo Honkanen (Pirkanmaan ympéristokeskus)

Hannu Alén (Pilkdneen kunta)

Anitta Kédenniemi (Pélkidneen kunta)

Arto Remes (Ympéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa), sihteeri
Arja Halinen (maanomistaja ja maanomistajien edustaja)
Matti Halinen (maanomistajien edustaja)

Arto Remes totesi, ettd neuvotteluun on kutsuttu Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakunta-
museo, Museoviraston rakennushistorian osasto, Pirkanmaan ympéristokeskus, Pidlkéneen
kunta ja kaava-alueen maanomistajat.

Pirkanmaan maakuntamuseo on ilmoittanut kaavoittajalle, ettd alueelta ei ole tiedossa rau-
hoitettuja kiinteitd muinaisjadnnoksid eikd maakuntamuseo siitd syystd katso tarpeelliseksi
osallistua viranomaisneuvotteluun. Myds Museoviraston arkeologinen osasta ja Pirkanmaan
liitto ovat ilmoittaneet, ettd ne eivét osallistu neuvotteluun. Pirkanmaan liitto on ilmoittanut
ottavansa kantaa kaavan lausuntovaiheissa, koska maakuntakaavan maisema-aluerajaus kos-
kee suunnittelualuetta.

NEUVOTTELUN TARKOITUS

Elina Viitanen kertoi ranta-asemakaavan viranomaisneuvottelun olevan lakisditeinen kaava-
prosessin vaihe. Maankdytto- ja rakennuslain 77 §:n mukaan neuvottelu tulee jarjestdd aina
ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Neuvottelun tarkoituksena on vilittdd viranomaisndkemykset hankkeesta kaavoittajalle ja
kaavan laadituttajille heti tyon alkuvaiheessa. Ja toisaalta neuvottelu perehdyttdd viranomai-
set heti alkuvaiheessa hankkeen ldhtdkohtiin ja tavoitteisiin.

KAAVAHANKKEEN ESITTELY

Kaavoitettava alue ja alustavat tavoitteet

Arja ja Matti Halinen kertoivat, ettd ranta-asemakaava on tarkoitus laatia Vesalan tilalle, joka
on Arjan kotitila. Tilaan kuuluu Pédlkdneveden mantereen ranta-aluetta sekd Réttirin saaren

alue. Aluetta hallinnoivan perikunnan tavoitteena on selvittdd Vesalan tilan ranta-alueiden ra-
kentamismahdollisuudet ja jasentdi ranta-alueiden maankdyttd kokonaisuudessaan.
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Haliset lisésivit, ettd yhtené tavoitteena on mahdollistaa kaavalla uuden asuinrakennuspaikan
muodostuminen tilan ldnsiosaan. Heid4n tavoitteena on muuttaa asumaan vakituisesti Vesalan
tilalle, koska Matin tyopaikka on nykyisin Valkeakoskella Tilan vanhaa pddrakennusta ei ole
mahdollista korjata asuinkéyttoon. Pdarakennus on ollut jo 7 vuotta kylmilldan. Uudelle asuin-
rakennuspaikalle haettiin poikkeamislupaa, mutta ymparistokeskus hylkési hakemuksen.
Ranta-asemakaavan laatiminen ndyttd4 olevan ainoa tapa selvittdd Vesalan tilan ranta-
alueiden rakentamismahdollisuudet..

Arto Remes esitteli alustavan kaavaluonnoksen seuraavasti :

- kaava-alueen mannerrannan lénsirajalle esitetdéin kahta rakennuspaikkaa (kortteli 1), joista
toinen on asuinrakennuspaikka ja lomarakennuspaikka. Korttelialue 1 liittyy naapuritilan ra-
kennusalueeseen muodostaen ndin yhtendisen rakentamisalueen. Lisdksi alueella jo oleva sau-
narakennus sekd vanha tieura perustelee tonttien sijoittamista esitetylla tavalla.

- Vesalan talouskeskuksen koillispuoleiselle ranta-alueelle on esitetty kaksi uutta lomaraken-
nuspaikkaa (kortteli2). Ko. alue on puustoltaan peitteinen ja soveltuu hyvin rakentamiseen.

- Vesalan talouskeskuksen alueelle esitetdédn vanhan padrakennuksen lisdksi rakennusoikeutta
toiselle asuinrakennukselle.

- talouskeskuksen itdpuolella sijaitseva vanha lomarakennuspaikka esitetdan osoitettavaksi
yhtenéd lomarakennuspaikkana.

- Réttérin saareen esitetdén yhtd lomarakennuspaikkaa, joka muodostuu kahden vanhan hyvin
pienen loma-asunnon alueesta. Rakennuspaikalle on tarkoitus kaavoittaa mahdollisuus uuden
padrakennuksen rakentaminen. Réttdrin saaren muu rantarakennusoikeus on tarkoitus siirtda
mannerrannalle.

Suhde ylempiasteisiin kaavoihin
Maakuntakaava

Remes kertoi, ettd alue kuuluu osana maakuntakaavan maakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen rajaukseen. Rajauksen piiriin kuuluu suurin osa Pélkédneveden ranta- ja vesialueesta.

Yleiskaava

Pélkéneen kunnan rantayleiskaavaluonnoksessa Vesalan tilan mannerrannalle on osoitettu
rantaan ulottuva maatilan talouskeskuksen aluevaraus(AM) ja talouskeskuksen itédpuolelle yk-
si vanha lomarakennuspaikka ja neljd uutta lomarakennuspaikka. Mannerrannan ldnsiosa on
merkitty maa- ja metsétalousalueeksi, jolla on ertyisid ympéristdarvoja (MY ). Muutoin man-
nerranta on osoitettu maa- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi (M). Réttdrin saareen on osoitettu
kaksi vanhaa lomarakennuspaikkaa ja muu osa saaresta on maa- ja metsitalousvaltaista aluetta
(M).

Elina Viitanen esitti, ettd maakuntakaavan maisema-aluevarauksen tavoitteet tulee huomioida
ranta-asemakaavasuunnittelussa.

Matti Halinen totesi, etti osa yleiskaavaluonnoksessa osoitetuista uusista rakennuspaikoista
sijaitsee rakentamisen kannalta huonoissa paikoissa. Tilan ldnsiosassa sijaitseva rantasauna on
jaanyt kokonaan huomioimatta yleiskaavaluonnoksessa. Réttarin saareen yleiskaavaluonnok-
sessa esitetylle alueelle ei ole mahdollista muodostaa kahta rakennuskelpoista rakennuspaik-
kaa.

Hannu Alén totesi, ettd yleiskaavan MY - aluevarausmerkinté perustuu Pirkanmaan liiton kal-
lioalueinventointiin, jossa Myyrdnmaen kallioalue on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi kal-



lioalueeksi. Yleiskaavaluonnoksen MY - aluevaraus ei perustu alueen luontoarvoihin. Kallio-
alueinventoinnin perusteella ohjataan ldhinni maa-ainesten ottoa eikd rakentamista.

Matti Halinen totesi lansiosan ranta-alueen ja yleiskaavan MY - alueen olevan tavanomaista
hoidettua talousmetsaa.

SELVITYKSET JA MITOITUS
Luonto- ja maisemaselvitys

Hannu Alén on laatinut alueelle luonto- ja maisemaselvityksen. Alén totesi, ettd yleiskaavan
MY - alueen kaava-alueen osalla ei ole mitéén erityisid luontoarvoja. Vanhojen metsien luon-
toarvoja sisdltdvét alueet sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella tausta-alueella. Myos varsinai-
set kallioalueet ja jyrkénteet sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella. Kaava-alueen ldnsiosan
rannan maisemallisesti tédrkein kokonaisuus on vanhan saunan ympériston avonaiset rantakal-
liot.

Alén lisdsi, ettd Vesalan tilan luonnonympéristoltaén arvokkain alue on itdosan lehtoalue.
Luontoarvojen ja rannan virkistyskéyttomahdollisuuksien puolesta rantarakentaminen tulisi
sijoittaa mannerrannan ldnsiosaan. Réttérin saarta ei inventoitu, koska saareen ei ole tavoittee-
na osoittaa uusia rakennuspaikkoja.

Arkeologinen selvitys

Remes totesi, ettd maakuntamuseo on tehnyt arkeologisen tdydennysinventoinnin Pélkédneen
rantayleiskaavaa varten. Pirkanmaan maakuntamuseo on ilmoittanut kaavoittajalle, ettd Vesa-
lan tilan alueelta ei ole tiedossa rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia.

Katsottiin, ettd alueelle ei ole tarpeen laatia arkeologista inventointia.
Olemassa oleva rakennuskanta

Todettiin, ettd Vesalan talouskeskuksen alueella sijaitsee padrakennus sekéd vanhaa talouskes-
kuksen toimintaan liittyvad rakennuskantaa mm. navetta. Mannerrannan lénsiosassa sijaitsee
hyvékuntoinen ja kdytdssd oleva saunarakennus. Réttérin saaressa sijaitsee kaksi pientd vapaa-
ajankdytOssé olevaa rakennusta seké pieni aivan rannassa sijaitseva talousrakennuksena toi-
miva rakennus.

Matti Halinen kertoi, ettd Vesalan pdirakennuksen korjaaminen vakituiseen asuinkdyttoon ei
ole teknisesti ja taloudellisesti jarkevad. Entiset maatilan tuotanto- ja talousrakennukset ovat
nykyéén 1dhinné varastokaytossa.

Emitilatarkastelu ja mitoitusperusteet

Remes kertoi, ettd Vesalan tila on rantasuunnittelun emaétila. T4ltd osin ranta-
asemakaavoituksen ldhtokohta on selked. Kunnan rantayleiskaavan suunnittelu- ja mitoituspe-
rusteiden mukaan Vesalan tilan rantarakennusoikeus on 8 rakennusyksikkod. Rakennusoikeu-
desta kaksi rakennusyksio tulee Réttirin saaresta ja loput mannerrannalta.

Alustavassa ranta-asemakaavaluonnoksessa on osoitettu kuusi omarantaista rakennuspaikkaa
sekd kahden asuinrakennuksen rakentamismahdollisuus takamaastoon talouskeskuksen alu-
eelle. Taustamaaston rakentamisen on katsottu vastaavan mitoituksellisesti yhtd omarantaista



rakennuspaikkaa. Alustavan luonnoksen mitoitus on siten rantayleiskaavaluonnosta alhaisem-
pi.

Vesihuollon jirjestiminen

Todettiin, ettd alue on osittain kivikkoista ja kallioista. Vesihuollon jirjestdmistapaan joudu-
taan kiinnittdméan huomioita.

VIRANOMAISTEN JA KUNNAN NAKEMYKSET HANKKEESTA
Anitta Kdenniemen nidkemyksié :

- rantaviivan muuntamistapa sekd mitoitustaso tulee harkita uudelleen. Myos kunta joutuu
harkitsemaan yleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteet uudelleen. Rantaviivan muuntami-
nen on tehtévé yleiskaavaa tiukemmalla muuntomallilla.

- alustavan luonnoksen rakennuspaikkojen lukumééra on korkea. On kyseenalaista ja ministe-
ridn ohjeen vastaista laskea Réttdrin saaresta kahta rakennuspaikkaa.

- maatilan talouskeskuksen mitoittava vaikutus on epdselva. Jos kaavassa osoitetaan talous-
keskukselle suuri kerrosala niin miké on sen mitoittava vaikutus. Vanhan talouskeskuksen ra-
kennuskannan osoittaminen on ongelmallista ranta-asemakaavoissa. Vesalan talouskeskuk-
sella on rantaa varaava vaikutus ja se on laskettava tdysiméaréisesti kiytetyksi rakennusoikeu-
deksi. Kaksi asuinrakennuspaikkaa talouskeskuksen alueella lasketaan kahdeksi rakennuspai-
kaksi. Rakentamisen rakennusaloja ja kerrosaloja tulee tdsmentdé ja harkita onko maatilan ta-
louskeskuksen aluevaraus ylipaétdan nykytilanteessa oikea kaavamerkinta.

- naapuritontilla vaikeuksia jitevesien késittelyn kanssa, kallion pailld vaikea toteuttaa jiteve-
sien kisittelya

- naapurit mahdollisesti valittavat kaavasta

- saaren vanhojen rakennusten séilyttdmisen tarvetta harkittava. Onko tarvetta osoittaa kaavas-
sa suojelumerkinndin ?

- kaava saatava sellaiseen muotoon, ettd se kestdd myds valitukset

- kaavat ovat tahtoneet kaatua, minka vuoksi ollaan varovaisia

Matti Halinen totesi, ettd tautia ei kannata sairastaa etukiteen. Lahtokohtana taytyy olla, ettd
kun kaava saadaan viranomaisia ja kuntaa tyydyttdvdan muotoon, niin sitten valitus on tarvit-
taessa katsottava.

Reijo Honkanen totesi, ettd naapuri voi valittaa, mutta onko valitukselle perusteita. Valitusta
sinéllddn ei tarvitse peldtd. Kaava tulee luonnollisesti pyrkié saamaan sellaiseen muotoon, ettd
valitustilanne viltettdisiin eikd ainakaan viranomaisten tarvitsisi valittaa.

Reijo Honkasen mukaan rakennuspaikkojen keskittiminen olevien rakenteiden yhteyteen on
hyvaai esitetyssd luonnoksessa. Honkasen mukaan mannerrannalla on muunnettua rantaviivaa
noin 800 m. Tdhén suhteutettuna alustavan luonnoksen rakennuspaikkojen mééra on korkea-
na, kun huomioidaan talouskeskuksen kahden asuinrakennuksen mitoittava vaikutus. Tosin
saaresta siirretty rakennusoikeus nostaa mannerrannan mitoitusta.

Anitta Kéenniemi kertoi méérittdineensd muunnettua rantaviivaa Honkasta vihemman.
Elina Viitasen nikemyksié :
- Vesalan talouskeskuksella on rantaa varaava vaikutus riippumatta osoitetaanko talouskes-

kukselle rantasaunaa tai ei. Alustavan luonnoksen talouskeskuksen alue varaa kaksi rakennus-
paikkaa.



- Rattirin saareen tulee osoittaa kulku kaavassa. Riittdva alue autopaikoille ja venevalkamalle.
- Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittdd puhtaan veden saatavuus ja jitevesien késittelymah-
dollisuudet. Palvelutarpeet tulevat myds tarkasteltaviksi, jos alueelle osoitetaan pysyvaa asu-
tusta

- Jos Réttérin saareen osoitetaan uusia rakennuspaikkoja, niin saaren luontoarvot tulee inven-
toida

- tontin osoittamisella talouskeskuksen koillispuolen niemekkeeseen on normaalia suurempi
maisemavaikutus

Arto Remes ihmetteli, ettd rakentamisen ohjaamisella takamaastoon ei ole mitdén kdytdnndn
vaikutusta mitoituslaskelmiin. Remeksen mukaan talouskeskuksen koillispuolen kapeaan nie-
mekkeeseen ei tulla ohjaamaan rakentamista vaikka tontti sijaitseekin niemekkeen kohdalla.
Maisemavaikutusta ei ole muita tontteja enemmaén. Pdinvastoin puustoinen niemeke rajoittaa
rakentamisen maisemavaikutusta.

Matti Halinen totesi lansiosan rakentamisen olevan my0s vedenhankinnan kannalta perustel-
tua.

Hannu Alén kertoi, ettd vesihuolto tulee paranemaan tilla alueella tulevaisuudessa. Kuntien
yhdistyminen edistdnee Aitoon ja Pilkdneen vélisen viemirin rakentamista.

JATKOTOIMENPITEET

Sovittiin, ettd kaavaluonnoksesta pyydetdén viranomaislausunnot. Viranomaisneuvotteluja tai
tyoneuvotteluja pidetdén tarvittaessa.

Muistion vakuudeksi Hameenlinnassa 26.2.2007

Arto Remes
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NEUVOTTELUN TARKOITUS JA JARJESTAYTYMINEN

Neuvottelu pidettiin viranomaisten tyoneuvotteluna. Puheenjohtajana toimi Seppo
Maikinen ja sihteerind Arto Remes.

Kokouksessa olivat lasnd seuraavat henkilot:

Seppo Mikinen, pj Pirkanmaan ELY-keskus

Reijo Honkanen Pirkanmaan ELY-keskus

Hannele Kuitunen Pirkanmaan maakuntamuseo

Anitta Kdenniemi Pélkéneen kunta

Arja Halinen Maanomistaja ja maanomistajien edustaja

Matti Halinen Maanomistajien edustaja

Arto Remes Kaavan laatija / Ympéristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Neuvotteluun oli kutsuttu lisdksi Pirkanmaan liitto.

KAAVALUONNOKSESTA SAADUT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET
Arto Remes esitteli kaavaluonnoksesta esitetyt kolme huomautusta (mielipidettd).

Erkki Iivonen tiedustelee mahdollisuutta saada kulkuoikeus ja venevalkama kaava-
alueen venevalkamaan ? livonen omistaa vesialueen RN:o 4:23, joka rajoittuu kaava-
alueeseen

- maanomistajien edustajat totesivat, ettei venevalkamaan haluta ulkopuolisia kéyt-
tajia

- todettiin, ettd kaavan venevalkamavaraukseen on vaikea maéiritd oikeuksia henki-
16ille tai muille ulkopuolisille tahoille eikd Iivosen asian tutkimista ranta-
asemakaavalla pidetty tarpeellisena

Kalevi Kuokkanen (1&hinaapuri Kyttilin saaresta) ei katso aiheelliseksi vastustaa
kaavoitusta, mikéli rakennukset sijoitetaan riittdvén etdille rannasta, rakennuskorke-
us sdilyy kohtuullisena seké suojakasvillisuus séilytetdéin. Toivottavaa olisi, etté ra-
kennusmateriaalit ja vérit olisivat perinteisié.

- keskustelussa todettiin, ettd kaava ohjaa rakentamista Palkdneen kunnan rantaetii-
syyskdytinnon mukaisesti riittdvén etiille rannasta.
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Antti, Timo ja Eero Niittyld, psta Antti Niittyla
Omistavat tilat Varppeenranta RN:o 3:25 ja Varppeenranta [ RN:o 4:11.

1. Kaavaluonnos ei ole rantayleiskaavasuunnitelman mukainen. Erillisratkaisuja, jotka
poikkeavat yleiskaavaratkaisusta ei tulisi hyvéksya.

Ranta-asemakaavaluonnosta tulisi muuttaa siten, ettd lomarakennuspaikat sijoitetaan
yleiskaavaratkaisun mukaisesti ja erillispientalorakentaminen sijoitetaan yleiskaava-
luonnoksen maatilan talouskeskuksen (AM) alueelle.

Jos AM- aluetta on tarve laajentaa, niin siihen ei ole huomauttamista. Olennaista on,
ettd RA- ja AM- alueet kisitellddn yleiskaavaluonnoksen mukaisesti yhtendisind ko-
konaisuuksina, ei pilkkoen, kuten ranta-asemakaavaluonnoksessa on tehty.

2. Alueen lénsiosa on luonnonkaunista, maisemallista kalliorantaa, joka on osoitettu
yleiskaavaluonnoksessa MY - alueeksi. Ranta-asemakaavaluonnoksen RA-1 ja AO-
rakennuspaikkojen sijoittaminen alueen lansiosaan on tdhénkin katsoen yleiskaavaeh-
dotukseen nédhden sopimaton eiké sité tulisi hyvaksya.

3. Ranta-asemakaavasuunnitelman erillispientalo-osa on asiallisesti yhté kuin Arja ja
Matti Halisen vuonna 2005 tekemé poikkeamislupahakemus omakotitalon rakentami-
seksi MY- alueelle Vesalan tilan ldnsipddhin. Pirkanmaan ympéristokeskus hylkisi
hakemuksen. Nyt kisilld olevassa suunnitelmassa on kertaalleen késitelty hanke aino-
astaan saatettu uudenlaisen muotoon. Mitddn sellaista muuttunutta olosuhdetta tai
uutta asiaperustetta, joka vaikuttaisi asian arvostelemiseen, ei ole. Ndin ollen ranta-
asemakaavasuunnitelma tulisi sellaisena hyliti, tai edellyttdd, ettd se muutetaan ran-
tayleiskaavaehdotusta vastaavaksi.

- keskustelussa todettiin, ettd rantayleiskaavaluonnosta, jonka tekeminen on lopetettu
ei voida pitdd ranta-asemakaavoitusta sitovana suunnitelmana.

- keskustelussa todettiin, ettd yleiskaavaluonnoksessa oli selvid virheitd mm. siité
puuttui Vesalan tilan ldnsiosassa sijaitseva sauna, joka olisi kuulunut osoittaa yleis-
kaavaluonnoksessa rakentamisalueeksi. Lisdksi yleiskaavaluonnoksessa MY - alueva-
rauksella oli osoitettu kaikki yleiskaavan luontoselvityksessi esille tuodut kohteet
riippumatta kohteen rajausperusteesta. Ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessd on
tullut esille, ettd ko. lansiosan alueella ei ole sellaisia luonnonympériston arvoja, jotka
edellyttdisivdat MY - aluevarauksen kéyttamistd. Alueen arvo perustuu vanhaan seutu-
kaavaliiton kallioalueinventointiin, jossa on kartoitettu maa-aineisten otolta sdistetta-
vid kallioaluekokonaisuuksia. Alueella ei maakunnallista tai valtakunnallista arvoa
myo0skddn geologisena kokoisuutena. Kallioalueinventointiin perustuvan geologisen
arvon ei ndhty estdvin alueen normaalia rantarakentamista, kun rakentaminen on oh-
jattu kaavalla rannan avokallioalueiden ulkopuolelle.

- keskustelussa todettiin, ettd Pirkanmaan ympiristokeskus ei ottanut poikkeamisluvan
hylkdamispéitoksessd kantaa haetun rakennuspaikan sijaintiin, vaan edellytti, etta ra-
kentamisen tulee perustua kunnan rantayleiskaavaan tai yksityiseen ranta-
asemakaavaan.



LUONNOSVAIHEEN PALAUTTEEN PERUSTEELLA TEHDYT LISASELVI-
TYKSET JA MUUTOSESITYKSET KAAVARATKAISUUN

Maanomistajat ovat teetittdneet luonnosvaiheen viranomaislausuntojen perusteella
kaavaa varten rakennusinventoinnin, maisemaselvityksen seké ldnsiosan tonteille jéte-
vesien kisittelysuunnitelman.

Selvitysten ja luonnosvaiheen palautteen perusteella kaavaratkaisua esitetdin muutet-
tavaksi seuraavasti :

- Vesalan vanhan pddrakennuksen ja rantasaunan rakennuskulttuuriarvot huomioi-
daan sdilyttimismerkinnilld sr-1. Lisdksi pddrakennuksen pihapiiri osoitetaan
sdilytettdvén alueen osan merkinnéll (s-1). Vanhan pairakennuksen kaakkois-
puolelle mahdollistetaan uuden pidrakennuksen rakentaminen kuitenkin siten,
ettd kortteli 1 on mitoituksellisesti yksi rakennusyksikkd.

- Lénsiosan korttelin 1 tonttien luonnonmukaisena sdilytettivéin alueen rajausta
tdsmennetddn siten, ettd luonnonmukaisen rakentamattomana séilytettdvan alu-
een rajaus on koko korttelin rantavyohykkeen osalta riittava

- Talouskeskuksen rantavyohykkeelld sijaitsevilta huonokuntoisilta puuliiteriltd ja
entiseltd saunalta / varastolta on poistettu talousrakennuksen rakennusalojen
merkintd. Rakennuksia ei ole tarkoitus uudistaa ja ndin on pyritty vihentimééan
entisen talouskeskuksen alueen rantarakentamisen mitoittavaa vaikutusta

- Rattdrin saaren korttelin 5 rakennuspaikan rajausta on tismennetty saaren itireu-
nalta siten, ettd rakentaminen ohjautuu vaaditulle etdisyydelle rannasta

Maanomistajan edustajat ja kaavan laatija totesivat, ettd rakennuspaikkojen sijoittelua
ei ole mahdollista yhtendistdd huomioiden eri rannanosien arvot ja maasto-olosuhteet.
Liansiosan kaksi tonttia tukeutuvat yhtendisesti alueen lansipuolen jo rakentuneeseen
rannanosaan ja Vesalan talouskeskuksen saunan rakentuneeseen rannanosaan. Kortte-
lin 2 kaksi tonttia ovat kaytdnnossd Vesalan talouskeskuksen vaikutuspiiriss. Ja muut
rakentamisalueet ovat vanhojen rakennuspaikkojen alueita. Arja Halinen korosti, ettd
kaavassa on jétetty Réttarin saaren kaikki rakentumattomat rannat yhtenéisesti raken-
tamisesta vapaaksi, vaikka saaren pohjoisosassa olisi koko kaava-alueen parhaat ra-
kentamisalueet. Saari on kuitenkin tilla hetkelld kaava-alueen ainoa aidosti rakenta-
mista vapaa rannanosa, jota voidaan kayttdd jokamiehenoikeudella tapahtuvaan ran-
tautumiseen. Mannerrannalla alueen lansipuoliset vanhat rakennuspaikat, Vesalan ta-
louskeskus , Poransaaren rakentaminen sekd maasto-olosuhteet estdvit kiytdnndssa
jokamiehenoikeudella tapahtuvan rantautumisen.

VIRANOMAISTEN PUHEENVUOROT

Hannele Kuitunen piti rakennusinventoinnin laadituttamista hyvéné asiana. Esitetyt
rakennetun ympariston arvoja huomioivat kaavamerkinnit turvaavat alueen olennaiset
arvot. Vesalan talouskeskus on arvokas kokonaisuutena ja olisi parempi rajata myos
vanha navetta tonttialueeseen ja turvata my0s navetan ympaériston (pihapiirin) sdily-
minen. Kuitunen totesi, ettd uuden padrakennuksen rakentaminen vanhan pairaken-
nuksen viereen on mahdollista. Rakennustapaan tulee hakee mallia vanhasta pééra-
kennuksesta ja ulkoverhousmateriaalina tulisi kdyttdd lautaverhousta. Saaren vanhoilla
rakennuksilla on merkitystd myds kokonaisuutena, joten alueen osoittaminen yhdeksi
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tontiksi mahdollisesti edistdd kokonaisuuden sdilymistd, vaikka suojelumerkintdja ei
ole esitettykdin. Toivottavasti myds saaren olevat rakennukset olisivat kunnostettavis-
sa ja hyddynnettivissd vapaa-ajankdyttoon.

- Keskustelussa pyrittiin saamaan selvyys korttelin 4 laskennalliseen mitoittavaan vai-
kutukseen, kun kaavalla turvataan vanhan pairakennuksen siilyminen asuinrakennuk-
sena ja uuden padrakennuksen rakentaminen samalle tontille.

Matti Halinen totesi kunnan uuden rakennusjérjestyksen tukevan vanhojen arvokkai-
den rakennusten séilyttdmista siten, ettei vanha rakennus esté tai heikennd mahdolli-
suuksia uuden pddrakennuksen rakentamiseen. Halinen totesi, ettd Vesalan vanha pai-
rakennus on mahdollista sdilyttd4 ainoastaan siten, ettd Vesala sdilyy asuttuna paikka-
na. Vanhan pairakennuksen kunnostamiseen nykyajan vaatimukset tiyttdvaén asuin-
kayttoon ei ole mahdollisuuksia ja resursseja, mutta rakennus on mahdollista sdilyttda
nykyisessd kunnossa, jos Vesala sdilyy uuden padrakennuksen myo6té asuttuna.

Anitta Kédenniemi totesi, ettd uusilla vanhaan rakentamistapaan sopimattomilla pééra-
kennuksilla on pilattu monen vanhan talouskeskuksen ympéristd. Kéenniemi piti
edelleen mitoituskysymystd hankalana, jos kortteliin 4 mahdollistetaan kaavalla kah-
den asuinrakennuksen rakentaminen. Rakennuslautakunnan lausunnossa talouskeskuk-
sen vanhoilla rakennuksilla, jotka oli merkitty M- alueelle rakennusaloina ja joiden to-
dettiin muodostavan oman rakennusyksikon tarkoitettiin vanhaa saunaa ja puuliiteria.
Néamai rakennusalat on nyt esitetty poistettavaksi eikd vanhoista talousrakennuksista
voida enéd katsoa muodostuvan omaa rakennuspaikkaa. Navetta kuuluu talouskeskuk-
sen pihapiiriin.

Matti Halinen piti muiden tekemien virheiden korostamista tarpeettomana ja niiden
perusteella Vesalan kaavoituksen vastustaminen on tiysin kohtuutonta. Muiden teke-
mét virheet eivit saa vaikuttaa suhtautumiseen asiansa kunnolla hoitaviin.

Reijo Honkanen ja Seppo Mékinen esittivit, ettd s-1- merkintd olisi hyvi osoittaa
myos talouskeskuksen talousrakennusten ympirille.

Hannele Kuitunen totesi, ettd pihapiirin muodostavat pddrakennus, navetta ja aitta.
Riihi on pihapiirin ulkopuolella. Séilytettd pihapiiri on Vesalaan saavuttaessa tieltd
nikyva kokonaisuus. Tie tulisi rakentaa korttelin 4 uudelle asuinrakennukselle siten,
ettd pellon reunassa olevat pihapuut sdilyviét.

Seppo Mikinen totesi suppean korttelialueen olevan pidemmalla tdhtdimelld parempi

ja ettd vanhoja talousrakennuksia voidaan rajata rakennusaloina maa- ja metsatalous-

alueelle. Mikinen nosti keskusteluun niemen kérkeen sijoitetun korttelin 2 tontit. Ma-
kinen piti nditd niemeen sijoitettuja tontteja maiseman kannalta héiritsevimpina kuin

lansiosaan sijoitettuja tontteja.

Arja ja Matti Halinen totesivat, ettei ndiden tonttien sijoittamista ole pidetty tdhdn
saakka erityisen ongelmallisena. Remes esitti, ettd kyseessd on varsin leved ja syvyy-
deltddn lyhyt niemialue, eikd rakentamisesta aiheudu merkittdvdd maisemaa muuttavaa
vaikutusta vesistdlle. Niemialueen kapea kérkiosa jdd rakentamisen ulkopuolelle ja se
rajaa rakentamisen maisemavaikutuksen suppeaksi. Korttelin 2 tontit suuntautuvat
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toiminnallisesti luoteeseen. Niemialueen rakentamista voidaan tarvittaessa ohjata esi-
tettyd yksityiskohtaisemmin.

Anitta Kdenniemi nosti esille rakennuslautakunnan lausunnosta kellarirakentamisen
jyrkillé rannanosilla, jolloin kellarikerroksista tulee rannan suuntaan nikyvié kerrok-
sia. Rannan suunnasta tarkasteltaessa rakennuksista tulee sitten 3- kerroksisia. Kes-
kustelussa todettiin, ettei perinteisid kokonaan maan alle sijoittuvia kellareita ole tar-
peen kieltdd kaava-alueen tonttien maastonmuodot huomioiden.

KUNNAN PAATOS LUOPUA RANTAYLEISKAAVOJEN LAATIMISESTA
(VAIKUTUS RANTA-ASEMAKAAVOITUKSEN)

Anitta Kéenniemi totesi, ettd rantayleiskaavojen (Luopioisten kumoutunut rantaoyk ja
Pilkdneen rantaoyk-luonnos) mitoitusperusteet on hyvéksytty valtuustossa. Pélkdneen
kunta on noudattanut rantayleiskaavojen hyvéksyttyjd mitoitusarvoja poikkeamisme-
nettelyssé seké ranta-asemakaavoituksessa, mutta rantaviivan muuntamistapana on
edellytetty rantayleiskaavojen muuntoperustetta tiukemman Eteld-Savon liiton muun-
tomallin kdyttdmistd. Tarkemmalla ranta-asemakaavasuunnittelulla on poikettu ja voi-
daan poiketa rantayleiskaavojen maankiyttoratkaisusta.

Seppo Mikinen totesi, ettd jo laaditulla keskenerdisilld Pidlkéneen rantayleiskaava-
luonnoksella on 1dhinnd rakennuspaikkojen maarin suhteellisuutta niyttava merkitys.

Reijo Honkasen mukaan ainakin yleiskaavoja varten laaditut selvitykset ja yleiskaa-
voja varten hyvéksytyt rantarakentamisen suhteelliset mitoitusarvot ovat kdytettdvissi
edelleen yksityiskohtaisemman suunnittelun 14htoaineistona. Yleiskaavoitusta yksi-
tyiskohtaisemmassa ranta-asemakaavassa yleispiirteiset selvitysaineistot ja kaavarat-
kaisu tdsmentyy. Lisdksi Luopioisten rantayleiskaavan kumoamisperusteet on syyta
pyrkid huomioimaan kaikessa Pilkéneen kunnan rantasuunnittelussa.

JATKOTOIMENPITEET

Kaava pyritddn saamaan seuraavaksi ehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotuksesta pyyde-
tddn normaalisti viranomaislausunnot. Kaavaehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu
jérjestetddn tarvittaessa ehdotusvaiheen osallispalautteen perusteella.

NEUVOTTELUN PAATTAMINEN

Seppo Mikinen kiitti kokouksen osanottajia ja péatti kokouksen.

Muistion vakuudeksi Hameenlinnassa 19.7.2010

Arto Remes
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NEUVOTTELUN TARKOITUS

Neuvottelu pidettiin kaavaehdotuksen néhtivilla olon jilkeisend ehdotusvaiheen vi-
ranomaisneuvotteluna (MRL 66 §, 77 §, MRA 26 §, 35§). Vesalan ranta-
asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilld 16.6.-8.7.2011 ja 25.-29.7.2011 ja
siitd on saatu viranomaislausunnot seki yksi naapuritilan omistajan mielipide. Neu-
vottelu on katsottu tarpeelliseksi jarjestdd kaavachdotuksesta saatujen lausuntojen ja
muun osallispalautteen perusteella.

NEUVOTTELUN JARJESTAYTYMINEN
Puheenjohtajaksi valittiin Seppo Mikinen ja sihteeriksi Arto Remes.

Kokouksessa olivat 1asné seuraavat henkilot:

Seppo Mikinen, pj Pirkanmaan ELY-keskus

Reijo Honkanen Pirkanmaan ELY-keskus

Hannele Kuitunen Pirkanmaan maakuntamuseo

Anitta Kdenniemi Pilkdneen kunta

Hannu Niukkanen Pélkdneen kunta

Arja Halinen Maanomistaja ja maanomistajien edustaja

Matti Halinen Maanomistajien edustaja

Arto Remes Kaavan laatija / Ymparistonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

KAAVAEHDOTUKSESTA SAADUT LAUSUNNOT JA MUISTUTUS /
MAANOMISTAJIEN EDUSTAIJIEN, VIRANOMAISTEN JA KUNNAN PU-
HEENVUOROT

Matti Halinen kertasi kaavaprosessin vaiheita ;

- Kaavoituksen yhtend ldhtokohtana on ollut tavoite muuttaa Vesalaan vakituisesti
asumaan ja ndin palauttaa Vesalan vakituiseksi asutuksi paikaksi

- Pélkineen kunta valmisteli vuosituhannen alkupuolella alueella rantayleiskaavaa,
joka ei kuitenkaan edennyt luonnosvaihetta pidemmalle

- Pirkanmaan ympaéristokeskus hylkési Vesalan tilalle haetun asuinrakennuksen
poikkeamisluvan vuonna 2005, paitoksen mukaan uusien rakennuspaikkojen muo-
dostuminen kyseiselle ranta-alueelle tulee tutkia Pédlkidneen kunnan alueelle laaditta-
vana olevalla rantayleiskaavalla tai ranta-asemakaavalla.



- Ranta-asemakaavan valmistelu aloitettiin kun kunnan yleiskaavoitus ei edennyt
luonnosvaihetta pidemmille eiké yleiskaavaprosessissa kisitelty edes valmisteluvai-
heen palautetta. Sittemmin Pilkdneen kunta on tehnyt pdédtoksen talouden tasapainot-
tamisohjelmassa luopua rantayleiskaavojen laatimisesta.

- Viranomaisvaatimusten perusteella Vesalan ranta-asemakaavaan on jouduttu teke-
méén paljon selvityksid mm. vesihuoltoselvitys, rakennusinventointi, luontoselvitys
ja maisema-analyysi. Valitettavasti tehdyilla selvityksilld ei tunnu kuitenkaan olevan
kaikilta osin merkitystd kun viranomaiset arvioivat Vesalan kaavaratkaisua. Erityi-
sesti ELY- keskus tukeutuu lausunnossaan edelleen rantayleiskaavan luontoselvitys-
aineistoon, vaikka yleiskaavan valmisteluvaiheen selvitykset perustuivat Vesalan ti-
lan osalta 1980 luvun lopun kallioalueinventointiin, joka oli tehty maa-ainesten oton
lahtokohdista. Toisena kysymyksend my0Oskédén edellisessé virnaomaisten tyoneuvot-
telussa linjatut ja kaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut esim. rakennuskannan ja ra-
kennetun kulttuuriympariston huomioimisen osalta eivit ole maakuntamuseon uuden
lausunnon mukaan riittévia.

- Naapuritilan omistaja suhtautuu kielteisesti Vesalan kaavaan, mikd osaltaan koros-
taa my0s viranomaislausuntojen merkitystd kaavan hyviksymisvaiheessa.

Arto Remes totesi, ettd Vesalan kaavaa on vaikea viedd kunnan hyviksymiskasitte-
lyyn huomioiden saadut viranomaislausunnot.

Naapuritilan omistajan muistutus kaavaehdotuksesta

Arto Remes; naapuritilan omistajien muistutuksessa pidetddn Vesalan tilan ldnsi-
osaan osoitettuja uusia tontteja MRL:n vastaisina. Rakentaminen ei sopeudu ranta-
maisemaan ja pirstoo yhtendisen rakentamattoman rannan. Liséksi Vesalan vanha
sauna on osoitettu kaavassa 20 m2:n suuruisena kun todellinen pinta-ala on 10 m2.

Matti Halinen havainnollisti valokuvin Vesalan tilan l&nsiosan rannan olosuhteita
suhteessa muistutuksen tehneen naapurin ranta-alueisiin. Voitiin todeta, ettd Vesalan
tilan ldnsiosan ranta-alue on huomattavasti naapuritilan ranta-aluetta loivapiirteisem-
pi ja ettd naapuritilan jo toteutunut rakentaminen sijoittuu Vesalan tilan ranta-aluetta
korkeammalla nékyville paikalle. Naapuritilan ranta on korkeampi nimenomaan 14-
helld rantaa, mihin rakentaminen on tapahtunut. Todettiin, ettd naapuritilojen toteu-
tunut rakentaminen on muuttanut alueen kallioisten rantojen luonnetta keskeisilta
osin ja ettd kaavachdotuksessa Vesalan tilan lédnsiosaan sijoitetut uudet rakennuspai-
kat sijoittuvat rantojen yhdyskuntarakenteen nikdkulmasta yhtendisesti naapuritilo-
jen rakentuneiden rannanosien yhteyteen. Myos Vesalan tilan vanha rantasauna on
katsottava jo rakentuneeksi rannanosaksi.

Keskusteltiin ldnsiosan uusien tonttien rantaetdisyydesti. Todettiin, ettd kaavaehdo-
tuksen RA- tontin rakennusala on rajattu n. 40 m etdisyydelle rannasta ja AO- tontin
rakennusala 44-60 m etdisyydelle rannasta. Rakennusalojen ja rannan vili on osoitet-
tu luonnonmukaisena sdilytettdviksi alueen osaksi, jolla puusto tulee sdilyttda. Tontit
on rajattu tdtd lahemmaksi rannasta johtuen tonttien pinta-alavaatimuksista. Esitetty
rakentaminen sijoittuu huomattavista naapuritilojen toteutunutta rakentamista kau-
emmaksi rannasta.

Reijo Honkanen; Sauna tulee rajata nykyisen kokoisena.
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Sovittiin, ettd rantasaunan koko tarkistetaan ja se osoitetaan kaavassa nykyisen ko-
koisena.

Maakuntamuseon lausunto kaavaehdotuksesta

Arto Remes; keskeinen sisdlto

- Sailytettdvan pihapiirin merkintd (s-1) tulee ulottaa my6s molempien aittojen ja
rithen ympéaristoon

- Tulee tutkia, voiko padrakennuksen ja rithen vilisen pienen peltoaukean séily-
mistd avoimena edistdd kaavallisin keinoin

- Korttelin 4 alueella sijaitsevalle aitalle tulee merkitd oma rakennusalansa. Mo-
lemmat aitat ja riihi olisi hyvéd merkitd sr- merkinnéll4 séilytettdviksi rakennuk-
siksi. Niiden osalta kaavamiiriys voi olla valjempi kuin sr-1- merkinnélli suojel-
tujen rakennusten. Réttarin saaren vanhimman rakennuskannan siilyminen on
toivottavaa.

Matti Halinen; Riihi-/ latorakennuksen suojeleminen kaavalla tuntuu rakennuksen
kunto huomioiden kohtuuttomalta eikd rakennus kuulu Vesalan vilittoméan pihapii-
riin. Kyse on maanomistajien nakokulmasta tavanomaisesta ladosta.

Arja Halinen; Rakennuksen sisélld on hirsirakenteinen osa ja ympdérille on rakennettu
lautarakennus.

Hannele Kuitunen; Kaavaehdotuksessa ei ole isoa ongelmaa rakennusten ja kulttuu-
rimaiseman turvaamisen kannalta. Riihirakennusta voidaan pitia tyypillisené eiki sil-
13 ole suurta kulttuurihistoriallista arvoa. Pihapellon sdilyminen avoimena tilana olisi
toivottavaa.

Keskustelun perusteella sovittiin, ettd aitat osoitetaan kaavassa sr-1- merkinnalla ja
sdilytettdvin alueen osan s-1- rajaus ulotetaan myds toisen aitan alueelle. Riihelle ei

tarvitse osoittaa suojelumerkintii eika peltoa s-1- merkinnilla.

ELY- keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta

Arto Remes; keskeinen sisiltod

- kaavan mitoitusta voidaan pitdd kohtuullisena

- lausunto tukeutuu yleiskaavaluonnoksen kaavaratkaisuun / selvityksiin kaavaeh-
dotuksessa tilan ldnsiosaan osoitettujen tonttien osalta > kaavaehdotus ei huomioi
riittdvisti ldnsiosan maisema-arvoja

- korttelit sijoitettu siten, ettd vapaa yhtendinen rakentamisesta vapaa rannanosa
pirstoutuu

- M- alueelle osoitetulle talousrakennusten ja navetan rakennusaloille tulee merkita
rakennusoikeus

Kunnan rakennuslautakunnan lausunto kaavaehdotuksesta

Arto Remes; keskeinen sisaltod



- rakennusoikeudet hajautettu useille korttelialueille > esitetddn harkittavaksi vaih-
toehtoa, jossa uusi rakennusoikeus pyrittdisiin keskittdmaan tiiviimmin vapaan
yhtendisen rannan sdilymiseksi mahdollisimman pitkdné

- yksityiset vesialueet

Seppo Mikinen; ELY- keskuksen nidkemys on, etti korttelien 2-3 vili on rakentami-
sesta vapaana rantana turha tila. Kaavaratkaisu ndyttdi siltd, ettd vapaata rantaa on
kiytetty ahnaasti. Rantaa on sidottu paljon rakentamiseen vaikka kaavan mitoitus on-
kin kohtuullinen.

Matti Halinen; Korttelin 2-3 vilinen alue on rannaltaan huono, minké vuoksi sitd ei
ole pidetty tarkoituksenmukaisena tonttien sijoituspaikkana. Korttelin 2 tonttien siir-
tdmistd yhtendisesti korttelin 3 tontin viereen ollaan kuitenkin valmiita harkitsemaan,
mikéli se parantaa viranomaisten suhtautumista kaavaan ja edistda kaavan hyvéksy-
mistd. Siirto el saa mydskéén olla haitallinen esim. talouskeskuksen kulttuuriympéris-
ton arvojen huomioimisen lahtokohdasta.

Reijo Honkanen; Jos kortteli 2 siirretidén, niin uudet rakentamisalueet sijoittuvat yhte-
ndisesti jo rakentuneiden rannanosien viereen ja saadaan lisdé yhtendistd vapaata.
Voidaan arvioida, ettd lain kirjain riittdvistd yhtendisistd rakentamisesta vapaista ran-
noista tayttyy.

Matti Halinen; Vapaita rantoja arvioitaessa tulee huomioida, ettd kaavan merkittdvin
ja kéyttokelpoisin vapaa rannanosa on Riéttérin saaressa.

Seppo Mikinen; ELY- keskus on nostanut esille aiemmin myos korttelin 2 alueella
olevan niemekkeen maisemallisen merkityksen. Tonttien siirto edistdd myds timén
niemekkeen sdilymisti luonnontilaisena, miki on iso asia rakentamisalueiden yhtenii-
syyden parantumisen ja vapaan rannan lisddntymisen liséksi.

Anitta Kdenniemi; Rakennuslautakunta on kiinnittdnyt huomioita korttelialueiden ha-
janaisuuteen. Esitetty korttelin 2 siirtdminen yhtendistda kaavaratkaisua.

Hannele Kuitunen; Vesalan kulttuuriympériston kannalta arvokkain nikymé on Vesa-
laan johtavan tien suunnasta. Rannan suunnasta talouskeskus nékyy ldhinni talous-
keskuksen kohdalta lahdenpohjukan (talouskeskuksen venerannan) suunnasta. Raken-
nuspaikkojen siirtiminen korttelin 3 tontin viereen ei vaaranna Vesalan kulttuuriym-
pariston arvojen sdilymista.

Keskustelussa todettiin, ettd korttelin 2-3 vélissd rakentaminen jaa talouskeskuksen
suunnasta tarkasteltuna padosin suojaan mden kumpareiden taakse eikd Vesalan talo-
uskeskus suuntaudu toiminnallisesti kyseiselle rannanosalle.

Seppo Mikinen; ELY- keskus muuttaa ndkemystidén maa- ja metsatalousalueelle
osoitettujen talouskeskuksen vanhojen talousrakennusten ja navetan kerrosalojen mer-
kitsemisestd kaavakartalle. Rakennukset on merkitty kaavakartalle sitovina rakennus-
aloina rakennusten nykyisen koon mukaisesti. Merkintd méérittelee riittdvan yksityis-
kohtaisesti rakennusten ulottuvuuden eikd kerrosalan merkitseminen erikseen kaava-
kartalle ole rakennusten kayttotarkoitus huomioiden tarpeellista.
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Keskustelussa todettiin, etti yksityiset vesialueet ovat Pilkinevedelld yleisid ja ettd
vesialueen omistuksella (yksityinen, osakaskunta) ei ole merkitystd esim. laiturin ra-
kentamisen nikdkulmasta, jota ohjaa oma sddnnostonsi. Sovittiin, ettd yksityiset ve-
sialueet mainitaan kaavaselostuksessa, ellei niistd jo ole selostuksessa tietoa.

JATKOTOIMENPITEET

Arto Remes; Nihtavilld ollut kaavaehdotus muuttuu merkittavisti tehtdessd neuvotte-
lussa esillé olleet muutokset. Muutokset kohdistuvat 1dhinné kaava-alueeseen ja vai-
kuttavat kaava-alueen omistajiin. Kaikkia muutosten mahdollisia vaikutuksia on kui-
tenkin vaikea arvioida, minkd vuoksi kaavaehdotus on syytd laittaa uudelleen yleisesti
néhtiville kaavaprosessin muotovirheiden vilttimiseksi.

Seppo Mikinen; Uudesta kaavachdotuksesta pyydetddn normaalisti viranomaislausun-
not.

NEUVOTTELUN PAATTAMINEN

Seppo Mikinen kiitti kokouksen osanottajia ja péétti kokouksen.

Muistion vakuudeksi Hameenlinnassa 11.7.20102

Arto Remes
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. YMPARISTOKESKUS Eii‘;’ﬂs grr::o
11.9.2008 PIR-2008-L-455-213

Pilkéneen kunta
Kunnanhallitus
Keskustie 1

36600 PALKANE

Viite / Héinvisning

Lausuntopyynté 12.8.2008

Asia / Arende
LAUSUNTO VESALAN RANTA-ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Ympiristénsuunnittelu Oy on kirjeelldén 12.8.2008 pyytéanyt lausuntoa Vesalan ranta-asemakaa-
valuonnoksesta. Lausuntonaan asiassa ympéristdkeskus toteaa seuraavaa:

Kaava-alue

Kaava-alue sijaitsee Pilkineveden eteldrannalla noin 5 kilometrin paédssd Pélkédneen kirkonkyldsta.
Kaava-alue muodostuu Vesalan tilan ranta-alueesta ja Réttéri —nimisen saaren alueesta.

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa alueelle ei ole annettu aluevarausmerkintdjd. Kaava-alue kuuluu
maakuntakaavaan merkittyyn maakunnallisesti arvokkaaseen Pélkéneen kulttuurimaisemaan. Luo-
pioisten kunnanvaltuuston hyviksyméssé rantayleiskaavassa Vesalan tilalle RN:o 1:28 oli merkitty
mantereen puoleiselle osalle viisi loma-asunnon rakennuspaikkaa ja maatilan talouskeskusten alue
sek# Réttérin saareen kaksi olemassa olevan loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kunnanvaltuuston
hyviksymispédtoksesti valitettiin korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joka kumosi valtuuston p#gtok-
sen, joten kaava ei ole lainvoimainen.

Kaavan tavoitteet ja rakentamisen miiiri

Ranta-asemakaavan tavoitteena on selvittdd Vesalan tilan RN:o 1:28 rantarakentamismahdollisuu-
det ja jisentid kaavalla tilan ranta-alueiden maanké#ytts. Tavoitteena on muodostaa kaavalla tilan
ranta-alueelle vanhojen rakennuspaikkojen liséksi uusia rakennuspaikkoja ja osoittaa yksi uusista
rakennuspaikoista asuinrakennuspaikkana tilan mannerrannan linsiosaan. Kaavassa on merkitty
tilan mantereen puoleiselle osalle Pilkineveden eteldrannalle neljd loma-asuntotonttia, joissa on
kolme uutta rakennuspaikkaa seki kaksi erillispientalotonttia, joista toinen on uusi ja sijoittuu tilan
linsiosaan, jossa on jo aiemmin rakennettuna rantasauna. Toinen erillispientalotontti sijoittuu van-
han maatilan talouskeskuksen paikalle.

@ Yliopistonkatu 38 - PL 297, 33101 Tampere - Asiakaspalvelu 020 690 164 - Vaihde 020 480 104 - www.ymparisto.fi/pir
Ylicpistonkatu 38 - PB 297, Fi-33101 Tammerfors, Finland « Kundservice +358 20 690 164 - Vaxel +358 20 480 104 - www.miljo.fi/pir
@ Laboratorio - Kokkolankatu 4 « PL 297, 33101 Tampere - Asiakaspalvelu 020 690 164 - Vaihde 020 490 104 - www.ymparisto.fi/pir
Laboratoriet - Kokkolankatu 4 « PB 297, FI-33101 Tammeriors, Finland « Kundservice +358 20 690 164 - Vaxel +358 20 490 104 - www.miljo.fi/pir
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Lisdksi Réttdrinsaareen on merkitty yksi loma-asunnon tontti vanhojen loma-asuntojen kohdalle.
Jokaiselle loma-asunnon tontille saa rakentaa yhden loma-asunnon seké tarpeelliset sauna- ja talo-
usrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala tonttia kohti saa olla eninti#n 140 m?, josta
loma-asunnon ja saunojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintiizin 120 m?.

Erillispientalojen tontille saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen sek tarpeelliset sauna- ja talousra-
kennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintiiin 300 m? ja asuinrakennusten
kerrosala saa olla enintd#n 220 m2. Lisiksi kaava-alueelle on merkitty sauna- ja talousrakennusten
rakennusalat olemassa olevien rakennusten kohdalle. Muu alue on osoitettu maa- ja metsiitalous-
alueeksi. Tilan halki on merkitty ohjeelliset ajoyhteydet.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualueesta on laadittu luontoselvitys, jonka mukaan alueella ei ole erityisi# rantarakenta-
miseen vaikuttavia luontoarvoja. Luontoselvityksen mukaan luontoarvojen puolesta mahdollinen
rakentaminen tulisi sijoittaa alueen ldnsiosaan, joka on Pirkanmaan Liiton arvokkaiden kallioaluei-
den inventoinnissa arvoasteikolla 1 — 7 esitetty luokkaan 5, paikallisesti arvokkaat kallioalueet.
Alueen biologiset arvot on luokiteltu arvosanalla 4, vihemman merkittivd. Luontoselvityksen mu-
kaan mannerrannan itdosan rehevi lehtoalue on luontoarvoiltaan alueen arvokkain osa, joka tulisi
jéttdd rakentamattomaksi. Maisema-arvojen turvaamiseksi rakentaminen tulee sijoittaa riittivin
etddlle rantaviivasta.

Vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksessa on esitetty vaikutusten arviointi alueen rakennettuun ympéristéén, luon-
nonympéristdon ja maisemaan. Lisdksi on arvioitu sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset seki vai-
kutukset yhdyskuntarakenteeseen. Selvityksien mukaan vaikutukset ympéristéén ovat vihiiset
eikd alueella ole tiedossa erityisid hairiotekijéiti.

Ranta-asemakaavan mitoitus

Ranta-asemakaava-alueella on tilan mantereen puoleisella osalla muunnettua rantaviivaa noin 800
metrid ja Réttdrinsaaressa noin 400 metri4. Ranta-asemakaavaan on merkitty 5 omarantaista loma-
rakennuksen rakennuspaikkaa sekd kaksi erillispientalon rakennuspaikkaa, joista toinen rajoittuu
rantaan ja toinen sijoittuu ldhimmill4#n noin 80 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Kaava-alueen
mitoitukseksi muodostuu edelld mainittujen mittojen mukaisesti noin 5,8 rakennusyksikkéd muun-
nettua rantaviivakilometrié kohti.

Johtopiitikset

Kaavoitettavan tilan ranta-alueelle merkittyjen rakennuspaikkojen méaérid on vihennetty yhdelld
kumotusta rantayleiskaavasta, joten ympéristokeskuksen késityksen mukaan ranta-asemakaavassa
esitettyd mitoitusta voidaan pité4 kohtuullisena, kun otetaan huomioon alueen luonnonolosuhteet,
rantaviivan pituus ja rakennuspaikkojen lukum#drd. Kumoutuneessa rantaosayleiskaavassa tilan
alueelle merkityt uudet rakennuspaikat oli sijoitettu tilan mantereen puoleiselle osalle olemassa
olevan loma-asunnon ja maatilan talouskeskuksen viliselle alueelle siten, etti tilan reuna-alueille
jéi laajemmat yhtendiset vapaan rantaviivan osuudet. Tilan linsiosa kuuluu paikallisesti arvokkaa-
seen kallioalueeseen ja oli 14hinnd tésté syystd rantayleiskaavassa merkitty MY-aluevarauksena eli
maa- ja metsitalousalue, jolla on ympéristdarvoja.
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Ranta-asemakaavaluonnoksessa korttelit on sijoitettu siten, etté rakentamisesta vapaa yhtensinen
rannanosa pirstoutuu. Liséksi kortteli nro 1 sijoittuu tilan linsiosaan paikallisesti arvokkaalle kallio-
alueelle, joka kumoutuneessa yleiskaavassa oli merkitty rakentamisesta vapaaksi maa- ja metséta-
lousalueeksi, jolla on ympéristbarvoja. Ympéristdarvoja omaavat alueet tulee ldhtokohtaisesti aina
osoittaa rakennuskortteleiden ulkopuolelle niiden siilymisen turvaamiseksi.

Ympiristokeskus katsoo, ettid kaavachdotuksessa ei oteta riittdvasti huomioon alueen maisema-
arvoja eikd kaavaehdotus turvaa riittdvin yhteniisen rakentamattoman alueen s#ilymisti ranta-
alueella. Korttelit tulee sijoittaa siten, ettd riittivi vapaa yhtendinen rantaviiva ei pirstoudu ja mai-
seman kannalta arvokkaat alueet siilyisivit rakentamiselta vapaana.

Maankéyttspaillikkos Seppo Mikinen

@QL(R

Tarkastaja ReijofHonkanen



Marja-Liisa Mytkéniemi

Lahettdja: Roppola Leena [leena.roppola@pirkanmaa.fi]
Lihetetty: 22. elokuuta 2008 11:15

Vastaanottaja: marja-liisa. mytkaniemi@palkane.fi

Aihe: Lausuntopyyntd

Viitaten 12.8.2008 pdivattyyn lausuntopyynt®d®énne ilmoitan, ettei Pirkanmaan 1liitto
anna lausuntoa Kuulialan kyldn Vesalan ranta-asemakaavaluonnoksesta.

Pirkanmaan liiton puolesta
vs. maakuntakaavoitusasiantuntija
Leena Roppola
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vs. Maakuntakaavoitusasiantuntija
Leena Roppola

Pirkanmaan liitto

PL 76

Nalkalankatu 12

33201 Tampere

gsm +358 50 324 7385

puh. +358 03-2481227

fax. +358 03-2481250

email: leena.roppola@pirkanmaa.fi
http://www.pirkanmaa.fi/
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PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO

11.12.2009 DIAR: 422/2009
Matti Halinen
Verkkokatu 14

45160 KOUVOLA

Lausuntopyyntdnne 3.11.2009
PALKANEEN KUULIALAN KYLAN VESALAN TILAN RAKENNETUN KULTTUURIYM-
PARISTON SUOJELUTAVOITTEET

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetaan lausuntoa Palkédneen Kuulialan kylan
Vesalan tilan kultiuurihistoriallisista arvoista ja ymparistdon liittyvistd suojeluta-
voitieista. Alueelle laaditaan ranta-asemakaavaa. Pirkanmaan maakuntamuseo
teki kaava-alueella rakennetun kulttuuriympariston inventoinnin vuonna 2008,
jonka pohjalta lausuu seuraavaa.

Vesalan tila on lohkottu vuonna 1915 Kuulialan kylan Mahl&-Kaurilan rusthollista.
Ennen sita Vesala oli mahdollisesti Mahla-Kaurilan torppa. Osa rakennuksista on
todennakdisesti tuolta ajalta ja uudemmat niistd ovat ajalta, jolloin Vesala toimi
pienviljely- ja karjatilana. Vesalan pihapiirissd olevat rakennukset muodostavat
ehjan ja rakennushistoriallisesti hyvin sdilyneen kokonaisuuden, joka kuvastaa
havainnollisella tavalla perinteisen maatalouden ja maaseudun asuinrakentami-
sen muutoksia 1800-luvun lopulta nykypaiviin. Pihapiiriin kuuluvat oletettavasti
1800-luvun lopulla rakennetut asuinrakennus, kuivuri ja aitta, 1900-luvun alussa
rakennetut rantasauna, aitta ja riihi, puuvaja 1900-luvun alkupuolelta seké navet-
ta vuodelta 1952. Erityistd merkitystd omaa vanha tuvan, keittidn, kaksi kamaria
ja salin kasittdva asuinrakennus, joka on sailynyt lahes alkuperaistd vastaavassa
asussaan. Kaava-alueeseen kuuluvalla Réttarin saarella on ryhméa 1940- ja
1950-lukujen vaihteessa rakennettuja loma-asuntoja, jotka ovat sdilyttdneet ra-
kennushistorialliset piirteensa hyvin.

Maakuntamuseo katsoo, ettd Vesalan tilakeskuksen rakennusten ja pihapiirin
ominaispiirteiden sailyttaminen on térkeda. Erityisesti pAdarakennuksen sailymi-
nen tulee turvata, huomioiden myds, ettd mahdollisissa korjaustdissa tulee kayt-
taa perinteisia menetelmia ja materiaaleja. Museon nakemyksen mukaan pihaan
on mahdollista sijoittaa my®s uudisrakennuksia, edellyttden kuitenkin, etta ne si-
jaintinsa ja rakennustapansa osalta sopivat ympéaristéonsa ja olemassa oleviin
rakennuksiin. Mahdollisia uudisrakennuksia ei saa sijoittaa pihapiirin eteldpuolel-
le avautuville pelloille. Rakentamisessa tulee valttaa uusvanhoja jaljitelmia, kuten

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEQ, kulttuuriymparistdvksikké PL 487, 33101 Tampere
Kayntiosoite: Museokeskus Vapriikki, Alaverstaanraitti 5
Puh. 03-5656 5140 Fax: 03-5656 5141 www.tampere.fifvapriikki




my&s piha-alueen voimakasta muokkaamista alueelle vierailla materiaaleilla tai
kasveilla.

Réttérin saaren vanhimman rakennuskannan sailyminen on toivottavaa ja myss
ympariston sailyttaminen metsaisena ja luonnonmukaisena on tarkeaa.

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitsd muinaisjaannok-
sid, jotka vaikuttaisivat alueen suojelutavoitteisiin.

Vc,flji—)—\ub J/\

Yksikoén paallikké Tuija-Ldisa Soininen
iy

nnele Kuitunen

e,

Tutkija

Tiedoksi: Museovirasto/AO, RHO; Pirkanmaan ymparistokeskus/Alueidenkaytdn osasto; Pirkan-
maan liitto; Palkéneen kunta/frakennustarkastaja Anitta Kdenniemi
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Pilkineen kunnanhallitus
Keskustie 1
36600 PALKANE

Asia: Lausunto Vesalan ranta-asemakaavan valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta

Ympéristésuunnittelu Oy pyytéi lausuntoa Vesalan ranta-asemakaavan valmisteluaineistosta ja
kaavaluonnoksesta. Lausunto pyydetéiin toimittamaan Pélkiineen kuntaan.

Lausuntonaan ranta-asemakaavan valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta Tampereen
aluepelastuslaitos toteaa seuraavaa:

Tampereen aluepelastuslaitoksen toimintavalmius ranta-asemakaavan alueelle on riittdvi
suhteessa kaavoitettavan toiminnan riskeihin. Aluepelastuslaitoksella ei ole
huomautettavaa ranta-asemakaavan valmisteluaineistoon ciki kaavaluonnokseen.

Tagid Rafstdh
Palopiillikko

Kaarina Maununtyttéren tie 6, 36200 Kangasala
palopééllikkd Tapio Réafsten 0400 732 388 tapio.rafsten@tampere.fi
Kangasalan aluepaloasema fax 03-5656 2346
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Antti, Timo ja Eero Niittyla 1.9.2008

Palkaneen kunta
Keskustie 1
36600 Palkane

Ympéristénsuunnittelu Oy Pirkanmaan kirje 12.8.2008

VESALAN RANTA-ASEMAKAAVASUUNNITELMA

Ympéristosuunnittelu Oy Pirkanmaa/Arto Remes on laatinut suunnitelman ranta-
asemakaavan valmistelemiseksi Vesalan tilan RN:o 1:28 alueelle. Naapureina ja
osallisina, tilojen Varppeenranta ja Varppeenranta |, RN:ot 3:25 ja 4:11, Pélkane
Kuuliala omistajina, esitimme asiassa seuraavan.

1. Ranta-asemakaavasuunnitelma ei ole Palkaneen kunnassa vireilla olevan ran-
tayleiskaavasuunnitelman mukainen. Tarke&ta olisi, ettd huolella valmisteltu ran-
tayleiskaava saataisiin mahdollisimmimman hairiéttémasti etenemaén ja aika-
naan valmiiksi. Ei tulisi hyvaksya sellaisia yksittaisia erillisratkaisuja, jotka poik-
keavat yleiskaavasuunnitelmasta. Jokainen téllainen ratkaisu sekoittaa yleiskaa-
van perusteita ja vaikeuttaa yleiskaavaprosessia.

Nain ollen Vesalan alueen ranta-asemakaavasuunnitelmaa tulisi muuttaa siten,
ettd loma-asuntorakentaminen (RA) sijoitetaan yleiskaavaehdotuksen mukaan.
Erillispientalorakentaminen tulisi osoittaa yleiskaavaehdotuksessa olevalle maati-
lojen talouskeskusten (AM) alueelle.

Jos yleiskaavaehdotuksen AM-aluetta on tarpeen Vesalan kohdalla jonkin verran
suurentaa omakotirakennuksen sopivammaksi sijoittamiseksi, siihen ei ole huo-
mauttamista. Olennaista on, ettd RA-alueet ja AM-alueet kasitelldan yleiskaava-
ehdotuksen periaatteiden mukaan yhtenaisin& kokonaisuuksina, ei pilkkoen, ku-
ten ranta-asemakaavasuunnitelmassa on tehty.

2. Ranta-asemakaavasuunnitelmassa on Vesalan alueen lansiosaan merkitty eril-
linen lomarakennuspaikkayksikkd (RA-1) ja erillinen asuinrakennuspaikkayksikkd
(AQ). Alueen lansiosa on luonnonkaunista, maisemallista kalliorantaa, joka yleis-
kaavaehdotuksessa on eroteltu erityisia ymparistdarvoja omaavaksi maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi (MY). Rakennuspaikkojen ehdotettu sijoittelu on té-
hankin katsoen yleiskaavaehdotukseen sopimaton eika sité tulisi hyvaksya.



3. Ranta-asemakaavasuunnitelman erillispientalo-osa on asiallisesti yhté kuin Ar-
ja ja Matti Halisen vuonna 2005 tekema poikkeuslupahakemus omakotitalon ra-
kentamiseksi MY-alueelle Vesalan tilan lansipashan. Pirkanmaan Ympéristokes-
kus hylkasi poikkeuslupahakemuksen. Nyt kasillé olevassa suunnitelmassa on
kertaalleen kasitelty hanke ainoastaan saatettu uudenlaiseen muotoon. Mitaan
sellaista muuttunutta olosuhdetta tai uutta asiaperustetta, joka vaikuttaisi asian
arvostelemisen, ei ole. N&in ollen ranta-asemakaavasuunnitelma tulisi téllaisena
hylata, tai edellyttda, ettd se muutetaan rantayleiskaavaehdotusta vastaavaksi.

Pélkaneella syyskuun 1 paivana 2008.

—
MM /(44.444/@
ntti, Timo ja Eero Niittyla
psta Antti Niittyl&
Tilanhoitajankaari 14 C 47, 00790 HELSINKI

mail: antti.niittyla@stuk.fi
puh: 09-75988391 (i.)



Pilkiineen kunnanhallitukselle.

Ympiristisuunnittelu Oy Pirkanmaa lihetti naapuritilojen omistajille
tiedoksi, ettii Vesalan tilalla RN:o 1:28 on tullut vireille ranta-asema-

kaavan laatiminen.

Mini Erkki Tivonen omistan kalavesialueen RN:o 4:23, joka rajoittuu
Vesalan rantaan suunniteltuun venevalkamaan, sen vuoksi haluan
tiedustella onko vesialuesijainnin perusteella mahdollista saada kulkuoikeus

kyseisen venevalkaman kautta kalavesilleni ja myoskin veneenpitopaikka.

Pilkiineelld 11.09.2008

Erkki livonen
Kaltintie 26, 36600 Pilkiine

puh 0400-620192
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Pdlkdneen kunnanhallitukselle

Mielipiteendni ja lausuntonani Vesalan ranta-asemakaavaan

haluan esittdd seuraavaa:

rantakaavassa luodaan 2 uutta rakennuspaikkaa ja sen lisiksi
rakennusoikeutta lisitddn huomattavasti. Muilta osin tilanne

ei paljoakaan muutu tdmidnhetkisest#d.Edellyttiden ettd rakennukset
sijoitetaan riittHdvin etdille rannasta seki suo jakasvillisuus
sdilytetdédn ja rakennuskorkeus s#dilyy kohtuullisena en nie
aiheelliseksi vastustaa ranta-asemakaava ehdotusta. Toivotta-

vaa olisi ettd rakennusmateriaalit ja virit olisivat perin-

teisid.
A
Himeenlinna 29.8-08 /{” P
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Kalevi Kuokkanen

ldhinaapuri Kyttdldn saaresta.
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Vastineet luonnosvaiheen
kuulemisen (14.8.-12.9.2008) osallispalautteeseen

- Pirkanmaan ympéristokeskuksen lausunto

- Pirkanmaan liiton ilmoitus

- Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto

- Tampereen aluepelastuslaitoksen lausunto

- Pélkdneen kunnan rakennuslautakunnan lausunto
- Antti, Timo ja Eero Niittyldn mielipide

- Erkki livosen mielipide

- Kalevi Kuokkasen mielipide



Kaavan laatija

VASTINE

Ympiristonsuunnittelu Oy

Pilkdneen kunta
Kunnanhallitus

14.3.2011

PIRKANMAAN YMPARISTOKESKUKSEN LAUSUNTO VESALAN RANTA-
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Ympiristokeskus toteaa lausuntonaan seuraavaa :
Kaava- alue

Kaava- alue sijaitsee Pdlkdneveden eteldrannalla noin 5 kilometrin pddssd
Pilkdneen kirkonkyldstd. Kaava-alue muodostuu Vesalan tilan ranta- alu-
eesta ja Rdttdri- nimisen saaren alueesta.

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa alueelle ei ole annettu aluevarausmer-
kintojd. Kaava-alue kuuluu maakuntakaavaan merkittyyn maakunnallisesti
arvokkaaseen Pdlkdneen kulttuurimaisemaan. Luopioisten kunnanval-
tuuston hyvdksymdssd rantayleiskaavassa Vesalan tilalle RN:o 1:28 oli
merkitty mantereen puoleiselle osalle viisi loma-asunnon rakennuspaikkaa
Jja maatilan talouskeskuksen alue sekd Rdttdirin saareen kaksi olemassa
olevan loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kunnanvaltuuston hyvdiksymis-
pddtdksestd valitettiin korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joka kumosi val-
tuuston pddtoksen, joten kaava ei ole lainvoimainen.

Kaavan tavoitteet ja rakentamisen mdcdrd

Ranta-asemakaavan tavoitteena on selvittdid Vesalan tilan RN:o 1:28 ra-
kentamismahdollisuudet ja jdsentdd kaavalla tilan ranta-alueiden maan-
kéytto. Tavoitteena on muodostaa kaavalla tilan ranta-alueelle vanhojen
rakennuspaikkojen lisdksi uusia rakennuspaikkoja ja osoittaa yksi uusista
rakennuspaikoista asuinrakennuspaikkana tilan mannerrannan ldnsi-
osaan. Kaavassa on merkitty tilan mantereen puoleiselle osalle Pdl-
kéineveden eteldrannalle neljd loma-asuntotonttia, joista toinen on uusi ja
sijoittuu tilan ldnsiosaan, jossa on jo aiemmin rakennettuna rantasauna.
Toinen erillispientalotontti sijoittuu vanhan maatilan talouskeskuksen pai-
kalle.



Lisdksi Rdttarinsaareen on merkitty yksi loma-asunnon tontti vanhojen
loma-asuntojen kohdalle. Jokaiselle loma-asunnon tontille saa rakentaa
vhden loma. asunnon sekd tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala tonttia kohti saa olla enintddn 140m?,
josta loma-asunnon ja saunojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn
1202

Erillispientalojen tontille saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen sekd tar-
peelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintddn 300m? ja asuinrakennusten kerrosala saa olla
enintddn 220m?. Lisdksi kaava-alueelle on merkitty sauna- ja talousraken-
nusten rakennusalat olemassa olevien rakennusten kohdalle. Muu alue on
osoitettu maa- ja metsdtalousalueeksi. Tilan halki on merkitty ohjeelliset
ajoyhteydet.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualueesta on laadittu luontoselvitys, jonka mukaan alueella ei
ole erityisid rantarakentamiseen vaikuttavia luontoarvoja. Luontoselvityk-
sen mukaan luontoarvojen puolesta mahdollinen rakentaminen tulisi si-
joittaa alueen ldnsiosaan, jossa on Pirkanmaan Liiton arvokkaiden kallio-
alueiden inventoinnissa arvoasteikolla 1-7 esitetty luokkaan 5, paikallisesti
arvokkaat kallioalueet. Alueen biologiset arvot on luokiteltu arvosanalla 4,
vihemmdin merkittivd. Luontoselvityksen mukaan mannerrannan itdosan
rehevd lehtoalue on luontoarvoiltaan alueen arvokkain osa, joka tulisi
jdttdd rakentamattomaksi. Maisema- arvojen turvaamiseksi rakentaminen
tulee sijoittaa riittdvan etddlle rantaviivasta.

Vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksessa on esitetty vaikutusten arviointi alueen rakennettuun
ympdristéon, luonnonympdristoon ja maisemaan. Lisdksi on arvioitu sosi-
aaliset ja taloudelliset vaikutukset sekd vaikutukset yhdyskuntarakentami-
seen. Selvityksien mukaan vaikutukset ympdristoon ovat vihdiset eikd alu-
eella ole tiedossa erityisid hdiriotekijoitd.

Ranta-asemakaavan mitoitus

Ranta-asemakaava- alueella on tilan mantereen puoleisella osalla muun-
nettua rantaviivaa noin 800 metrid ja Rdttdrinsaaressa noin 400 metrid.
Ranta-asemakaavaan on merkitty 5 omarantaista lomarakennuksen raken-
nuspaikkaa sekd kaksi erillispientalon rakennuspaikkaa, joista toinen ra-
Jjoittuu rantaan ja toinen sijoittuu ldhimmillddn noin 80 metrin etdisyydelle
rantaviivasta. Kaava-alueen mitoitukseksi muodostuu edelld mainittujen
mittojen mukaisesti noin 5,8 rakennusyksikkod muunnettua rantaviivaki-
lometrid kohti.



Johtopdiitokset

- Rakennuspaikkojen mddrdd on vihennetty yhdelld kumotusta ran-
tayleiskaavasta, joten esitettyd mitoitusta voidaan pitdd kohtuullisena,
kun otetaan huomioon luonnonolosuhteet, rantaviivan pituus ja raken-
nuspaikkojen lukumdidrd.

- Kumotussa rantayleiskaavassa uudet rakennuspaikat oli sijoitettu van-
han loma-asunnon ja maatilan talouskeskuksen vdliselle alueelle siten,
ettd tilan reuna-alueille jdi laajemmat yhtendisen vapaan rannan
osuudet. Tilan ldnsiosa kuuluu paikallisesti arvokkaaseen kallioaluee-
seen ja oli ldhinnd tdstd syystd rantayleiskaavassa merkitty MY- alu-
eeksi. Ranta-asemakaavaluonnoksessa korttelit on sijoitettu siten, ettd
rakentamisesta vapaa yhtendinen rannanosa pirstoutuu. Lisdksi kort-
teli 1 sijoittuu ldnsiosan arvokkaalle kallioalueelle, joka oli merkitty
kumoutuneessa yleiskaavassa MY- alueeksi. Ympdristoarvoja omaavat
alueet tulee Iihtokohtaisesti aina osoittaa rakentamiskortteleiden ul-
kopuolelle niiden sdilymisen turvaamiseksi.

- Ympdristokeskus katsoo, ettd kaavaehdotuksessa ei oteta riittivdsti
huomioon alueen maisema-arvoja eikd kaavaehdotus turvaa riittdvin
yhtendisen rakentamattoman alueen sdilymistd ranta-alueella. Kortte-
lit tulee sijoittaa siten, ettd riittdvd vapaa yhtendinen rantaviiva ei
pirstoudu ja maiseman kannalta arvokkaat alueet sdilyisivit rakenta-
miselta vapaina.

Vastine :

Ympiristokeskuksen lausunnon siséllostd kohdan Kaava-alue osalta voi-
daan todeta, ettd Vesalan ranta-asemakaavan alue ei sijaitse Luopioisten
kumoutuneen rantayleiskaavan alueella. Alueelle on laadittu vuonna 2003
Pélkéneen rantayleiskaavaluonnos. Pilkidneen kunnanvaltuusto on kuiten-
kin paattanyt 9.11.2009 kunnan talouden tasapainottamisohjelmassa luo-
pua rantayleiskaavojen laatimisesta.

Ympiristokeskus on esittinyt lausunnossaan, ettd ranta-
asemakaavaluonnoksen uudet rakennuspaikat on sijoitettu kumoutunutta
rantayleiskaavaa (rantayleiskaavaluonnosta) hajanaisemmin Vesalan tilan
lansiosan ranta-alueelle. Yhtendinen vapaa rannanosa pirstoutuu ja raken-
tamista on sijoitettu tilan ldnsiosaan kumoutuneen rantayleiskaavan (ran-
tayleiskaavaluonnoksen) MY - alueelle.

Ympiristokeskuksen lausunnossa ei ole huomioitu, ettd Vesalan tila ra-
joittuu ldnsiosastaan jo rakentuneeseen naapuritilan rakennuspaikkaan ja
ettd Vesalan tilan linsiosassa sijaitsee rantasauna. Oleva rakentamistilanne
huomioiden uusien rakennuspaikkojen sijoittamista tilan ldnsiosaan ei voi-
da pitéd epdyhtendisend ratkaisuna. Rantayleiskaavaluonnos oli laadittu
vanhan rantasaunan osalta virheellisesti eiké yleiskaavaprosessissa ehditty
huomioida maanomistajien osallispalautetta virheen korjaamiseksi. Lisdksi



rantayleiskaavaluonnoksen uudet rakennuspaikat oli sijoitettu maasto-
olosuhteet huomioiden osin rakennuskelvottomiin paikkoihin.

Rantayleiskaavaluonnoksessa Vesalan tilan ldnsiosaan on osoitettu MY -
aluevaraus, vaikka alueelta ei ole inventoitu erityisid luontoarvoja. MY-
aluevaraus perustui Pirkanmaan seutukaavaliiton kallioalueinventointiin,
jossa Vesalan tilan l4nsiosa on rajattu kuulumaan Myyranméen kallioalu-
eeseen (arvoluokka 5 asteikolla 1- 7). Kallioalueinventoinnin tarkoituksena
oli kartoittaa arvokkaat kallioalueet ajankohtana, jolloin kalliomurskeen
kaytto alkoi lisddntyd. Inventointi tehtiin maa-aineisten oton ldhtokohdista
eikd inventoinnin tarkoituksena ole ollut rajoittaa tavanomaista rantara-
kentamista.

Vesalan ranta-asemakaavan alueella ei ole kallioalueinventoinnissa mai-
nittuja merkittévia kalliojyrkdnteiti ja louhikkoisia rinteitd. Alue on varsin
tasainen eikd ranta-alueen osalta voida puhua kallioisesta mikialueesta.
Varsinainen kallioalue sijaitsee Myyrdnméessa n. 800 m etdisyydelld
suunnittelualueesta. Alueen kuuluminen kallioalueinventoinnin paikalli-
sesti arvokkaan rajauksen piiriin ei voi yksinomaan olla peruste evéta uu-
sien rantarakennuspaikkojen osoittaminen Vesalan tilan ldnsiosan ranta-
alueelle, kun huomioidaan, ettd alueelta ei ole 16ytynyt kaavan luontosel-
vityksessd erityisid luontoarvoja ja samalle rannanosalle naapuritilojen
alueelle on jo muodostunut rantarakentamista. Naapuritilojen vanhan ra-
kentamisalueen yhteyteen kaavaluonnoksessa osoitetut uudet rakennuspai-
kat eivét vaikuta merkittévisti kallioalueen paikallisiin arvoihin ja maise-
mankuvaan. Lisdksi tavanomaisesta rantarakentamisesta aiheutuva maise-
mavaikutus voidaan huomioida kaavassa mm. riittdvilld rakentamisen oh-
jauksella.

Yhteenveto

Ranta-asemakaavaluonnoksen mukaista uusien rakennuspaikkojen yleis-
sijoittelua ei ole perusteltua muuttaa. Vesalan tilan l4nsiosaan sijoitetut
kaksi uutta rakennuspaikkaa (kortteli 1) sijoittuvat yhtenéisesti lansipuoli-
sen naapuritilan vanhan rakennuspaikan viereen sekd Vesalan tilan jo ra-
kentuneelle (rantasauna) rannanosalle. Korttelin 2 kaksi uutta rakennus-
paikkaa sijaitsevat Vesalan talouskeskuksen léheiselld rannanosalla muo-
dostaen talouskeskuksen kanssa yhtendisen rakentuneen rannanosan.
Korttelit 3 ja 4 puolestaan muodostuvat jo rakentuneista rannanosista.
Kaikki uudet rakennuspaikat on sijoitettu jo rakentuneiden rannanosien
yhteyteen.

Kaavan maisema-analyysin mukaan kaava-alueen lénsiosa ei erityisemmin
erotu Pélkdnevedelti tai mantereelta pdin tarkasteltuna. Pélkédneveden
suunnasta tarkasteltuna alueen merkittévin yksittdinen kohde on laakea
avokallio, jolla sijaitsee vanha rantasauna. Kaavalla osoitettavan uuden ra-
kentamisen sopeutuminen maisemaan voidaan varmistaa ohjaamalla ra-
kentaminen riittdvin etdille rannasta ja turvaamalla kaavamiiriayksin kes-
keisten maisemaelementtien sdilyminen.



Esitetaidn, etta kaavaluonnoksessa rantaan ulottuvat linsiosan kortte-
lin 1 tontit rajataan maisemallisesti arvokkaan avokallioalueen ulko-
puolelle. Lisiiksi korttelin 1 tonttien rakennusalojen rajauksia tis-
mennetéiin siten, etti tontin 1 rakennusala rajataan n. 40 m etiisyy-
delle rannasta ja tontin 2 rakennusala n. 44-60 m etiiisyydelle rannas-
ta. Rakennusalojen ja rannan vilinen alue osoitetaan luonnontilaisena
siilytettiviksi alueen osaksi lukuun ottamatta vanhan rantasaunan
rakennusalaa. Rannan avokallioalue osoitetaan lisiksi maisemallisesti
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma). ma- alueen puusto mairitiin
sdilytettiviksi eiki ma- alueella saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, ta-
soittamis- tai tayttimistoimenpiteita.

Kaavan laatija

Y mpaéristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maankdyton suunnittelija



Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy

14.3.2011

Pilkdneen kunta
Kunnanhallitus

PIRKANMAAN LIITON / LEENA ROPPOLAN ILMOITUS VESALAN RANTA-
ASEMAKAAVAN LAUSUNTOPYYNNOSTA

Viitaten 12.8.2008 pdivdttyyn lausuntopyynténne ilmoitan, ettei Pirkan-
maan liitto anna lausuntoa Kuulialan kyldn Vesalan ranta-
asekaavaluonnoksesta.

Vastine :

Ilmoitus ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

Kaavan laatija

Ympéristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maankdyton suunnittelija



Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy

14.3.2011

Pilkéneen kunta
Kunnanhallitus

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEON LAUSUNTO VESALAN RANTA-
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Pilkdneen kunta pyytdid Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntoa Pdlkd-
neen Kuulialan kyldn Vesalan ranta-asemakaavan valmisteluaineistosta ja
kaavaluonnoksesta. Kohde sijaitsee maakuntakaavassa maakunnallisesti
arvokkaaksi maisema-alueeksi mddritellylld alueella. Kaava-aineistoon on
liitetty kuvaliite, jossa esitellddn hankealueen rakennuskantaa. Vesalan
vanhalla tilakeskuksella ja Rdttdrin saaressa olevilla vapaa-ajan asun-
noilla voidaan alustavasti todeta olevan paikallista kulttuurihistoriallista
merkitystd. Kuvaliitettd ei kuitenkaan voida pitdd MRL 9 §:n mukaisena
selvityksend, jota Museovirasto hanketta koskevassa lausunnossaan
1.11.2007 esitti tehtdivdiksi. Rakennetun ympdriston selvityksestd tulee kdy-
dd riittavilld tavalla ilmi rakennusten ja pihapiirien nykytila sekd histori-
allinen tausta. Lisdksi selvityksessd tulee esittdd kohteiden kulttuurihisto-
rialliseen merkittivyyteen liittyvit pddtelmdt. Koska kyseessd on erityisid
maisemallisia arvoja kdsittdva alue, tulee kaavan selvitysaineistossa olla
mukana myés kuvaus alueen maisemallisista piirteistd ja arviointi kaavan
vaikutuksesta ndihin ominaispiirteisiin. Museo voi ottaa tarkemmin kantaa
kaavaratkaisuun kun valmisteluaineistoa on tdydennetty ndiltd osin.

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjddannoksid eikd museolla ndiltd osin ole huomautettavaa hankkeesta.

Vastine :

Pirkanmaan maakuntamuseon kulttuuriymparistoyksikko laati vuonna
2008 maanomistajien toimeksiannosta kaava-alueen rakennetun ympéris-
ton inventoinnin.

Inventoinnin sekd viranomaisten tyoneuvottelun 6.5.2010 perusteella
Vesalan tilakeskuksen piiirakennus ja kaavaluonnoksessa korttelin 1
tontilla 2 oleva saunarakennus esitetiiin osoitettavaksi kaavassa raken-
nushistoriallisesti paikallisesti merkittivind rakennuksina, jotka tulee
sdilyttiid (sr-1). Lisdksi pdidrakennuksen pihapiiri esitetiiin osoitettavaksi
sdilytettivin alueen osan merkinniilli (s-1). s-1- alueen osalta médird-



tidn, etti piha-alueen omaispiirteet tulee sdilyttiid ja ettii alueelle ei saa
sijoittaa rakennuksia.
Kaavan laatija

Y mpéristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maankdyton suunnittelija



Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy

14.3.2011

Pilkdneen kunta
Kunnanhallitus

TAMPEREEN ALUEPELASTUSLAITOKSEN LAUSUNTO VESALAN RANTA-
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Tampereen aluepelastuslaitoksen toimintavalmius ranta-asemakaavan alu-
eelle on riittdva suhteessa kaavoitettavan toiminnan riskeihin. Aluepelas-
tuslaitoksella ei ole huomautettavaa ranta-asemakaavan valmisteluaineis-
toon eikd kaavaluonnokseen.

Vastine :

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

Kaavan laatija

Ympéristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maankdyton suunnittelija



Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy

14.3.2011

Pilkdneen kunta
Kunnanhallitus

PALKANEEN KUNNAN RAKENNUSLAUTAKUNNAN LAUSUNTO VESALAN RANTA-
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

1. Rantayleiskaavaluonnoksen MY- merkintd johtunee kallioperdn ar-
voista. Silld on merkitystd rakentamiseen kohdistuen Idhinnd maise-
man sdilymisen kannalta. Luonnoksen rakennusalan (kortteli 1) ra-
Jjauksen ulottuvat selostuksen tekstistd poiketen vain n. 25 m:n etdi-
syydelle rantaviivasta. Etdisyys on liian lyhyt maastossa suojaamaan
rantamaisemaa yleiskaavassa tarkoitetulla tavalla.

2. Lisdksi kortteli 1 sijoittuu kallioiseen painanteeseen, jossa jdtevesi-
en kdsittely asetuksen vaatimustasoon huomioiden rantaosan luon-
nonmukaisuusehto lienee vaikeaa kohtuullisin kustannuksin. Raken-
nuspaikaksi soveltuminen ndiltd osin olisikin erityisesti perusteltava.

3. Rantamaiseman suojaaminen varsinkin pysyvin asumisen osalta
edellyttid esitettyd 25 m:n etdisyyttd merkittdvdsti pidempdd suoja-
vyohykettd. Toisaalta em. arvojen omaavat alueet tulee lihtokohtai-
sesti aina osoittaa rakennuskortteleiden ulkopuolelle niiden sdilymi-
sen turvaamiseksi

4. Korttelin 1 tontilla 2 oleva vanha sauna tarvinne suojelumerkinndn.
Nykyinen merkintd sallii myés uuden, joka kallion pddlld maisemal-
lisesti arvokkaalla paikalla ei ole hyviksyttivdd.

5. Maatilan talouskeskuksen maatalouden rakennukset on merkitty
sellaisenaan M- alueelle ja asumisen toiminto omaksi lohottavaksi
rakennuspaikaksi. Ndin siitd muodostuu 2 rakennusyksikkod. AO-
rakennuspaikka on selvdsti rantavaikutteinen. Maatilarakennusten
merkinndt eivdt juurikaan tue maataloudenkehittimistd niiden salli-
essa uuden tai uudelleen rakentamisen vain entisille paikoille ilman
lisarakennusoikeutta.



6. Mantereen rakentaminen on hajautettu 4:ddn kortteliin. Vapaan
rantaviivan mddrd pirstoutuu. Rakennuspaikat tulee nykyisten suun-
nitteluperiaatteiden mukaan ryhmitelld siten, saadaan mahdollisim-
man pitkid yhtendisid vapaan rantaviivan alueita.

7. Vanha rakennuskanta on kuvattu mutta ei inventoitu. Vanhaa raken-
nuskantaa on ilmeisesti tarpeen inventoida, jotta voidaan tarkentaa
mm. rantaviivan tuntumaan jddvien rakennusten ja rakennusalojen
merkinndt.

8. Uudisrakentaminen tulee osoittaa etddmmdille rantaviivasta. Saares-
sa tulee huomioida etdisyyden riittdvyys myos saaren toisesta ran-
nasta.

9. Rakentamisen sijoittuessa jyrkille rannanosille tulee kellarin raken-
tamiseen ottaa kantaa jo kaavamdidrdyksissd

10. Huomioiden muunnetun rantaviivan laskentatavan muutos ran-
tayleiskaavaluonnoksen laatimisen jdlkeen suunnittelualueen mitoi-
tus vaikuttaa korkealta. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun kan-
nalta mitoitusperiaatteiden noudattaminen on erittdin tdrkedd.

Emdkiinteiston RN:o 1:28 ranta-alueet ovat sdilyneet hyvin rakentamat-
tomina. Se kuitenkin antaa ranta-asemakaavalle ns. suunnitteluvaraa si-
ten, ettd maisema-alueita ym. luonnonarvoja voidaan suojata ja ohjata ra-
kentaminen muille rannanosille. Ndin suunnittelussakin tulee huomioida
nyt esitettyd tarkemmin paikallisesti arvokas kallioalue, yhtendisen vapaan
rantaviivan sdilyminen ja rakennetun ympdriston osalta vanhojen raken-
nusten sdilyminen.

Vastine :

1.Kaavaluonnoksessa on huomioitu alueen lansiosan avokallioiseen ran-
nanosaan liittyvit paikalliset maisema-arvot. Kahden uuden tontin raken-
nusalat on rajattu tavanomaista kauemmaksi rannasta ja rantaan on 0soi-
tettu luonnonmukaisena siilytettdvén alueen osan merkintd. Rantaviivan
muodosta johtuen rakennusalan rajaus ei kuitenkaan yhdestd kohtaa mi-
tattuna ole kaavaselostuksessa esitetylld 30-50 m etdisyydelld rannasta.
Rakennusalojen rajaukset voidaan tdismentdi kauemmaksi rannasta.

Esitetaidn, etta kaavaluonnoksessa rantaan ulottuvat linsiosan kortte-
lin 1 tontit rajataan maisemallisesti arvokkaan avokallioalueen ulko-
puolelle. Lisiiksi korttelin 1 tonttien rakennusalojen rajauksia tés-
mennetéiin siten, etti tontin 1 rakennusala rajataan n. 40 m etiisyy-
delle rannasta ja tontin 2 rakennusala n. 44-60 m etiisyydelle rannas-
ta. Rakennusalojen ja rannan vilinen alue osoitetaan luonnontilaisena
siilytettiviksi alueen osaksi lukuun ottamatta vanhan rantasaunan
rakennusalaa. Rannan avokallioalue osoitetaan lisiksi maisemallisesti
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma). ma- alueen puusto mairitiin
sdilytettiviksi eiki ma- alueella saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, ta-
soittamis- tai tayttimistoimenpiteiti.



2. Maanomistaja on laadituttanut kaavaluonnoksen mukaisille korttelin 1
tonteille suunnitelman jatevesien kisittelemiseksi.

Jatevesisuunnitelma lisdtddn kaavaselostuksen liitteeksi.

3. Kaavaluonnosta esitetdin muutettavaksi korttelin 1 osalta kohdassa 1.
kuvatulla tavalla. Vakituiseen asumiseen suunniteltu korttelin 1 tontti 2 on
sijoitettu n. 20-40 m etiisyydelle rannasta ja tontin rakentamisalue (raken-
nusala) on rajattu n. 44-60 m etdisyydelle rannasta. Rakennusalan ja ran-
nan vilinen alue on osoitettu luonnonmukaisena séilytettaviksi alueeksi,
jolla mm. puusto tulee siilyttid, lukuun ottamatta vanhan rantasaunan ra-
kennusalaa. Lisdksi rannan avokallioalue on rajattu maisemallisesti pai-
kallisesti arvokkaaksi alueen osaksi (ma) ja vanha rantasauna on osoitettu
sdilytettavéksi rakennukseksi (sr-1)

Voidaan arvioida, ettid kaava ohjaa korttelin 1 vakituisen asumisen tontin 2
rakentamista siten, ettd alueen paikalliset osin vanhaan kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaseen rantasaunaan liittyvit maisema-arvot tulevat sdilyméén.

4. Maanomistajat ovat laadituttaneet kaavaa varten rakennetun ympériston
inventoinnin (Pirkanmaan maakuntamuseo).

Inventoinnin perusteella esitetiiin, ettid kaavaluonnoksessa korttelin 1
tontilla 2 oleva entinen talouskeskuksen rantasauna osoitetaan raken-
nushistoriallisesti paikallisesti merkittivina rakennuksena, joka tulee
sdilyttai (sr-1)

5. Vesalan vanhan tilakeskuksen aluetta ei ole osoitettu kaavaluonnoksessa
kahtena rakennuspaikkana. Maa- ja metsitalousalueella olevia vanhoja ti-
lakeskuksen talous- ja tuotantorakennuksia ei ole perusteltua tulkita omak-
si rakennuspaikaksi. Tilakeskuksen vanhan rakennuskannan késittely on
rantasuunnittelussa ongelmallista. Vanhat nykyisin 1&hinné varastokéytos-
sd olevat rakennukset ovat pinta-alaltaan suuria, mink& vuoksi niitd on
vaikea rajata kuuluviksi myoskdin tavanomaisien RA- ja AO- tonttien alu-
eisiin.

Vesalan tilakeskusten vanhojen talous- ja tuotantorakennusten kaavallista
merkitsemistéd on kasitelty rakennustarkastajan kanssa maastokatselmuk-
sessa 11.6.2009 sekd viranomaisten tyoneuvottelussa 6.5.2010.

Rakennustarkastajan maastokatselmuksen perusteella esitetiiin, etta
rantaa lihimpéni olevien Vesalan tilakeskukseen kuuluvien huono-
kuntoisten rakennusten (puuliiteri, viljankuivuri/entinen sauna) ra-
kennusalat poistetaan kaavasta rantavaikutteisuuden vihentamiseksi.
Vesalan tilakeskuksen vilittomaan pihapiiriin kuuluvat navetta- ym. ra-
kennukset osoitetaan rakennusaloina maa- ja metsétalousalueella raken-
nusten nykyisessé laajuudessa.

6. Rakentamisen yhtendisyytti tai hajanaisuutta ei ole perusteltua mitata
Vesalan kaava-alueella kortteleiden lukumaéérilld, vaan uusien rakennus-



paikkojen sijoittumisella ranta-alueen nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen
ndhden.

Tilakeskus, korttelin 3 vanha lomarakennuspaikka seké tilan ldnsiosassa
sijaitseva rantasauna muodostavat Vesalan tilan manneralueen jo rakentu-
neen ympdriston. Lisdksi Vesalan tilan lidnsipuolella on rakentuneita loma-
rakennuspaikkoja.

Kaavaluonnoksessa osoitetut korttelin 1 kaksi uutta rakennuspaikkaa on
sijoitettu yhtendisesti ldnsipuolisen naapuritilan vanhan rakennuspaikan
viereen. Korttelin 1 tontti 2 sijaitsee vanhan rantasaunan kohdalla. Kortte-
lin 2 kaksi uutta rakennuspaikkaa on sijoitettu tilakeskuksen alueen vie-
reen.

Kaavaluonnoksen mantereen uudet rakennuspaikat on sijoitettu yhtenii-
sesti alueen vanhojen rakentamisalueiden yhteyteen. Mannerrannan etelé-
osassa sdilyy yhtendinen 250 m leved rakentamisesta vapaa rannanosa.
Kaavakokonaisuuden merkittdvimmat yhtendiset rakentamisesta vapaat
rannanosat sdilyvat Rattarin saaressa, jonka rantoja voidaan pitdé aidosti
rakentamista vapaina. Naapuritilojen rakentaminen, Vesalan tilan l4nsi-
osan rantasauna, Vesalan tilakeskus ja korttelin 3 vanha lomarakennus-
paikka huomioiden kaava-alueen mannerrannoilla ei ole nykyisellddnkéan
merkitystd yhtendisind rakentamisesta vapaina rantoina alueen eteldosan
rannanosaa lukuun ottamatta. Kaavalla turvataan siten alueen merkityksel-
listen rakentamisesta vapaiden rantojen sdilyminen.

Esitetiin, etta kaavan rakennuspaikkojen sijoittelua ei ole perusteltua
muuttaa lausunnon vuoksi.

7. Maanomistajat ovat laadituttaneet kaavaa varten rakennetun ympériston
inventoinnin (Pirkanmaan maakuntamuseo).

Inventoinnin seki viranomaisten tyoneuvottelun 6.5.2010 perusteella
Vesalan tilakeskuksen piidrakennus ja kaavaluonnoksessa korttelin 1
tontilla 2 oleva saunarakennus esitetiin osoitettavaksi kaavassa ra-
kennushistoriallisesti paikallisesti merkittivini rakennuksina, jotka
tulee siilyttaa (sr-1). Lisdksi paidrakennuksen pihapiiri esitetain osoi-
tettavaksi siilytettivin alueen osan merkinnilli (s-1). s-1- alueen osal-
ta miaratiain, etti piha-alueen omaispiirteet tulee siilyttai ja etti alu-
eelle ei saa sijoittaa rakennuksia.

8. Korttelin 1 uusien rakennuspaikkojen rakennusalat on rajattu kauem-
maksi rantaviivassa kohdassa 1 kuvatulla tavalla. Esitetéidn, ettd Rattéirin
saaren rakennuspaikan rajaus tismennetiin vihintiin 25 m etiisyy-
delle myos saaren toisesta rannasta.

9. Kaavaluonnoksen mukaisista rakennuspaikoista ainoastaan korttelin 2
tontit sijaitsevat hieman jyrkemmalld rannanosalla. Néilldkin tonteilla ra-
kennusalat on rajattu siten, ettd rakentaminen on mahdollista toteuttaa ns.
tasamaan ratkaisuna ja kerrosluvuksi on osoitettu I u 2. Mahdollisen ra-



kennuksen alle sijoitettavan tavanomaisen kellarin rakentamisen erilliseen
madrddmiseen ei ole ndhtdvissa tarvetta.

10. Kaavan rakennuspaikkojen lukumééra on médritetty Pdlkédneen kunnan
nykyisen kiytdnnon mukaisesti noudattaen ns. Eteld-Savon liiton rantavii-
van muuntomallia. Kaavan keskimaardinen (Mantere+Réattarin saari) mi-
toitus on 4,2 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km. Keskimaardistd mi-
toitusta voidaan pitéé varsin alhaisena vesiston ominaisuudet huomioiden.

Mitoituskysymyksen tarkastelua vaikeuttaa se, ettd kunnan rantayleiskaa-
valuonnoksen mitoitus perustui mannerrannalla muunnetun rantaviivan
pituuteen ja Réttdrin saaressa saaren pinta-alaan. Ranta-asemakaavassa
mitoituslaskelmat on tehty yhtendisesti perustuen muunnetun rantaviivan
pituuteen (E-S-Liiton muuntomalli). Ranta-asemakaavaluonnoksessa on
osoitettu yhteensa 7 rakennuspaikkaa, joista kuusi mannerrannalle ja yksi
Réttirin saareen. Rantayleiskaavaluonnokseen verrattuna ranta-
asemakaavaluonnoksessa on osoitettu yksi rakennuspaikka vihemman. Li-
sdksi tilakeskuksen rakentamisaluetta ei ole rajattu ulottumaan rantaan
saakka. Ranta-asemakaavalla on siirretty Réttérin saaren rakennusoikeutta
mannerrannalle, mikd nostaa mannerrannan keskimaariistd rakentamiste-
hokkuutta (8,5 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km), mutta vastaavasti
pitdd Rattdrin saaren mitoituksen nykyiselldédn (1,1 rakennuspaikkaa /
muunnettu ranta-km).

Vesalan ranta-asemakaavan mitoitusta ei voida pitdd korkeana. Kaava on

laadittu noudattaen Pilkdneen kunnan ranta-alueille viime vuosina muo-
dostunutta suunnittelu- ja mitoituskaytantoa.

Kaavan laatija

Ympiristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maankdyton suunnittelija



Kaavan laatija

VASTINE

Ympiristonsuunnittelu Oy

Pilkdneen kunta
Kunnanhallitus

14.3.2011

ANTTI, TIMO JA EERON NIITTYLAN MIELIPIDE VESALAN RANTA-
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

1. Ranta-asemakaavasuunnitelma ei ole Pdlkdneen kunnassa vireilld ole-
van rantayleiskaavasuunnitelman mukainen. Tdrkeintd olisi, ettd huolella
valmisteltu rantayleiskaavan saataisiin mahdollisimman hdiriottomdsti
etenemdcdn ja aikanaan valmiiksi. Ei tulisi hyviksyd sellaisia yksittdisid
erillisratkaisuja, jotka poikkeavat yleiskaavasuunnitelmasta. Jokainen
tdllainen ratkaisu sekoittaa yleiskaavan perusteita ja vaikeuttaa yleiskaa-
vaprosessia.

Ndin ollen Vesalan alueen ranta-asemakaavasuunnitelmaa tulisi muuttaa
siten, ettd loma-asuntorakentaminen (RA) sijoitetaan yleiskaavaehdotuk-
sen mukaan. Erillispientalorakentaminen tulisi osoittaa yleiskaavaehdo-

tuksessa olevalle maatilojen talouskeskusten (AM) alueelle.

Jos yleiskaavaehdotuksen AM- aluetta on tarpeen Vesalan kohdalla jonkin
verran suurentaa omakotirakennuksen sopivammaksi sijoittamiseksi, sii-
hen ei ole huomauttamista. Olennaista on, ettd RA- alueet ja AM- alueet
kdsitellddn yleiskaavaehdotuksen periaatteiden mukaan yhtendisind koko-
naisuuksina, ei pilkkoen, kuten ranta-asemakaavassa on tehty.

2. Ranta-asemakaavasuunnitelmassa on Vesalan alueen linsiosaan mer-
kitty erillinen lomarakennuspaikkayksikko (RA-1) ja erillinen asuinraken-
nuspaikkayksikko (AO). Alueen ldnsiosa on luonnonkaunista, maisemal-
lista kalliorantaa, joka yleiskaavaehdotuksessa on eroteltu erityisid ympd-
ristéarvoja omaavaksi maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi (MY). Ra-
kennuspaikkojen ehdotettu sijoittelu on tihdnkin katsoen yleiskaavaehdo-
tukseen sopimaton eikd sitd tulisi hyvdiksyd.

3. Ranta-asemakaavasuunnitelman erillispientalo- osa on asiallisesti yhtd
kuin Arja ja Matti Halisen vuonna 2005 tekemd poikkeuslupahakemus
omakotitalon rakentamiseksi MY- alueelle Vesalan tilan ldnsipddhdn. Pir-
kanmaan Ympdristokeskus hylkdsi poikkeuslupahakemuksen. Nyt kdsilld
olevassa suunnitelmassa on kertaalleen kdsitelty hanke ainoastaan saa-
tettu uudenlaiseen muotoon. Mitddn sellaista muuttunutta olosuhdetta tai
uutta asiaperustetta, joka vaikuttaisi asian arvostelemisen, ei ole. Ndin
ollen ranta- asemakaavasuunnitelma tulisi tillaisena hyldtd, tai edellyttdd,
ettd se muutetaan rantayleiskaavaehdotusta vastaavaksi.



Vastine :

1. Pédlkdneen kunnan vuonna 2003 laatimaa rantayleiskaavaluonnosta, jon-
ka laatimisesta kunta on pééttanyt luopua 9.11.2009 ei voida pitdd ranta-
asemakaavasuunnittelua sitovana suunnitelmana.

Rantayleiskaavaluonnoksen painoarvoa vihentii sekin, etté siiné ei ole
ehditty huomioimaan edes maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaavan
valmisteluvaiheen kuulemisen osallispalautetta (mm. maanomistajien mie-
lipiteitd ja viranomaisten lausuntoja). Mm. yleiskaavaluonnoksessa olleita
virheitd ei ole korjattu.

Kunnan rantayleiskaavaluonnoksessa oli Vesalan tilankin alueella selvié
virheitd mm. siitd puuttui Vesalan tilan ldnsiosassa sijaitseva sauna, joka
olisi kuulunut osoittaa yleiskaavaluonnoksessa rakentamisalueeksi eikd
MY - alueeksi.

Ranta-asemakaava laaditaan noudattaen samoja keskeisid rantasuunnitte-
luperiaatteita mm. emaitilaperiaatetta kuten yleiskaavoituksessa. Ranta-
asemakaavoitus mahdollistaa kuitenkin yleiskaavaa huomattavasti tar-
kemman ja paremman suunnittelun eiké rantayleiskaavan puuttuminen esti
ranta-asemakaavan laatimista.

2. Kunnan rantayleiskaavaluonnoksessa MY - aluevarauksella oli osoitettu
kaikki yleiskaavan luontoselvityksessa esille tuodut kohteet riippumatta
kohteen rajausperusteesta. Ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessé on
tullut esille, ettd ko. Vesalan tilan ldnsiosan alueella ei ole sellaisia luon-
nonympdriston arvoja, jotka edellyttdisivit MY - aluevarauksen kaytté-
mistd. Alueen arvo perustuu vanhaan seutukaavaliiton kallioalueinven-
tointiin, jossa on kartoitettu maa-aineisten otolta sddstettdvia kallioalueko-
konaisuuksia. Alueella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista arvoa
myOskddn geologisena kokoisuutena. Kallioalueinventointiin perustuva
geologinen arvo ei estd alueen normaalia rantarakentamista, kun rakenta-
minen suunnitellaan alueen paikalliset maisema-arvot huomioiden.

Esitetaian, etta kaavaluonnoksessa rantaan ulottuvat liinsiosan kortte-
lin 1 tontit rajataan rannan avokallioalueen ulkopuolelle. Lisiksi kort-
telin 1 tonttien rakennusalojen rajauksia tismennetiin siten, etta ton-
tin 1 rakennusala rajataan n. 40 m etiisyydelle rannasta ja tontin 2
rakennusala n. 44-60 m etiisyydelle rannasta. Rakennusalojen ja ran-
nan vilinen alue osoitetaan luonnontilaisena sailytettiviksi alueen
osaksi lukuun ottamatta vanhan rantasaunan rakennusalaa. Rannan
avokallioalue osoitetaan lisidksi maisemallisesti paikallisesti arvok-
kaaksi alueeksi (ma). ma- alueen puusto méaratiin sailytettivaksi ei-
ki ma- alueella saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai
tayttimistoimenpiteita.

3. Pirkanmaan ymparistokeskus ei ottanut poikkeamisluvan hylkdamis-
padtoksessd kantaa haetun rakennuspaikan sijaintiin, vaan edellytti, ettd
rakentamisen tulee perustua kunnan rantayleiskaavaan tai yksityiseen ran-
ta-asemakaavaan.



Yksityisen ranta-asemakaavan laatiminen on tilld hetkelld ainoa mahdolli-
nen tapa selvittdd Vesalan tilan ranta-alueiden maankaytto Péalkédneen kun-
nan péétettyd luopua rantayleiskaavojen laatimisesta.

Kaavan laatija

Ympéristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maankdyton suunnittelija



Kaavan laatija VASTINE
Ympiristonsuunnittelu Oy

14.3.2011

Pilkdneen kunta
Kunnanhallitus

ERKKI IVOSEN MIELIPIDE VESALAN RANTA-ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Ympdristosuunnittelu oy Pirkanmaa ldhetti naapuritilojen omistajille
tiedoksi, ettd Vesalan tilalla RN:o 1:28 on tullut vireille ranta-
asemakaavan laatiminen.

Mind Erkki Iivonen omistan kalavesialueen RN:o 4:23, joka rajoittuu
Vesalan rantaan suunniteltuun venevalkamaan, sen vuoksi haluan
tiedustella onko vesialuesijainnin perusteella mahdollista saada
kulkuoikeus kyseisen venevalkaman kautta kalavesilleni ja myoskin
veneenpitopaikka.

Vastine :

Vesalan ranta-asemakaava laaditaan alueen maanomistajien lahtokohdista
ja tavoitteista. Ranta-asemakaavalla on vaikea miérata oikeuksia
ulkopuolisille henkil6ille tai muille tahoille eivitkd alueen maanomistajat
néde Erkki livosen kulkuoikeuskysymyksen / veneenpitomahdollisuuden
tutkimista kaavalla perusteltuna.

Esitetiiin, etti kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa mielipiteen
perusteella.

Kaavan laatija

Ympiristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maankdyton suunnittelija



Kaavan laatija

VASTINE

Ympiristonsuunnittelu Oy

Pilkdneen kunta
Kunnanhallitus

14.3.2011

KALEVI KUOKKASEN MIELIPIDE VESALAN RANTA-ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Rantakaavassa luodaan 2 uutta rakennuspaikkaa ja sen lisdiksi rakennus-
oikeutta lisdtddn huomattavasti. Muilta osin tilanne ei paljoakaan muutu
tamdnhetkisestd. Edellyttden ettd rakennukset sijoitetaan riittdvin etdcdlle
sekd suojakasvillisuus sdilytetddn ja rakennuskorkeus sdilyy kohtuullisena
en nde aiheelliseksi vastustaa ranta-asemakaava ehdotusta. Toivottavaa
olisi ettd rakennusmateriaalit ja virit olisivat perinteisid”.

Vastine :

Kaavalla osoitettujen uusien rakennuspaikkojen vahimmaisetédisyydet ran-
nasta noudattavat padsdantoisesti Palkdneen kunnan rakennusjérjestyksen
etdisyyksié ja osalla uusista tonteista rakentaminen on ohjattu tavan-
omaista kauemmaksi rannasta.

Kaavalla madritadn yleisesti, ettd rakennusten, rakenteiden ja laitureiden
tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja véreiltddn luontoon ja ymparis-
toon soveltuvia. Lisdksi midratadn, ettd tonttien rakentamaton osa on sii-
lytettdva luonnonmukaisena. Rantaan rajoittuvilla tonteilla rakennusten ja
rannan vélissd on sdilytettdva suojapuusto. Osalla tonteista on annettu
myos téitd yksityiskohtaisempia méddrdyksid mm. suojapuuston sdilyttdmi-
sesta.

Esitetiiin, etti kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa mielipiteen pe-
rusteella.
Kaavan laatija

Ympéristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maankdyton suunnittelija
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Ehdotusvaiheen kuulemisen (16.6.-8.7.2011 ja 25.7.-29.7.2011) lausunnot

- Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto
- Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto
- Palkaneen kunnan rakennuslautakunnan lausunto
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Pilkéaneen kunnanhallitus
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36600 Pilkine

Viite
Lausuntopyynt6 16.06.2011

Kirjeen otsikko
LAUSUNTO VESALAN RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA

Pilkaneen kunta on kirjeellddn 16.6.2011 pyytényt lausuntoa Vesalan ranta-asemakaavaehdotuk-
sesta. Lausuntonaan asiassa ELY -keskus toteaa seuraavaa:

Kaava-alue

Kaava-alue sijaitsee Pdlkéneveden eteldrannalla noin 5 kilometrin pédassd Péalkdneen kirkonkylésta.
Kaava-alue muodostuu Vesalan tilan ranta-alueesta ja Réttéri -nimisen saaren alueesta.

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa alueelle ei ole annettu aluevarausmerkintoja. Kaava-alue kuuluu
maakuntakaavaan merkittyyn maakunnallisesti arvokkaaseen Pilkdneen kulttuurimaisemaan. Pal-
kineen kunnan rantayleiskaavaluonnoksessa Vesalan tilalle RN:o 1:28 oli merkitty mantereen puo-
leiselle osalle viisi loma-asunnon rakennuspaikkaa ja maatilan talouskeskusten alue sekd Rattarin
saareen kaksi olemassa olevan loma-asunnon rakennuspaikkaa.

Kaavan tavoitteet ja rakentamisen maara

Ranta-asemakaavan tavoitteena on selvittdd Vesalan tilan RN:o 1:28 rantarakentamismahdollisuu-
det ja jdsentdd kaavalla tilan ranta-alueiden maankaytto. Tavoitteena on muodostaa kaavalla tilan
ranta-alueelle vanhojen rakennuspaikkojen lisdksi uusia rakennuspaikkoja ja osoittaa yksi uusista
rakennuspaikoista asuinrakennuspaikkana tilan mannerrannan lénsiosaan.

Kaavassa on merkitty tilan mantereen puoleiselle osalle Pilkineveden eteldrannalle nelja loma-
asuntotonttia, joissa on kolme uutta rakennuspaikkaa seké kaksi erillispientalotonttia, joista toinen
on uusi ja sijoittuu tilan ldnsiosaan, jossa on jo aiemmin rakennettuna rantasauna. Toinen erillis-
pientalotontti sijoittuu vanhan maatilan talouskeskuksen paikalle.

PIRKANMAAN ELINKEINO-, LIHKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Ymparist6 ja luonnonvarat -vastuualue

PL 297, Yiiopistonkatu 38, 33101 Tampere, p. 020 63 60050
www.ely-keskus fi/pirkanmaa, kirjaamo.pirkanmaa@ely-keskus.fi
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Lisdksi Réttirin saareen on merkitty yksi loma-asunnon tontti vanhojen loma-asuntojen kohdalle.
Jokaiselle loma-asunnon tontille saa rakentaa yhden loma-asunnon seké tarpeelliset sauna- Ja talo-
usrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala tonttia kohti saa olla emntaan 160 m®, josta
loma-asunnon ja saunojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 140 m’.

Erillispientalojen tontille 2 korttelissa 1 saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen sekd tarpeelhset sau-
na- ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 300 m’ ja asuinra-
kennuksen kerrosala saa olla enintdidn 220 m2. Erillispientalojen tontille korttelissa 4 olemassa ole-
vat rakennukset ja ympdristd on pyrittdva sdilyttdmain alueen luonteelle ominaisena. Lisdrakenta-
minen tulee sopeuttaa vanhaan rakennuskantaan noudattaen alueen rakentamistapaa. Korttelin koil-
lisosaan on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden asumrakennuksen ja talousrakennuksen.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdn 250 m” ja asuinrakennuksen kerrosala saa
olla enintidin 220 m®. Korttelin lounaisosassa oleva rakennus on merkitty rakennushistoriallisesti
paikallisesti merkittdvaksi rakennukseksi, joka tulee sallyttaa Rakennus on merkitty rakennusalalle,
jolle saa sijoittaa yhden, kerrosalaltaan enintéén 130 m”:n suuruisen talousrakennuksen. Piha-alue
on merkitty sdilytettiviksi alueen osaksi. Piha-alueen ominaispiirteet tulee sdilyttdd. Alueelle ei saa
sijoittaa rakennuksia.

Korttelin 1 edustan rannan avokallioalue on merkitty maisemallisesti paikallisesti arvokkaaksi alu-
eeksi (ma). Puusto madratisn sdilytettavaksi eikd alueella saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoit-
tamis- tai tdyttdmistoimenpiteitd. Kaava-alueen itdosassa oleva kallioalue on merkitty maisemalli-
sesti paikallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma) ja itdosan lehtomainen alue on merkitty luontoarvoil-
taan paikallisesti merkittdvaksi alueeksi (luo). Lisdksi kaava-alueelle on merkitty sauna- ja talousra-
kennusten rakennusalat olemassa olevien rakennusten kohdalle. Muu alue on osoitettu maa- ja met-
satalousalueeksi. Tilan halki on merkitty ohjeelliset ajoyhteydet. Lisdksi on osoitettu Réttirin saaren
rakennuspaikalle liikenndintid varten venevalkama-alue (LV) ja sen ldheisyyteen ohjeellinen pysé-
koéimispaikka.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualueesta on laadittu luontoselvitys, jonka mukaan alueella ei ole erityisid rantarakenta-
miseen vaikuttavia luontoarvoja. Luontoselvityksen mukaan luontoarvojen puolesta mahdollinen
rakentaminen tulisi sijoittaa alueen lansiosaan, joka on Pirkanmaan Liiton arvokkaiden kallioaluei-
den inventoinnissa arvoasteikolla 1 — 7 esitetty luokkaan 5, paikallisesti arvokkaat kallioalueet.
Alueen biologiset arvot on luokiteltu arvosanalla 4, vihemman merkittivi. Luontoselvityksen mu-
kaan mannerrannan itdosan reheva lehtoalue on luontoarvoiltaan alueen arvokkain osa, joka tulisi
jattdd rakentamattomaksi. Maisema-arvojen turvaamiseksi rakentaminen tulee sijoittaa riittdvin
etdille rantaviivasta.

Vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksessa on esitetty vaikutusten arviointi alueen rakennettuun ympéristoon, luonnonyms-
périst66n ja maisemaan. Liséksi on arvioitu sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset sekd vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen. Selvityksien mukaan vaikutukset ympéristoon ovat vihdiset eikd alueella
ole tiedossa erityisid héiriotekijoita.
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Ranta-asemakaavan mitoitus

Ranta-asemakaava-alueella on tilan mantereen puoleisella osalla muunnettua rantaviivaa noin 800
metrid ja Rittarin saaressa noin 400 metrid. Ranta-asemakaavaan on merkitty 4 omarantaista loma-
rakennuksen rakennuspaikkaa, yksi ei -omrantainen loma-asunnon rakennuspaikka sekd kaksi eril-
lispientalon rakennuspaikkaa, joista kumpikaan ei rajoitu rantaan.

Toinen erillispientalon rakennuspaikka, vanhan talouskeskuksen alue, sijoittuu ldhimmillddn noin
80 metrin etdisyydelle ja toinen 1dhimmilldén noin 20 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Kaava-
alueen mitoitukseksi muodostuu edelld mainittujen mittojen mukaisesti noin 5,8 rakennusyksikkoa
muunnettua rantaviivakilometrid kohti.

Johtopaatokset

Kaavoitettavan tilan ranta-alueelle merkittyjen rakennuspaikkojen médrié on vihennetty yhdelld
rantayleiskaavaluonnoksesta, joten ELY -keskuksen kasityksen mukaan ranta-asemakaavassa esitet-
ty4 mitoitusta voidaan pitdd kohtuullisena, kun otetaan huomioon alueen luonnonolosuhteet, ranta-
viivan pituus ja rakennuspaikkojen lukuméird. Rantaosayleiskaavaluonnoksessa tilan alueelle mer-
kityt uudet rakennuspaikat oli sijoitettu tilan mantereen puoleiselle osalle olemassa olevan loma-
asunnon ja maatilan talouskeskuksen viliselle alueelle siten, etti tilan reuna-alueille jdi laajemmat
yhtendiset vapaan rantaviivan osuudet. Tilan ldnsiosa kuuluu paikallisesti arvokkaaseen kallioaluee-
seen ja oli lahinni téstd syysté rantaosayleiskaavaluonnoksessa merkitty MY -aluevarauksena eli
maa- ja metsitalousalue, jolla on ympiristbarvoja.

Ranta-asemakaavaluonnoksessa korttelit on sijoitettu siten, ettd rakentamisesta vapaa yhtendinen
rannanosa pirstoutuu. Lisiksi kortteli nro 1 sijoittuu tilan ldnsiosaan rantaviivan tuntumaan paikalli-
sesti arvokkaalle kallioalueelle, joka rantaosayleiskaavaluonnoksessa oli merkitty rakentamisesta
vapaaksi maa- ja metsitalousalueeksi, jolla on ympéristdarvoja. Ympéristdarvoja omaavat alueet
tulee lihtokohtaisesti aina osoittaa rakennuskortteleiden ulkopuolelle ympéristdarvojen sekd mai-
seman siilymisen turvaamiseksi. Korttelin 1 etdisyys rantaviivasta on liian lyhyt turvaamaan ranta-
maisemaa yleiskaavaluonnoksessa tarkoitetulla tavalla.

Maa- ja metsitalousalueelle merkityille talousrakennuksille sekd navettarakennukselle tulee merkitd
rakennusoikeus.

Ympiristokeskus katsoo, ettd kaavaehdotuksessa ei oteta riittivésti huomioon alueen maisema-
arvoja eiki kaavaehdotus turvaa riittdvén yhtendisen rakentamattoman alueen séilymisté ranta-
alueella. Korttelit tulee sijoittaa siten, ettd riittdvd vapaa yhtendinen rantaviiva ei pirstoudu ja mai-
seman kannalta arvokkaat alueet sdilyisivat rakentamiselta vapaana.

Rakennetun ympériston yksikko, :75/‘ ZZ.Z;—_———
ppo M

maankayttopaallikko S dkinen

Mo

Tarkastaja Reijq\Honkanen
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Palkaneen kunnanhallitus
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36600 PALKANE

Lausuntopyyntonne 16.6.2011
PALKANEEN KUULIALAN KYLAN VESALAN RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUS

Palkéneen kunta pyytad Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntoa Kuulialan kylan
Vesalan tilan ranta-asemakaavaehdotuksesta. Kaavan laatimisen tarkoituksena on
selvittdad Vesalan tilan rantarakentamismahdollisuudet ja jarjestda kaavalla tilan
ranta-alueiden maankayttd. Tavoitteena on muodostaa kaavalla vanhojen raken-
nuspaikkojen lisdksi uusia loma-asuntojen ja erillispientalojen rakennuspaikkoja.
Maakuntamuseo on tutustunut lausuntopyynnén liitteena olevaan aineistoon ja to-
teaa seuraavaa.

Vesalan tila sijaitsee Palkaneveden etelarannalla, noin viisi kilometria Palkaneen
kirkonkylasta Luopioisten suuntaan. Kaava-alue sijaitsee maakuntakaavassa maa-
kunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi maaritellylld alueella (Mam 014 Pal-
kédneen kulttuurimaisema). Suunnittelumaardysten mukaan alueen suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssa tulee vaalia maisema-alueen kokonaisuuden, erityis-
piirteiden ja luonnon- ja kulttuuriperinnén sailymista.

Pirkanmaan maakuntamuseo on inventoinut Vesalan tilan mantereella ja Rattarin
saaressa sijaitsevat rakennukset vuonna 2008. Pienviljely- ja karjatilana toiminut
Vesala on lohkottu vuonna 1915 Pélkaneen pitdjan Kuulialan kylan Mahla-Kaurila -
nimisesta rusthollitilasta. Ennen lohkomista Vesala on ollut Mahia-Kaurilaan kuu-
lunut yksinaistila tai torppa. Maanviljelija Paavo Halila on ostanut tilan nykyiselle
omistajasuvulle vuonna 1930, jolloin suurin osa rakennuksista on jo ollut olemas-
sa. Entisen maatilan talouskeskus sijaitsee tilan mantereella olevan maa-alueen
keskiosassa, jossa se liittyy osaksi Vesalantien halkomaa pienimittakaavaista pel-
toaukeaa. Pellot on vuokrattu ja ne ovat viljelykaytéssa, ranta-alueet ovat paaosin
metséatalouskaytdssd. Talouskeskuksen itdpuolelia sijaitsee 1960-70-luvun vaih-
teessa rakennettu kesahuvila ja sen pyéréhirsinen rantasauna. Rattérin saaressa
on kolme pientd loma-asuntoa 1940-50-luvuilta. Vesalan talouskeskus on ollut
viimeiset 10 vuotta tyhjillaan. Alueen loma-asunnot ovat perikunnan osakkaiden
omassa vapaa-ajankaytdssa lahinna kesaisin.

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEOQ, PL 487, 33101 Tampere
Kayntiosoite: Museokeskus Vapriikki, Alaverstaanraitti 5
Puh. 03-5656 5140 Fax: 03-5656 5141 www.tampere.fi/vapriikki



Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen talouskeskukseen kuuluvat
paarakennus, navetta, kaksi aittaa, riihi, vaja, entisestd saunasta laajennettu vil-
jankuivaamo seké talouskeskuksen lansipuolella sijaitseva rantasauna. Rantasau-
nalla on oma tarked asemansa jarvimaisemassa. Talouskeskuksen rakennukset
ovat padasiassa sdilyneet hyvin alkuperaistd vastaavassa asussa, paarakennus
on sailynyt erityisen hyvin. Talouskeskuksen rakennukset muodostavat historialli-
sesti ja toiminnallisesti ehean kokonaisuuden, joka kertoo suomalaisen yksinaisti-
lan ja pientilan elaméasta ja kehityksesta 1800-luvun lopulta naihin paiviin asti. Eri-
tyisen selked pihapiiri muodostuu paarakennuksesta, aitoista ja navetasta. Myss
nakyvalla paikalla pienen peltoaukean laidalla sijaitseva riihi liittyy maisemallisesti
ja historiallisesti ja toiminnallisesti osaksi selkeinta pihapiiria. Tilakeskuksen arvok-
kaimpia rakennuksia ovat inventoinnin mukaan sen vanhimmat hirsirunkoiset ra-
kennukset (paarakennus, aitat, riihi ja saunat), jotka edustavat katoamassa olevaa
maaseudun rakennusperintéa. Niilld kaikilla on merkitystd seka yksittaisina raken-
nuksina etta osana tilakeskuksen kokonaisuutta.

Rattarin saaren huvila-asutus muodostaa oman pienipiirteisen kokonaisuutensa,
joka  kertoo  syntyajankohtansa rakentamisen tavasta, ajan loma-
asuntorakentamisesta sekd kesanviettokulttuurista. Lahinna rantaa sijaitsevilla hu-
viloilla on my®s maisemallista merkitysta.

Vesalan ranta-asemakaavaehdotuksessa vanha paarakennus ja rantasauna on
merkitty sailytettaviksi rakennuksiksi (sr-1). Uudella erillispientalojen korttelialueel-
la sijaitsevan paarakennuksen sekd maa- ja metsatalousalueella sijaitsevan nave-
tan lahiymparistét on lisédksi merkitty sailytettavaksi alueen osaksi (s-1). Navetan
lounaispuolella sijaitsevaa aittaa ja riihea varten on maa- ja metsatalousalueelle
muodostettu rakennusten kokoiset rakennusalat. Samaa merkintatapaa on kaytet-
ty myds tiettyjen huvila- ja saunarakennusten kohdalla. Paarakennuksen itapuolel-
la sijaitseva toinen aitta sen sijaan sijaitsee erillispientalojen korttelialueen raken-
nusalalla.

Kaavaselostuksen mukaan kaavalla edistetdan alueen rakennetun ympariston ar-
vokkaimpien osien sailymistd, ja Vesalan talouskeskuksen pihapiiri on osoitettu
sailytettavana alueen osana. Pirkanmaan maakuntamuseo huomauttaa kuitenkin,
ettd huomattava osa pihapiiristd on rajattu sailytettavan alueen osan ulkopuolelle.
Sailytettdvan alueen osan rajaus olisi perusteitua ulottaa myés molempien aittojen
ja riihen ympéristddn. Lisdksi olisi hyva tutkia, voiko paarakennuksen ja riihen vali-
sen pienen peltoaukean sailymistd avoimena edistad kaavallisin keinoin. Edella
mainitut pihapiirin vanhimpaan rakennuskantaan kuuluvat rakennukset ovat inven-
toinnin mukaan vield navettarakennusta arvokkaampia. Maakuntamuseo toteaa,
ettd nykyiset kaavamerkinnét ja -maaraykset eivat kaikilta osin turvaa riittavasti
niiden sailymisedellytyksia. My&s korttelin 4 erillispientalojen korttelialueen raken-
nusalalla sijaitsevalle aitalle tulee merkitd oma rakennusalansa. Molemmat aitat ja
riihi olisi hyva osoittaa sr-merkinnalla sailytettaviksi rakennuksiksi. Niiden osalta



kaavamaaraykset voivat kuitenkin olla hieman valjemmat kuin sr-1 merkinnalla
suojeltujen rakennusten kohdalla. Réttarin saaren vanhimman rakennuskannan
sailyminen on toivottavaa.

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannéksia
eikd museolla nailta osin ole huomautettavaa hankkeesta.

Kaavan hyvaksymista koskeva paatds virallisine valitusosoituksineen seka paa-

tdkseen liittyva kaavakartta ja -selostus tulee Maankayttd- ja rakennusasetuksen
(94 §) mukaisesti toimittaa Pirkanmaan maakuntamuseoon.

L LS

Yksikoén paallikén varahenkild Ulla Lahdesmaki
Tutkija Anna-Leena Lehto

Tiedoksi: Museovirasto/Kulttuuriymparistén suojelu; Pirkanmaan ELY-keskus/Ymparisto ja
luonnonvarat -vastuualue; Pirkanmaan liitto
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PALKANEEN KUNTA OTE POYTAKIRJASTA

Rakennuslautakunta §74 03.09.2008
Rakennuslautakunta § 68 06.07.2011

Lausunnon antaminen Vesalan ranta-asemakaavan valmisteluaineistosta / luonnosvaihe
473/10.02.04/2008

RAKLA 03.09.2008 § 74
Ns. Vesalan ranta-asemakaava Kuulialan kylassa tilan Vesala RN:o 1:28
ranta-alueilla on valmistunut luonnosvaiheeseen. Rantakaavalla on tarkoi-
tus suunnitella seka mannerrannan etta tilaan kuuluvan Rattarin saaren
maankayttoa.

Réattarin saari on kooltaan n 4 ha ja siella sijaitsee hyvinkin vanhoja raken-
nuksia, joista kuva-aineiston mukaan 2 olisi vanhoja loma-asuntoja. Man-
tereen rantaosuudella todellista rantaviivaa on yli 1 km, josta saadaan
muunnettua rantaviivaa n 700 - 800 m. Mantereella sijaitsevat tilan talous-
keskuksen rakennukset seka 1960-luvun loppupuolella rakennettu loma-
asunto ja sen sauna. Tila Vesala RN:o 1:28 on rekisterdity 5.5.1930, eika
siitd ole muodostettu lohkomalla rakennuspaikkoja.

Palkaneen kunnan keskenerainen rantayleiskaava on osoittanut Rattarin
saareen 2 olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa sekd mantereelle 4 uut-
ta lomarakennuspaikkaa. Lansiranta kuuluu paikallisesti arvokkaaseen
kallioalueeseen ja on lahinna tasta syysta rantayleiskaavassa MY-alueva-
rauksena eli maa- ja metsatalousalue, jolla on ymparistbéarvoja. Mitoitusar-
vona on annettu 7 kpl/mrvkm. Uudet rakennuspaikat on osoitettu manner-
rannan keskiosalle.

Suunnittelualuetta koskee yksi kielteinen poikkeamispaatés 8.12.2005 PIR-
2005-L-581-214. Kaavaa kaynnistettaessa on pidetty viranomaisneu-
vottelu Pirkanmaan ymparistokeskuksessa.

Ehdotus Rakennustarkastaja:

Rantayleiskaavaluonnoksen mukainen MY-aluemerkintd johtunee kalliope-
ran arvoista. Merkitysta silla rakentamiseen kohdistuen on 1ahinna maise-
man sailyttamisen kannalta. Luonnoksessa rakennusalan rajaukset ulottu-
vat kaavaselostuksen tekstistad poiketen vain n 25 m:n etaisyydelle ranta-
viivasta. Etaisyys on liian lyhyt ko. maastossa suojaamaan rantamaisemaa
yleiskaavassa tarkoitetulla tavalla. Lisaksi kortteli 1 sijoittuu kallioiseen
painanteeseen, jossa jatevesien kasittely jatevesiasetuksen vaatimusta-
soon huomioiden rantaosan luonnonmukaisuusehto lienee vaikeaa koh-
tuullisin kustannuksin. Rakennuspaikaksi soveltuminen nailtd osin olisikin
erityisesti perusteltava.

Rantamaiseman suojaaminen varsinkin pysyvan asumisen osalta edellyt-
taa nyt esitettya 25 m:n etaisyyttd merkittavasti pidempaa suojavydhyket-
ta. Toisaalta em. arvojen omaavat alueet tulee lahtokohtaisesti aina osoit
taa rakennuskortteleiden ulkopuolelle niiden sailymisen turvaamiseksi.

Korttelin 1 tontilla 2 oleva vanha saunarakennus tarvinnee suojelumerkin-
nan. Nykyinen merkinta sallii myds uuden, joka kallion paalla maisemalli-
sesti arvokkaalla paikalla ei ole hyvaksyttavaa.

Tilan vanhan talouskeskuksen maatalouden rakennukset on merkitty sel-



PALKANEEN KUNTA

Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta
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RAKLA § 68

Ehdotus

OTE POYTAKIRJASTA

§74 03.09.2008
§ 68 06.07.2011

laisenaan M-alueelle ja asumisen toiminto omaksi lohkottavaksi rakennus-
paikaksi. Nain siitd muodostuu 2 rakennusyksikkda. Asuinrakennus on
ko. paikalla selvasti rantavaikutteinen. Maatilarakennusten merkinnat eivat
juurikaan tue maatalouden kehittdmista niiden salliessa uuden tai uudel-
leen rakentamisen vain entisille paikoille iiman lisdrakennusoikeutta.

Mantereella rakentaminen on hajautettu 4:8an kortteliin. Vapaan rantavii-
van maara pirstoutuu. Rakennuspaikat nykyisten suunnitteluperiaatteiden
mukaan tulee ryhmitella siten, ettda saadaan mahdollisimman pitkia yhtenai-
sia vapaan rantaviivan alueita.

Vanha rakennuskanta on kuvattu mutta ei inventoitu. Vanhaa rakennus-
kantaa on ilmeisesti tarpeen inventoida, jotta voidaan tarkentaa mm ranta-
viivan tuntumaan jaavien rakennusten ja rakennusalojen merkinnat. Uu-
disrakentaminen tulee osoittaa etddmmalle rantaviivasta. Saaressa tulee
huomioida etaisyyden riittdvyys myds saaren toisesta rannasta.  Ra-
kentamisen sijoittuessa jyrkille rannanosille tulee kellarin rakentamiseen ot-
taa kantaa jo kaavamaarayksissa.

Huomioiden muunnetun rantaviivan laskentatavan muutos rantayleiskaa-

valuonnoksen laatimisen jalkeen suunnittelualueen mitoitus vaikuttaa kor-
kealta. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta mitoitusperiaattei-
den noudattaminen on erittain tarkeaa.

Emakiinteistén RN.o 1:28 ranta-alueet ovat sailyneet hyvin rakentamatto-
mina. Se kuitenkin antaa ranta-asemakaavalle ns. suunnitteluvaraa siten,
ettd maisema-alueita ym. luonnonarvoja voidaan suojata ja ohjata rakenta-
minen muulle rannanosalle. N&in suunnittelussa tuleekin huomioida nyt
esitettya tarkemmin paikallisesti arvokas kallioalue, yhtendisen vapaan
rantaviivan sailyminen ja rakennetun ymparistdn osalta vanhojen raken-
nusten sailyttdminen.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Vesalan ranta-asemakaavan kaavaehdotusvaiheen aineisto ollut nahtava-
na ja rakennuslautakunnalta on pyydetty lausuntoa kaavan valmisteluai-
neistosta. Rakennuslautakunta on edellisen kerran antanut lausuntonsa
3.9.2008.

Luonnosvaiheen lausuntokierroksen jalkeen selvityksia on tdydennetty,
mutta kaavan perusratkaisut ovat pysyneet ennallaan. Korttelialueiden si-
jaintia ei ole muutettu. Rakennusalojen rajauksia on muutettu ja jatetty ta-
louskeskuksen alueelta joidenkin vanhojen rakennusten kohdalta raken-
nusaloja pois. Tonttikohtainen rakennusoikeuden enimmaismaara on nos-
tettu vastaamaan rakennusjarjestyksen sallimaa maaraa.

Rakennustarkastaja:

Maisema-alueelle jaadva vanha sauna on saanut suojelumerkintansa ja ta-
louskeskuksen rakennusoikeutta on tasmennetty. Selvityksia on useilta
osin tdydennetty. Muutoin rakennusoikeuden hajautuminen useille kortteli-
alueille on jdanyt ennalleen ja toimii sellaisenaan nykyisten suunnitteluoh-
jeiden ja oikeuskaytannonkin vastaisesti. Edelleen esitetaan harkitsemaan
suunnittelussa vaihtoehtoa, jossa uusi rakennusoikeus pyrittaisi keskitta-
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maan tiiviimmin vapaan yhtenaisen rantaviivan sailyttamiseksi mahdolli-
simman pitkana.

Hyvaksyttiin esitys.
Hyvaksytyn esityksen lisaksi todettiin, etta suunnittelualueen kohdalla on
yksityisia vesialueita. Kaavoituksen yhteydessa on tarpeen myos tarkistaa

tulevien kaavatonttien omistajien oikeus rakentaa esim. laitureita yksityis-
ten vesialueiden puolelle.

Otteen oikeaksi todistaa

Péalkaneella 29.8.2011

Poytakirjanpitaja Anitta Kaenniemi



LIITE 16

Kaavan laatijan kommentit ehdotusvaiheen kuulemisen (16.6.-8.7.2011
ja 25.7.-29.7.2011) lausuntoihin

- Pirkanmaan ELY- keskuksen lausunto
- Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto
- Palkaneen kunnan rakennuslautakunnan lausunto

YMPARISTONSUUNNITTELU OV



PIRKANMAAN ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO 23.6.2011 VESALAN RANTA-
ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA

Kaavoitettavan tilan ranta-alueelle merkittyjen rakennuspaikkojen mddrdd on vihennetty yh-
delld rantayleiskaavaluonnoksesta, joten ELY -keskuksen kdsityksen mukaan ranta-
asemakaavassa esitettyd mitoitusta voidaan pitdd kohtuullisena, kun otetaan huomioon alueen
luonnonolosuhteet, rantaviivan pituus ja rakennuspaikkojen lukumddrd.

Rantaosayleiskaavaluonnoksessa tilan alueelle merkityt uudet rakennuspaikat oli sijoitettu ti-
lan mantereen puoleiselle osalle olemassa olevan loma-asunnon ja maatilan talouskeskuksen
vdliselle alueelle siten, ettd tilan reuna-alueille jdi laajemmat yhtendiset vapaan rantaviivan
osuudet. Tilan linsiosa kuuluu paikallisesti arvokkaaseen kallioalueeseen ja oli ldhinnd tdistd
syystd rantaosayleiskaavaluonnoksessa merkitty MY -aluevarauksena el maa- ja metsdtalous-
alue, jolla on ympdristoarvoja.

Ranta-asemakaavaluonnoksessa korttelit on sijoitettu siten, ettd rakentamisesta vapaa yhte-
ndinen rannanosa pirstoutuu. Lisdksi kortteli nro 1 sijoittuu tilan ldnsiosaan rantaviivan tun-
tumaan paikallisesi arvokkaalle kallioalueelle, joka rantaosayleiskaavaluonnoksessa oli mer-
kitty rakentamisesta vapaaksi maa- ja metsdtalousalueeksi, jolla on ympdristoarvoja. Ympd-
ristoarvoja omaavat alueelle tulee lihtokohtaisesti aina osoittaa rakennuskortteleiden ulko-
puolelle ympdristéarvojen sekd maiseman sdilymisen turvaamiseksi. Korttelin 1 etdisyys ran-
taviivasta on liian lyhyt turvaamaan rantamaisemaa yleiskaavaluonnoksessa tarkoitetulla ta-
valla.

Maa- ja metsdtalousalueelle merkityille talousrakennuksille sekd navettarakennukselle tulee
merkitd rakennusoikeus.

Ympdristokeskus katsoo, ettd kaavaehdotuksessa ei oteta riittdvdsti huomioon alueen maise-
ma-arvojaeikd kaavaehdotus turvaa riittdvdin yhtendisen rakentamattoman alueen sdilymistd
ranta-alueella. Korttelit tulee sijoittaa siten, ettd riittdvd vapaa yhtendinen rantaviiva ei pirs-
toudu ja maiseman kannalta arvokkaat alueet sdilyisivdt rakentamiselta vapaana.

Kommentti :

Pélkédneen rantayleiskaavaluonnoksen maankéyttoratkaisu oli Vesalan tilan alueen osalta hy-
vin keskenerdinen. Rantayleiskaavaluonnos oli laadittu mm. vanhan rantasaunan osalta vir-
heellisesti eiké yleiskaavaprosessissa ehditty huomioida maanomistajien osallispalautetta vir-
heen korjaamiseksi. Rantayleiskaavaluonnoksesta saatua maanomistaja- ja viranomaispa-
lautetta ei ole késitelty my6&skadn muilta osin. Liséksi tulee huomioida, etti rantayleiskaava-
luonnos oli laadittu Vesalan tilan ja pddosin myds muiden ranta-alueiden osalta ilman maasto-
katselmusta. Rantayleiskaavaluonnosta ei siten ole perustelua kayttdd ELY - keskuksen lau-
sunnossa esitetylli tavalla Vesalan ranta-asemakaavan tonttien sijoittelun ldht6kohtana. Ranta-
asemakaavan tonttien sijoittelun tulee voida perustua ranta-asemakaavan selvitysaineistoihin
ja yksityiskohtaiseen suunnitteluun.

Ranta-asemakaavan selvitysaineistojen ja Pirkanmaan maakuntamuseon ohjauksen perusteella
mm. Vesalan talouskeskuksen paikallisesti arvokas rakennettu ymparistd on kokonaan uusi
suunnittelussa huomioon otettava tekija, jota ei ole huomioitu rantayleiskaavaluonnoksen uu-
sien tonttien sijoittelussa lainkaan. Ranta-asemakaavaa varten on myds laadittu yksityiskohtai-
nen luontoselvitys, jollaista rantayleiskaavaluonnoksen valmistelussa ei ole ollut kdytettavissé.
Rantayleiskaavan luontoselvitys perustui Vesalan tilan alueen osalta pddosin vanhaan kallio-
alueinventointiin, jonka mukaisesti Vesalan tilan l&nsiosan ranta-alue oli rajattu kuuluvaksi
Myyrdanméen paikallisesti arvokkaaseen alueeseen. Myyrdnméen alue oli luokiteltu rantayleis-
kaavan luontoselvityksessa paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi, jonka kéyttod mahdollisesti ra-
joittaa metsé- tai luonnonsuojelulaki. Ranta-asemakaavan selvitysten ja kaavaprosessiin liitty-



vén viranomaisohjauksen perusteella alueella ei kuitenkaan ole metsélain tain luonnonsuojelu-
lain mukaisia kohteita eikd Vesalan tilan ranta-alueeseen kohdistu metsi- tai luonnonsuojelu-
lain mukaisia rajoituksia. Rantayleiskaavaluonnoksen tonttien sijoittelu on perustunut kéytin-
nossé suurelta osin vanhaan kallioalueinventointiin. Kallioalueinventointiin perustuvat luon-
to- ja maisematiedot ovat vaikuttaneet rantayleiskaavan tonttien sijoittamiseen kohtuuttoman
paljon, kun huomioidaan, etti kallioalueinventointi on laadittu maa-aineisten ottamisen 14hto-
kohdista eikd inventoinnin tarkoituksena ole ollut ohjata rantarakentamista.

ELY- keskuksen lausunnossa ei ole huomioitu, ettd Vesalan tila rajoittuu lédnsiosastaan jo ra-
kentuneeseen naapuritilan rakennuspaikkaan ja ettd Vesalan tilan l4dnsiosassa sijaitsee vanha,
mutta hyvékuntoinen rantasauna. Oleva rakentamistilanne huomioiden uusien rakennuspaik-
kojen sijoittamista tilan l&nsiosaan ei voida pitdd lausunnossa esitetylld tavalla epdyhtendisena
ratkaisuna.

Ranta-asemakaavaehdotuksessa Vesalan tilan ldnsiosaan osoitetut kaksi uutta rakennuspaikkaa
on sijoitettu ELY- keskuksen lausunnossa esitetylld tavalla maisemallisesti paikallisesti ar-
vokkaan rannanosan ulkopuolelle. Maisemallisesti arvokkaalla alueella sijaitsee ainoastaan
olemassa oleva saunarakennus, jonka sdilyminen on turvattu kaavassa (sr-1- merkintd). Uusi
rakentaminen ohjataan kaavalla 30-40 m etdisyydelle maisemallisesti arvokkaasta rannanosas-
ta ja 40-60 m etéisyydelle rannasta. Rakennuspaikkojen rakennusalojen ja maisemallisesti pai-
kallisesti arvokkaan rannanosan vélinen alue on osoitettu luonnontilaisena séilytettavéksi alu-
een osaksi. Luonnontilaisena séilytettdvan alueen osan puusto médritiddn kaavalla sailytetta-
véksi, mikd rakentamisen rantaetdisyyden liséksi varmistaa uuden rakentamisen sopeutumisen
rantamaisemaan.

Kaavaehdotuksesta saadun osallispalautteen (lausunnot, muistutus) perusteella jérjestettiin
12.6.2012 ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu Pirkanmaan ELY - keskuksessa. Neuvotte-
luun osallistuivat Pirkanmaan ELY - keskuksen, Pirkanmaan maakuntamuseon, Pdlkdneen
kunnan, maanomistajan ja kaavan laatijan edustajat. Neuvottelussa késiteltiin kaavachdotuk-
sesta saadut lausunnot ja muistutus.

Pirkanmaan ELY - keskus esitti viranomaisneuvottelussa, ettd kaavaechdotuksen loma-
asuntokorttelien 2-3 véli on rakentamisesta vapaana rantana turha tila. ELY- keskuksen nike-
myksen mukaan korttelin 2 kahden tontin siirtdiminen korttelin 3 vanhan loma-asuntotontin
yhteyteen parantaisi kaavaratkaisua siten, ettd yhtendistd rakentamisesta vapaata rantaa sdilyisi
riittdvasti. Myds muut viranomaistahot katsoivat ELY - keskuksen esittdmén rakennuspaikko-
jen siirron yhtendistidvin kaavaratkaisua (LIITE 1).

ELY - keskus muutti viranomaisneuvottelussa lausunnossa esitettyd nakemysta koskien maa-
ja metsdtalousalueelle osoitettujen talouskeskuksen vanhojen talousrakennusten ja navetan
kerrosalojen merkitsemistd kaavakartalle. Naméa rakennukset on merkitty kaavakartalle sitovi-
na rakennusaloina rakennusten nykyisen koon mukaisesti. Kaavamerkintd méérittelee siten
riittdvén yksityiskohtaisesti rakennusten ulottuvuuden eiké kerrosalan merkitseminen erikseen
kaavakartalle ole rakennusten kéyttotarkoitus huomioiden tarpeellista.

Esitetiiin, ettd kaavaehdotusta muutetaan ELY- keskuksen lausunnon ja viranomais-
neuvottelun 12.6.2014 perusteella seuraavasti ; Vesalan talouskeskuksen pohjoispuoli-
nen kahden uuden lomarakennuspaikan kortteli (RA- kortteli 2) siirretiin talouskes-
kuksen itdpuolisen vanhan lomarakennuspaikan (RA- Kkortteli 3) yhteyteen. Ndin muo-
dostuu yhteniinen kolmen lomarakennuspaikan RA- kortteli 2. Rittirin saaren raken-
nuspaikan kiiyttoon tarkoitettu venevalkama (LV) ja ohjeellinen pyséikoéintipaikka (p)
esitetdin siirrettiviksi talouskeskuksen itipuolisen vanhan lomarakennuspaikan poh-
joispuolelta rakennuspaikan eteléipuolelle em. rakennuspaikkojen siirtimisen takia.
(LIITTEET 1 ja 2)



Esitetiidin, ettid viranomaisneuvottelun 12.6.2012 perusteella kaavaehdotusta ei muuteta
ELY- keskuksen lausunnon johdosta muilta osin.

Edella esitetyn rakentamisalueiden uudelleensijoittelun jdlkeen kaikki uudet rakennuspaikat /
rakentamisalueet sijoittuvat yhtendisesti jo rakentuneiden rakennuspaikkojen viereen. Kortte-
lin 1 kaksi uutta tonttia on sijoitettu Vesalan tilan lénsirajalle naapuritilan vanhojen lomara-
kennuspaikkojen viereen osittain jo rakentuneelle rannanosalle (vanha talouskeskuksen sau-
na). Korttelin 2 kaksi uutta loma-asunnon tonttia on sijoitettu vanhan lomarakennuspaikan
(korttelin 2 tontti 3) viereen. Korttelin 3 uuden asuinrakennuksen rakennusala puolestaan on
sijoitettu Vesalan vanhan talouskeskuksen alueelle. Uusi kaavaratkaisu turvaa rakennuslauta-
kunnan lausunnossa esitetyn mukaisesti ranta-alueiden sdilymisen mahdollisimman pitkésti
yhtenéisesti rakentamisesta vapaina (LIITE 2).

LIITE 1 Ote néhtdvilld olleesta kaavaehdotuksesta 14.3.2011
LIITE 2 Ote esitetyn mukaisesta uudesta kaavaehdotuksesta 23.4.2015

Hameenlinnassa 23.4.2015

Kaavan laatija

Y mpéristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsindori (AMK)



PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEON LAUSUNTO 25.7.2011 VESALAN RANTA-
ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA

Lausunnossa tuodaan esille maakuntamuseon kaavaa varten tekemdn ra-
kennusinventoinnin sisdlto alueen rakennuskannan maisemallisista ja kult-
tuurihistoriallisista arvoista sekd kaavaehdotuksen sisdlto rakennuskan-
nan ja Vesalan pihapiirin arvoja turvaavien kaavamerkintéjen osalta.

Maakuntamuseo huomauttaa, ettd huomattava osa Vesalan talouskeskuk-
sen pihapiiristd on rajattu sdilytettdvin alueen osan ulkopuolelle. Sdilytet-
tiavan alueen osan merkintd olisi perusteltua ulottaa talouskeskuksen mo-
lempien aittojen ja rithen ympdristéon. Lisdksi olisi hyvd tutkia, voisiko
pddrakennuksen ja riihen vilisen pienen peltoaukean sdilymistd avoimena
edistdd kaavallisin keinoin. Talouskeskuksen molemmat aitat ja riihi olisi
hyvd osoittaa sr- merkinndlld sdilytettiaviksi rakennuksiksi. Niiden osalta
kaavamdidrdykset voivat olla kuitenkin hieman viljemmdit kuin sr- raken-
nusten kohdalla. Rdittdrin saaren vanhimman rakennuskannan sdilyminen
on toivottavaa.

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd muinais-
Jjddnnoksid eikd museolla ndiltd osin ole huomautettavaa hankkeesta.

Kaavan hyviksymistd koskeva pdcdtos virallisine valitusosoituksineen sekd
pddtdkseen liittyvi kaavakartta ja —selostus tulee MRL 94 §:n mukaisesti
toimittaa Pirkanmaan maakuntamuseoon.

Kommentti :

Kaavaehdotuksesta saadun osallispalautteen (lausunnot, muistutus) perus-
teella jarjestettiin 12.6.2012 ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu Pir-
kanmaan ELY - keskuksessa. Neuvotteluun osallistuivat Pirkanmaan ELY -
keskuksen, Pirkanmaan maakuntamuseon, Pilkdneen kunnan, maanomis-
tajan ja kaavan laatijan edustajat. Neuvottelussa kisiteltiin myos Pirkan-
maan maakuntamuseon lausunto.

Pirkanmaan maakuntamuseon edustaja totesi viranomaisneuvottelussa, ettd
kaavaehdotuksessa ei ole isoa ongelmaa rakennusten ja kulttuurimaiseman
turvaamisen kannalta. Vesalan rithirakennusta voidaan pitéé tyypillisend
eikd silld ole suurta kulttuurihistoriallista arvoa. Pihapellon sdilyminen
avoimena tilana olisi toivottavaa.

Keskustelun perusteella neuvottelussa sovittiin, ettd aitat osoitetaan kaa-
vassa sr-1- merkinnélli ja sdilytettdvén alueen osan s-1- rajaus ulotetaan
myos toisen aitan alueelle. Riihelle ei tarvitse osoittaa suojelumerkintda
eikd peltoa s-1- merkinnélla.

Esitetaan, etta kaavaehdotusta muutetaan Pirkanmaan maakunta-
museon lausunnon ja viranomaisneuvottelun 12.6.2014 perusteella
seuraavasti :

- Vesalan talouskeskuksen kaksi aittarakennusta osoitetaan siilytetti-
vini rakennuksina sr-1- merkinnélli ja siilytettivin alueen osan
(kulttuurihistoriallisesti arvokkaan talouskeskuksen pihapiirin) s-1-



rajausta laajennetaan talouskeskuksen linsipuolella sijaitsevan aitan
alueelle.

- Vesalan talouskeskuksen kaakkoispuolinen piAirakennuksen ja rii-
hen vilinen peltokuvio osoitetaan maisemallisesti paikallisesti arvok-
kaaksi peltoalueeksi (mp). Kaavalla miératian, etti mp- alueelle ei
saa sijoittaa rakentamista ja etti alue tulee pyrkii siilyttimiéan avoi-
mena peltoalueena.

LIITE 1 Ote néhtévilla olleesta kaavaehdotuksesta 14.3.2011
LIITE 2 Ote esitetyn mukaisesta uudesta kaavaehdotuksesta 23.4.2015

Hiameenlinnassa 23.4.2015

Kaavan laatija

Ympiristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsindori (AMK)



PALKANEEN KUNNAN RAKENNUSLAUTAKUNNAN LAUSUNTO 6.7.2011 VESALAN
RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA

Maisema-alueelle jddvd vanha sauna on saanut suojelumerkintdinsd ja ta-
louskeskuksen rakennusoikeutta on tismennetty. Selvityksid on useilta osin tdiy-
dennetty. Muutoin rakennusoikeuden hajautuminen useille korttelialueille on jdd-
nyt ennalleen ja toimii sellaisenaan nykyisten suunnitteluohjeiden ja oikeuskdy-
tannonkin vastaisesti. Edelleen esitetddn harkitsemaan suunnittelussa vaihtoeh-
toa, jossa uusi rakennusoikeus pyrittdisiin keskittdmddn tiiviimmin vapaan yhte-
ndisen rantaviivan sdilyttdmiseksi mahdollisimman pitkdnd.

Lisdksi todettiin, ettd suunnittelualueen kohdalla on yksityisid vesialueita.
Kaavoituksen yhteydessd on tarpeen myods tarkistaa tulevien kaavatonttien omista-
Jjien oikeus rakentaa esim. laitureita yksityisten vesialueiden puolelle.

Kommentti :

Kaavaehdotuksesta saadun osallispalautteen (lausunnot, muistutus) perusteella
jarjestettiin 12.6.2012 ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu Pirkanmaan ELY -
keskuksessa (muistio). Neuvotteluun osallistuivat Pirkanmaan ELY - keskuksen,
Pirkanmaan maakuntamuseon, Pédlkdneen kunnan, maanomistajan ja kaavan laati-
jan edustajat. Neuvottelussa késiteltiin kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja
muistutus.

Pirkanmaan ELY - keskus esitti viranomaisneuvottelussa, ettd kaavaehdotuksen
loma-asuntokorttelien 2-3 vili on rakentamisesta vapaana rantana turha tila. ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan korttelin 2 kahden tontin siirtiminen korttelin 3
vanhan loma-asuntotontin yhteyteen parantaisi kaavaratkaisua siten, ettd yhtendis-
td rakentamisesta vapaata rantaa sdilyisi riittdvésti. My6s muut viranomaistahot
katsoivat ELY - keskuksen esittdmén rakennuspaikkojen siirron yhtendistavin
kaavaratkaisua (LIITE 1).

Esitetdin, ettd kaavaehdotusta muutetaan osaltaan rakennuslautakunnan
lausunnon perusteella seuraavasti ; Vesalan talouskeskuksen pohjoispuoli-
nen kahden uuden lomarakennuspaikan kortteli (RA- kortteli 2) siirretiin
talouskeskuksen itipuolisen vanhan lomarakennuspaikan (RA- kortteli 3)
yhteyteen. Niin muodostuu yhtenidinen kolmen lomarakennuspaikan RA-
kortteli 2. Réttirin saaren rakennuspaikan kayttoon tarkoitettu venevalka-
ma (LV) ja ohjeellinen pysikointipaikka (p) esitetiin siirrettiviksi talous-
keskuksen itipuolisen vanhan lomarakennuspaikan pohjoispuolelta raken-
nuspaikan etelidpuolelle em. rakennuspaikkojen siirtimisen takia (LIIT-
TEET 1-2).

Edelld esitetyn rakentamisalueiden uudelleensijoittelun jilkeen kaikki uudet ra-
kennuspaikat / rakentamisalueet sijoittuvat jo rakentuneiden rakennuspaikkojen
viereen. Korttelin 1 kaksi uutta tonttia on sijoitettu Vesalan tilan linsirajalle naa-
puritilan vanhojen lomarakennuspaikkojen viereen osittain jo rakentuneelle ran-
nanosalle (vanha talouskeskuksen sauna). Korttelin 2 kaksi uutta loma-asunnon
tonttia on sijoitettu vanhan lomarakennuspaikan (korttelin 2 tontti 3) viereen.
Korttelin 3 uuden asuinrakennuksen rakennusala puolestaan on sijoitettu Vesalan
vanhan talouskeskuksen alueelle. Uusi kaavaratkaisu turvaa rakennuslautakunnan



lausunnossa esitetyn mukaisesti ranta-alueiden sdilymisen mahdollisimman pit-
kisti yhtendisesti rakentamisesta vapaina (LIITE 2).

Vesialueelle tapahtuvaa laitureiden tms. rakentamista ohjaa vesilaki riippumatta
ranta-alueen edustan vesialueen omistuksesta. Vesilain 2. luvun 5§:n mukaan
rannan omistajalla tai haltijalla on yksityisti tarvettaan varten oikeus sijoittaa ran-
nan edustalle vesistoon, vaikka hin ei ole vesialueen omistaja tai osakas, veneen
kiinnityspaalu tai -poiju taikka rakentaa rantaansa toisen vesialueelle ulottuva lai-
turi, venevaja tai muu néihin verrattava rakennelma. Oikeuden edellytyksend on,
ettd rakennelman tekeminen tai kdyttdminen ei edellytd vesilain 3. luvun 2 tai 3
§:n nojalla lupaa ja se voi tapahtua tuottamatta vesialueen omistajalle vahinkoa tai
huomattavaa haittaa. Téllaista oikeutta ei kuitenkaan ole erityiseen kayttoon ote-
tulla vesialueella.

Kaavaehdotuksessa osoitetuille tonteille voidaan rakentaa tavanomaiset laiturit,
joiden rakentaminen ei vaadi vesilain 3 luvun 2 tai 3 §:n mukaista lupaharkintaa
siten, ettd laitureiden rakentamisesta ei aitheudu vesialueen omistajalle vahinkoa
tai huomattavaa haittaa. Vesalan tilan edustan vesialueet eivit ole mydskédn em.
erityiskdyttoon otettuja vesialueita, joita ovat esim. uimaranta ja satama-alue.

Esitetiin, etti kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa koskien lausunnossa
esille tuotua Vesalan tilan ranta-alueen edustan yksityisti vesialuetta.

LIITE 1 Ote néhtévilla olleesta kaavaehdotuksesta 14.3.2011
LIITE 2 Ote esitetyn mukaisesta uudesta kaavachdotuksesta 23.4.2015

Hameenlinnassa 23.4.2015
Kaavan laatija

Ympiristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsingori (AMK)
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Ehdotusvaiheen kuulemisen (16.6.-8.7.2011 ja 25.7.-29.7.2011) muistutus

- Antti, Timo ja Eero Niittylan muistutus



Antti, Timo ja Eero Niittyla MUISTUTUS
15.7.2011

Pilkdneen kunnanhallitus
Kuulutus 16.6.2011

Vesalan ranta-asemakaavaehdotus; muistutus

Maankdytto- ja rakennuslain (132/1999) 62 §:ssi tarkoitettuina osallisina
(naapuritilan Varppeenranta 3:25 yhteisomistajina) esitimme nihtdvand olevan
Vesalan ranta-asemakaavaehdotuksen johdosta seuraavan muistutuksen:

1. Kaava-alueen mannerrannan lansiosaan osoitetun korttelin 1 osalta
kaavaehdotus on maankiytto- ja rakennuslain 73 §:n saannosten vastainen,
kahdessakin suhteessa:

e Kortteli on sijoitettu maisemallisesti arvokkaan kallioalueen kohdalle.
Suunniteltu rakentaminen ei sopeudu rantamaisemaan, eika korttelin
sijoituksessa ole otettu huomioon maaston ja luonnon ominaispiirteita
MKRL 73 §:n 1-2 kohdissa edellytetyin tavoin;

e Korttelialueiden ehdotettu sijoittelu pirstoo rakentamisen rantaviivan
eri osiin, mikd on vastoin MKRL 73 &n 3 kohdan
suunnitteluperiaatetta (ranta-alueille jaa riittdvasti yhtendistad
rakentamatonta aluetta).

Pirkanmaan ymparistokeskus ja Palkdneen kunnan rakennuslautakunta ovat
aiemmissa lausunnoissaan selvdsanaisesti huomauttaneet samoista seikoista. Kaavan
laatijan vastineissa esitetyt nakokohdat eivat kumoa tehtyja huomautuksia.

2. Mannerrannan ldnsiosassa sijaitsevan vanhan rantasaunan pinta-alaksi on
kaavaehdotuksessa merkitty virheellisesti 20 m? Saunan todellinen pinta-ala on
noin puolet tisté eli noin 10 m?,

e Mikdli saunan pinta-ala merkitddan kaavaan, se tulee merkita
todenmukaisena;

e Lihes satavuotiaan rantasaunan sdilyttdminen kaavamerkinnalla on
hyvin perusteltua. Sitd vastoin sellaista kaavamerkintad, joka
mahdollistaa uuden saunarakennuksen rakentamisen vanhan
rantasaunan paikalle vesirajaan, on vaikea hyvaksya.

Tarkemmat perustelut esitetdan liitteessa (muistio AN + 3 valokuvaa).
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Antti Niittyla MUISTIO
15.7.2011

VESALAN RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN JOHDOSTA TEHTY MUISTUTUS: TAR-
KEMMAT PERUSTELUT

1 Kaava-alueen mannerrannan linsiosan maisema-arvot

Kuten Pirkanmaan ympiéristokeskuksen ja Pilkidneen rakennuslautakunnan
lausunnoissa todetaan, aikaisemmin laaditussa rantayleiskaavaluonnoksessa
tilan mannerrannan lansiosa on katsottu paikallisesti arvokkaaksi kallioalu-
eeksi. Tdsta syysta se on osoitettu merkinnalla MY.

Se seikka, ettéd rantayleiskaavan valmistelu on nyttemmin ajautunut pysihdyk-
siin, ei tee tyhjaksi kyseisen MY-merkinnan arvoa linsiosan kallioiden maise-
mallisen merkityksen kuvaajana.

MY-merkinndn taustalla on ranta-alueiden laajemmassa katselmuksessa tehty,
maankdyttd- ja rakennuslain suunnitteluperiaatteiden mukainen arviointi, jota
on lahtokohtaisesti pidettavi objektiivisena ja luotettavana. Nyt nahtavilld ole-
vassa rantakaavaehdotuksessa toistuvasti esiintyvit selitykset, jotka pyrkivit
vahattelemdan kyseistd MY-merkintd3, taas lahtevat subjektiivisista intresseis-
ta. Mitddn varteenotettavia asiaperusteita selityksissa ei ole.

Asiakirjoihin liitetyssa luontoselvityksessa (30.9.2006) on lause, ettd luontoar-
vojen puolesta mahdollinen rakentaminen tulisi sijoittaa alueen ldnsiosaan.
Nékemys on ongelmallinen kahdessa suhteessa. Ensiksi, luontoselvityksessa
selostetut lehtokasvistoon liittyvat arvot ovat erityisia ja paikallisia, kun taas
ldnsirannan maisema on julkinen ja laajavaikutteinen. Sanottua korostaa, etta
maisema on Palkdneveden vesiston vilkkaimmin liikenndidyn, Kyldnlahdelta
Ristisalmeen?! vievan venereitin varrella. Toiseksi, nakemykseen on mahdolli-
sesti saattanut vaikuttaa, ettd "kaavan toteutuminen edistda kahden perheen
muuttamista asumaan vakituisesti Pilkaneelle, mika lienee kunnan kannalta
myds taloudellisesti tarkasteltuna positiivista” (kaavaseloste s. 21).

Lansirannan kalliomaisema rantasaunoineen on jokaiselle Palkdneselalla liik-
kuneelle tuttua tutumpi. Koska kaavaselosteessa olevat valokuvat (s. 6-7) eivat
tee oikeutta mannerrannan lansiosalle maisemallisessa mielessi, oheistan sel-

! Kaavaehdotukseen liitetyssa kartassa Ristisaaren ja Kyttildnsaaren vilinen salmi on nimella Ristisalmi. Van-
hemman polven padlkineldiset tuntevat salmen nimelld Laivasalmi.



vyyden vuoksi muutaman jarveltd otetun valokuvan (kuvat 1-3, muistion lo-
pussa). Valokuvat on otettu heindkuussa 2011.

2 Korttelin 1 sijoittelusta

Kortteliin 1 merkityn rakentamisen sijoittelu on vastoin MKRL 73 §:ssa saadet-
tyja, ranta-alueiden loma-asutusta koskevia kaavoitusperiaatteita. Rakentami-
nen ohjataan maisemallisesti arkaan kohtaan, ja samalla loukataan sdantoa,
jonka mukaan ranta-alueille tulee jaada riittdvasti yhtenéista rakentamatonta
aluetta.

Viranomaislausunnoissa on suhtauduttu kielteisesti MY-alueelle kaavoittami-
seen. Ympadristokeskuksen lausunnossa tima sanotaan suoraan, ja kunnan ra-
kennuslautakunnan lausunnossa hieman varovammin, joskin selviasti siindkin.
On vaikea ymmartad, ettei selvdsanaisilla, suoraan lakiin perustuvilla viran-
omaiskannanotoilla? ole ollut mitdan todellista vaikutusta nyt nahtavilla ole-
vaan ranta-asemakaavaehdotukseen.

Kaavaehdotukseen ilmaantuneet merkinnat korttelin 1 rakennuspaikkojen ja
rannan vélisten puiden luonnonmukaisena pysyttimisesta eivat edelld sanot-
tua muuksi muuta. Tallainen kaavoittaminen maisemallisesti arkaan paikkaan
on yksinkertaisesti virhe, ei pidd tehda tallaista kaavaa. Kuten kaavaselosteis-
takin ilmenee, kyseisen rantavyohykkeen pohja on kalliota; kuka takaa, etteivat
puut tai osa niista kuole vaikka kuivuuteen?

Vesalan tilan manneralueella on reilusti toista kilometrid rantaa. Tamakin tosi-
asia puhuu sen puolesta, ettd mikdan kohtuusajattelu tai maanomistajan oike-
uksien puolustaminen ei pakota hyviaksymaan rakentamista rannanosaan, joka
on maisemallisesti arin koko alueella.

Maankaytto- ja rakennuslain ldhtokohdat on todettu jo edella.

Maankiyttd- ja rakennuslain periaatteisiin paremmin sopeutuva tulos olisi
saavutettavissa, jos mannerrannan ldnsiosan MY-kallioalue rauhoitettaisiin ra-
kentamiselta, ja kortteli 1 siirrettaisiin Vesalan tilan talouskeskuksen kohdalla
olevan lahdelman yhteyteen, eli kdytdnndssd noin 120-150 metriad itdsuun-
taan. Niin korttelit 1, 2 ja 4 muodostaisivat kdytdnnossa melko yhtendisen ko-

konaisuuden.

3 Vanha rantasauna

Vetoaminen siihen, etti tilan ldnsiosa on jo rakennettu kun sielld on rantasau-
na, ei kdy perusteluksi korttelin 1 ehdotetulle sijoittamiselle alueen ldnsilai-
taan. Tdmai johtuu siitd, ettd aika on sulauttanut Kyseisen lahes 100 vuotta
vanhan saunarakennuksen jarvimaiseman osaksi. Voidaan sanoa, ettd maise-
mallisessa mielessd tima rannanosa on "rakentamaton”.

2 Viranomaislausuntoja on referoitu nahtavana olevaan aineistoon kuuluvista, kaavan laatijan esittamista
vastineista. Lausuntojen paivamaéarat/diaarinumerot puuttuvat tasté syysta.



Pinta-alaltaan noin 10 m? rantasauna sijaitsee matalalla avokalliolla, kdytin-
nollisesti katsoen vesirajassa. Maiseman osana saunan sailyttaminen on hyvin
puollettavaa. Mutta jos esimerkiksi jadit sortaisivat saunan korjauskelvotto-
maksi, tai jos se joutuisi vaikkapa tulen saaliiksi, on hyvin kysymyksenalaista,
tulisiko paikalle sallia minkaanlaista uusrakentamista.

Joka tapauksessa kaavaehdotuksen merkintd 20 m?:n rakennuksesta on pinta-
alan osalta karkeasti ylimittainen. Selvin ratkaisu olisi vastaava kohtelu kuin
kaavaehdotuksessa on Réttédrin saaressa olevien vanhojen rakennusten osalta
esitetty: nama lahelld rantaviivaa olevat historialliset rakennukset ovat saily-
tettdvat nykyisen kokoisina, mutta "Kaava ei mahdollista ko. rakennusten uu-
delleen rakentamista nykyiselle paikalle” (kaavaseloste s. 17, kortteli 5).

Yhteyshenkilo:

Antti Niittyla

Gustav Pauligin katu 14 A 1
00990 Helsinki

puh: 0400-392760

mail: antti.niittyla@stuk.fi tai anttiniittyla@ppil.inet.fi




Kaava-alueen mannerrannan lantinen osa Pilkaneselaltid kuvattuna.

Viivoitus osoittaa Vesalan ja naapuritilan (Varppeenranta) rajaa.
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LIITE 18

Kaavan laatijan kommentit ehdotusvaiheen kuulemisen (16.6.-8.7.2011
ja 25.7.-29.7.2011) muistutukseen

- Antti, Timo ja Eero Niittylan muistutus

YMPARISTONSUUNNITTELU OV



ANTTI, TIMO JA EERON NIITTYLAN MUISTUTUS 15.7.2011 VESALAN RANTA-
ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA

1. Kaava-alueen mannerrannan ldnsiosaan osoitetun korttelin 1 osalta kaavaehdotus on MRL
73 §:n sdddosten vastainen kahdessakin suhteessa

- 1.1 kortteli on sijoitettu maisemallisesti arvokkaan kallioalueen kohdalle. Suunniteltu ra-
kentaminen ei sopeudu rantamaisemaan, eikd korttelin sijoituksessa ole otettu huomioon
maaston ja luonnon ominaispiirteitd MRL 73 §:n 1-2 kohdissa esitetyin tavoin,

- 1.2 korttelialueiden ehdotettu sijoittelu pirstoo rakentamisen rantaviivan eri osiin, mikd on
vastoin MRL 73 §:n 3 kohdan suunnitteluperiaatetta (ranta-alueille jdd riittivdsti yhtendistd
rantaviivaa)

2. Mannerrannan ldnsiosassa sijaitsevan vanhan rantasaunan pinta-alaksi on kaavaehdotuk-
sessa merkitty virheellisesti 20 m2. Saunan pinta-ala on noin puolet tdstd eli noin 10 m2.

- mikdli saunan pinta-ala merkitddn kaavaan, se tulee merkitd todenmukaisena;

- ldhes satavuotiaan rantasaunan sdilyttdminen kaavamerkinndlld on hyvin perusteltua. Sitd
vastoin sellaista kaavamerkintdd, joka mahdollistaa uuden saunarakennuksen rakentamisen
vanhan rantasaunan paikalle vesirajaan, on vaikea hyvdksyd.

Pirkanmaan ympdristokeskus ja Pdlkdneen kunnan rakennuslautakunta ovat aiemmissa lau-
sunnoissaan selvdsanaisesti huomauttaneet samoista seikoista.

Perustelut (erillinen muistio AN + 3 valokuvaa) :

1.1 (I Kaava-alueen mannerrannan ldinsiosan maisema-arvot)

- Kuten Pirkanmaan ELY- keskuksen ja kunnan rakennuslautakunnan lausunnoissa todetaan,
aikaisemmin laaditussa rantayleiskaavaluonnoksessa tilan ldnsiranta on katsottu paikallisesti
arvokkaaksi kallioalueeksi. Tdstd syystd se on osoitettu merkinndlld MY.

Se seikka, ettd rantayleiskaavan valmistelu on nyttemmin ajautunut pysdihdyksiin, ei tee tyh-
Jéksi kyseisen MY- merkinndn arvoa ldnsiosan kallioiden maisemallisen merkityksen kuvaaja-
na. MY-merkinndn taustalla on ranta-alueiden laajemmassa katselmuksessa tehty, maankdyt-
t0- ja rakennuslain suunnitteluperiaatteiden mukainen arviointi, jota on Ildhtokohtaisesti pi-
dettdvd objektiivisena ja luotettavana. Nyt ndhtdvilld olevassa rantakaavaehdotuksessa tois-
tuvasti esiintyvdt selitykset, jotka pyrkivdit vihdttelemddn kyseistd MY- merkintdd, taas lihte-
vdt subjektiivisista intresseistd. Mitddn varteenotettavia asiaperusteita selityksissd ei ole.

Asiakirjoihin liitetyssd luontoselvityksessd (30.9.2006) on lause, ettd luontoarvojen puolesta
mahdollinen rakentaminen tulisi sijoittaa alueen ldnsiosaan. Nikemys on ongelmallinen kah-
dessa suhteessa. Ensiksi, luontoselvityksessd selostetut lehtokasvistoon liittyvdt arvot ovat eri-
tyisid ja paikallisia, kun taas ldnsirannan maisema on julkinen ja laajavaikutteinen. Sanottua
korostaa, ettd maisema on Pdlkdneveden vesiston vilkkaimmin litkennéidyn, Kyldnlahdelta
Ristisalmeen 1 vievdn venereitin varrella. Toiseksi, ndkemykseen on mahdollisesti saattanut
vaikuttaa, ettd "kaavan toteutuminen edistdd kahden perheen muuttamista asumaan vakitui-
sesti Pdlkdneelle, mikd lienee kunnan kannalta myés taloudellisesti tarkasteltuna positiivista"
(kaavaseloste s. 21). Linsirannan kalliomaisema rantasaunoineen on jokaiselle Pdlkdneseldl-
ld liikkuneelle tuttua tutumpi. Koska kaavaselosteessa olevat valokuvat (s. 6-7) eivit tee oike-
utta mannerrannan ldansiosalle maisemallisessa mielessd, oheistan selvyyden vuoksi muuta-
man jarveltd otetun valokuvan (kuvat 1-3, muistion lopussa). Valokuvat on otettu heindkuussa
2011.

1.2 (2 Korttelin 1 sijoittelusta)

Kortteliin 1 merkityn rakentamisen sijoittelu on vastoin MKRL 73 §.ssd sdddettyjd, ranta-
alueiden loma-asutusta koskevia kaavoitusperiaatteita. Rakentaminen ohjataan maisemalli-
sesti arkaan kohtaan, ja samalla loukataan sddntod, jonka mukaan ranta-alueille tulee jdddd
riittdvdsti yhtendistd rakentamatonta aluetta.



Viranomaislausunnoissa on suhtauduttu kielteisesti MY- alueelle kaavoittamiseen. Ympdristo-
keskuksen lausunnossa tdmd sanotaan suoraan, ja kunnan rakennuslautakunnan lausunnossa
hieman varovammin, joskin selvdsti siindkin. On vaikea ymmdrtdd, ettei selvisanaisilla, suo-
raan lakiin perustuvilla viranomaiskannanotoilla ole ollut mitddn todellista vaikutusta nyt
ndhtavilld olevaan ranta-asemakaavaehdotukseen.

Kaavaehdotukseen ilmaantuneet merkinndt korttelin 1 rakennuspaikkojen ja rannan vdlisten
puiden luonnonmukaisena pysyttimisestd eivdt edelld sanottua muuksi muuta. Tdillainen kaa-
voittaminen maisemallisesti arkaan paikkaan on yksinkertaisesti virhe, ei pidd tehdd tdillaista
kaavaa. Kuten kaavaselosteistakin ilmenee, kyseisen rantavyohykkeen pohja on kalliota; kuka
takaa, etteivdt puut tai osa niistd kuole vaikka kuivuuteen?

Vesalan tilan manneralueella on reilusti toista kilometrid rantaa. Tamdkin tosiasia puhuu sen
puolesta, ettd mikddn kohtuusajattelu tai maanomistajan oikeuksien puolustaminen ei pakota
hyvdksymddn rakentamista rannanosaan, joka on maisemallisesti arin koko alueella.

Maankdytto- ja rakennuslain ldhtékohdat on todettu jo edelld.

Maankdytto- ja rakennuslain periaatteisiin paremmin sopeutuva tulos olisi saavutettavissa,
jos mannerrannan linsiosan MY-kallioalue rauhoitettaisiin rakentamiselta, ja kortteli 1 siir-
rettdisiin Vesalan tilan talouskeskuksen kohdalla olevan lahdelman yhteyteen, eli kdytinnossd
noin 120-150 metrid itdsuuntaan. Ndin korttelit 1, ja 4 muodostaisivat kdytinnossd melko yh-
tendisen kokonaisuuden

2. (3 Vanha rantasauna)

Vetoaminen siihen, ettd tilan linsiosa on jo rakennettu kun sielld on rantasauna, ei kdy
perusteluksi korttelin 1 ehdotetulle sijoittamiselle alueen linsilaitaan. Tamd johtuu siitd, ettd
aika on sulauttanut kyseisen lihes 100 vuotta vanhan saunarakennuksen jirvimaiseman
osaksi. Voidaan sanoa, ettd maisemallisessa mielessd tdmd rannanosa on "rakentamaton”.
Pinta-alaltaan noin 10 m2 rantasauna sijaitsee matalalla avokalliolla, kdytinnéllisesti
katsoen vesirajassa. Maiseman osana saunan sdilyttiminen on hyvin puollettavaa. Mutta jos
esimerkiksi jddt sortaisivat saunan korjauskelvottomaksi, tai jos se joutuisi vaikkapa tulen
saaliiksi, on hyvin kysymyksenalaista, tulisiko paikalle sallia minkddnlaista uusrakentamista.
Joka tapauksessa kaavaehdotuksen merkintd 20 m2:n rakennuksesta on pinta-alan osalta
karkeasti ylimittainen. Selvin ratkaisu olisi vastaava kohtelu kuin kaavaehdotuksessa on
Rdttdrin saaressa olevien vanhojen rakennusten osalta esitetty: ndmd ldhelld rantaviivaa
olevat historialliset rakennukset ovat sdilytettdvit nykyisen kokoisina, mutta "Kaava ei
mahdollista ko. rakennusten uudelleen rakentamista nykyiselle paikalle" (kaavaseloste s. 17,
kortteli 5).

Kommentti (1.1) :

Pilkaneen rantayleiskaavaluonnoksen maankéyttoratkaisu oli Vesalan tilan alueen osalta hy-
vin keskenerdinen. Rantayleiskaavaluonnos oli laadittu mm. vanhan rantasaunan osalta vir-
heellisesti eiké yleiskaavaprosessissa ehditty huomioida maanomistajien osallispalautetta vir-
heen korjaamiseksi. Rantayleiskaavaluonnoksesta saatua maanomistaja- ja viranomaispa-
lautetta ei ole kédsitelty mydskdan muilta osin. Liséksi tulee huomioida, ettd rantayleiskaava-
luonnos oli laadittu Vesalan tilan ja pddosin myds muiden ranta-alueiden osalta ilman maasto-
katselmusta. Mydskéédn Vesalan tilan alueella kéytettyd MY - aluevarausmerkintéa ei voida pi-
téé oikeana, koska alueella ei ole ko. merkinnédn kayton edellyttimié erityisid luontoarvoja.
Rantayleiskaavan luontoselvitys perustui Vesalan tilan alueen osalta pidéosin vanhaan kallio-
alueinventointiin, jonka mukaisesti Vesalan tilan ldnsiosan ranta-alue oli rajattu kuuluvaksi
Myyranméen paikallisesti arvokkaaseen alueeseen. Myyrdanmaéen alue oli luokiteltu rantayleis-
kaavan luontoselvityksessa paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi, jonka kéytt6d mahdollisesti ra-
joittaa metsd- tai luonnonsuojelulaki. Kunnan rantayleiskaavaluonnoksessa MY - aluevarauk-
sella oli osoitettu kaikki yleiskaavan luontoselvityksessa esille tuodut kohteet riippumatta
luontoselvityksen kohteen rajausperusteesta. Rantayleiskaavaluonnoksen MY - aluevarausmer-
kinndn kéyttdmisti ei kuvata eika perustella rantayleiskaavaluonnoksen kaavaselostuksessa



lainkaan. Kaavaselostuksesta puuttuu my06s kokonaan muistutuksessa esitetty laaja-alainen
kaavan vaikutusten arviointi. Néiltdkin osin rantayleiskaavaluonnos on siten ollut sisalloltdan
hyvin keskeneréinen.

Myyranmaéen kallioalueen arvoa maa-aineistenoton ndkokulmasta tarkasteltaessa tulee huomi-
oida, etté ko. aluetta ei ole osoitettu Pirkanmaan maakuntakaavassa geologisesti arvokkaana
alueena. Alueella ei siten ole maakunnallista tai valtakunnallista merkitysti. Arvioitaessa ran-
tayleiskaavaluonnoksen MY - aluevarausmerkinnén oikeellisuutta Myyranmaéen kallioalueella,
voidaan todeta, ettd MY - aluevarausmerkintda ei ole kdytetty nykyisessd maakuntakaavassa
edes valtakunnallisesti arvokkaiden kallioalueiden osoittamiseen. Maakuntakaavassa valta-
kunnallisesti arvokkailla kallioalueet on osoitettu ge-2- viivamerkinnilld ja merkinnén suun-
nittelusuosituksessa viitataan maa-aineslakiin eikd merkinnilla ohjata rantarakentamista. Maa-
kuntakaavan ge2- merkintd sallii myos normaalin maa- ja metsétalouskayton. Edelld esitetyn
perusteella myoskdan Myyrdnméen paikallisesti arvokkaalla kallioalueella ei voi olla rantara-
kentamista ohjaavaa vaikutusta.

Ranta-asemakaavan selvitysten ja kaavaprosessiin liittyvidn viranomaisohjauksen perusteella
Vesalan tilan lansiosan alueella ei ole metsilain tai luonnonsuojelulain mukaisia kohteita eikd
Vesalan tilan ranta-alueeseen kohdistu metsé- tai luonnonsuojelulain mukaisia rajoituksia.
Rantayleiskaavaluonnoksessa Vesalan tilan alueella kdytetty MY - aluevarausmerkinti on siten
perusteeton ja virheellinen. MY - kaavamerkintd on myos 1dhtokohtaisesti vaara, mikéli sitd on
ollut tarkoitus kayttdd Myyrdnméen paikallisen kallioalueen turvaamiseksi maa-aineiston otol-
ta.

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu yksityiskohtaisia selvityksid, kuten luontoselvitys, ra-
kennusinventointi sekd maisema-analyysi, jollaisia rantayleiskaavaluonnoksen valmistelussa
ei ole ollut kéytettdvissid. Ranta-asemakaavan selvitysaineistojen ja Pirkanmaan maakuntamu-
seon ohjauksen perusteella mm. Vesalan talouskeskuksen paikallisesti arvokas rakennettu ym-
péristd on kokonaan uusi Vesalan ranta-asemakaavasuunnittelussa huomioon otettava tekija,
jota ei ole huomioitu rantayleiskaavaluonnoksen uusien tonttien sijoittelussa lainkaan.

Em. perusteella voidaan todeta, ettd rantayleiskaavaluonnoksen tonttien sijoittelu ja kaava-
luonnoksessa kiytetty MY - aluevarausmerkinti ovat virheellisesti perustuneet vanhaan maa-
ainesten ottamisen ldhtokohdista laadittuun kallioalueinventointiin eikd Vesalan tilan alueen
todellisiin luonto- ja maisema-arvoihin. Rantayleiskaavaluonnosta ei ole perusteltua pitda ran-
ta-asemakaavan rakentamisalueiden sijoittelua ohjaavana ldhtdaineistona. Ranta-asemakaava
tulee voida laatia perustuen kaavaa varten laadittuihin yksityiskohtaisiin ja riittdviin selvityk-
siin. Kaavan selvitysten perusteella Vesalan tilan alueella ei ole maakunnallisia tai valtakun-
nallisia kaavoituksessa huomioitavia erityisarvoja. Alueella on kuitenkin paikallisia luon-
nonympériston- ja maiseman arvokohteita seké paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuu-
riympariston kohteita, joiden sdilyminen turvataan kaavalla.

Ranta-asemakaavaehdotuksessa Vesalan tilan ldnsiosaan osoitetut kaksi uutta rakennuspaik-
kaa on sijoitettu maisemallisesti paikallisesti arvokkaan rannanosan ulkopuolelle. Maisemalli-
sesti arvokkaalla alueella sijaitsee ainoastaan olemassa oleva saunarakennus, jonka sdilyminen
on turvattu kaavassa (sr-1- merkintd). Uusi rakentaminen ohjataan kaavalla 30-40 m etdisyy-
delle maisemallisesti arvokkaasta rannanosasta ja 40-60 m etdisyydelle rannasta. Rakennus-
paikkojen rakennusalojen ja maisemallisesti paikallisesti arvokkaan rannanosan vélinen alue
on osoitettu luonnontilaisena séilytettidviksi alueen osaksi. Luonnontilaisena siilytettdvian alu-
een osan puusto médratién kaavalla séilytettidvéksi, mikd rakentamisen rantaetdisyyden liséksi
varmistaa uuden rakentamisen sopeutumisen rantamaisemaan.

Muistutuksen liitteend on esitetty hyvid valokuvia alueesta. Ensimmaéinen kuva osoittaa erit-
tdin hyvin, ettd Vesalan tilan hyvin loivapiirteinen ranta-alue ei nouse lainkaan esille kauko-
maisemassa. Kuvasta 1 ndkyy myos, ettd ranta ldhtee nousemaan Vesalan tilan ldnsipuolella
olevan naapuritilan (Varppeenranta) alueella. Naapuritilan Vesalan ranta-aluetta korkeampi
avokallioinen jo rakentuneen rakennuspaikan alue on kuitenkin rajattu kuvasta pois, minka
vuoksi kuvasta ei muodostu oikeaa kokonaiskuvaa alueen nykyisestd maiseman tilasta. Ku-
vassa 2. ndkyy naapuritilan alueelle kohoava korkeampi kallioalue, Vesalan tilan puoleinen



loivapiirteisempi kallioalue sekd Vesalan vanha sauna. Kuvassa 3. nikyy Vesalan tilan puo-
leista loivapiirteistd rantakalliota sekd Vesalan vanha sauna. Kuvissa 2 ja 3 esitettyjen ranta-
kallioiden sédilyminen nykyiselldén on turvattu kaavaehdotuksessa Vesalan tilaa koskevilta
osin. Myos kuvissa 2 ja 3 nidkyvéin metsin sdilyminen on turvattu kaavachdotuksessa edella
kuvatun mukaisesti.

Ranta-asemakaavaehdotuksessa Vesalan tilan ldnsiosaan sijoitetun korttelin 1 kaksi tonttia so-
peutuvat kaavaehdotuksen mukaisesti toteutettuina rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon.
Maaston ja luonnon ominaispiirteet on otettu huomioon korttelin rakentamisalueiden sijoitta-
misessa sekd alueen muun maankdyton ohjauksessa. Kaavaehdotus ei ole maankéytto- ja ra-
kennuslain 73 §:n 1-2 kohtien vastainen. Esitetidin, ettd kaavaehdotusta ei muuteta muis-
tutuksessa esitetyn perusteella tilta osin.

Ranta-asemakaavan kaavaselostuksen kohtaan 3.1.2 esitetiiin lisattiviksi uusia valoku-
via kaavan ranta-alueista koskien myos muistutuksessa esille nostettua Vesalan tilan
Iinsiosan ranta-aluetta sekii naapuritilan ranta-aluetta silti osin, kun kaava-alueen
maankiytté kytkeytyy naapuritilan alueeseen. Kuvilla pyritddn havainnollistamaan alueen
maiseman nykytilaa mahdollisimman objektiivisesti, kuten muistutuksessa vaaditaan.

Kommentti (1.2) :

Muistutuksessa esitetyissda ndkemyksissd koskien Vesalan kaava-alueen rakentamisalueiden si-
joittelua sivuutetaan kokonaan se, ettd Vesalan tila rajautuu ldnsiosastaan naapuritilan (Varp-
peenranta) jo rakentuneeseen loma-asuntoalueeseen. Timé olevan rakentamistilanteen 1dhto-
kohta tulee ottaa myds huomioon, jolloin uusien rakentamisalueiden sijoittamismahdollisuuk-
sia voidaan arvioida objektiivisesti, kuten muistutuksessa esitetdan. Korttelin 1 kaksi uutta
tonttia on sijoitettu yhteniisesti naapuritilan vanhan lomarakennuspaikan viereen ja Vesalan
vanhan rantasaunan kohdalle. T#ll4 ranta-alueella ei ole naapuritilan vanha lomarakennus-
paikka sekd Vesalan vanha rantasauna huomioiden muistutuksessa esille nostettua merkitysté
MRL 73 §:m 3 kohdan tarkoittamana yhtendiseni rakentamisesta vapaana rantana. Kaytannos-
sé kyseistd ranta-aluetta ei voida nykyisinkddn em. seikoista johtuen kayttad yleiseen virkis-
tyskdyttoon. Ranta-asemakaavaehdotuksen mukainen uusien rakennuspaikkojen sijoittelu ei
siten johda yhtendisen rakentamisesta vapaan rannan pirstoutumiseen Vesalan tilan lénsiosaan
osoitetun korttelin 1 rakennuspaikkojen vuoksi, mika todettiin myos 12.6.2012 pidetyssé kaa-
vaehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa. Pirkanmaan ELY-keskus esitti viranomaisneuvot-
telussa, ettid kaavaehdotuksen loma-asuntokorttelien 2-3 vili on rakentamisesta vapaana ranta-
na turha tila. ELY-keskuksen nikemyksen mukaan korttelin 2 kahden tontin siirtiminen kort-
telin 3 vanhan loma-asuntotontin yhteyteen parantaisi kaavaratkaisua siten, ettd yhtenéista ra-
kentamisesta vapaata rantaa sdilyisi riittdvasti. Samalla Vesalan talouskeskuksen pohjoispuo-
linen kapea ja maisemassa ndkyvéa niemeke sdilyisi rakentamisesta vapaana (LIITE 1).

Muistutuksessa esitetty huoli Vesalan tilan ldnsiosan metsien kuolemisesta vaikka kuivuuteen
johtuen kallioisesta maapohjasta on aiheeton. Alueen méntyvaltainen metsé kasvaa ja voi hy-
vin. Karujen kasvualueiden puulajina ménty on myds hyvin pitkdikéinen.

Lénsiosan korttelin 1 uuden rakentamisen sopeutuminen alueen rantamaisemaan ja ymparis-
to0n on esitetty vastineen kohdassa 1.1.

Esitetiiin, ettd kaavaehdotusta muutetaan osaltaan muistutuksessa esitetyn perusteella
kaavan seuraavasti :

- Vesalan talouskeskuksen pohjoispuolinen kahden uuden lomarakennuspaikan kortteli
(RA- kortteli 2) siirretiiin talouskeskuksen itiipuolisen vanhan lomarakennuspaikan
(RA- Kkortteli 3) yhteyteen. Ndin muodostuu yhteniinen kolmen lomarakennuspaikan
RA- kortteli 2. (LIITTEET 1 ja 2)

Edella esitetyn rakentamisalueiden uudelleensijoittelun jalkeen kaikki uudet rakennuspaikat /
rakentamisalueet sijoittuvat yhtendisesti jo rakentuneiden rakennuspaikkojen viereen. Kortte-
lin 1 kaksi uutta tonttia on sijoitettu Vesalan tilan linsirajalle naapuritilan vanhojen lomara-



kennuspaikkojen viereen osittain jo rakentuneelle rannanosalle (vanha talouskeskuksen sau-
na). Uuden kaavaehdotuksen korttelin 2 kaksi uutta loma-asunnon tonttia on sijoitettu vanhan
lomarakennuspaikan (korttelin 2 tontti 3) viereen. Korttelin 3 uuden asuinrakennuksen raken-
nusala puolestaan on sijoitettu Vesalan vanhan talouskeskuksen alueelle. Ndin muutettuna
kaavaratkaisu turvaa muistutuksessa esitetyn vaatimuksen mukaisesti Vesalan tilan ranta-
alueiden sédilymisen mahdollisimman pitkésti yhtendisesti rakentamisesta vapaina (LIITE 2).

Kommentti (2.) :

Muistutuksessa esitetty nikemys, ettd Vesalan tilan rantasaunan alue ei ole jo rakentunutta
rannanosaa johtuen siitd, ettd rakennus on aikaa mydten muuttunut osaksi alueen maisemaa,
on perusteeton. Vesalan tilan ldnsiosassa sijaitseva rantasauna on edelleen saunakéytossa, ja
rakennus on pidetty hyvéssd kunnossa. Saunan todellinen koko on 13 m2. Alue on maanomis-
tajien ndkokulmasta yksityisti pihapiirid eikd siten MRL 73 §:n 3 kohdan tarkoittamaa yhte-
ndistd rakentamisesta vapaata rantaa.

Esitetiidin, etti vanhan saunan rakennusalan (sa-2) rakennusoikeus muutetaan vastaa-
maan tismillisesti nykyisen rakennuksen kokoa (20 k-m” > 13 k-m®).

Lisiksi esitetiiin, etti kaavalla turvataan rantasaunan sdilyminen osana rantamaisemaa
muistutuksessa esille tuodun kaltaisissa tilanteissa (jaldvauriot, tulipalo), koska saunalla
on rakennushistoriallisen arvon lisiiksi merkitystd myos osana Vesalan tilan linsiosan
maisemaa ja maamerkkiné Pélkiinevedelli liikkkuvien kannalta. Sen turvaamiseksi, etti
sauna siilyy kaikissa olosuhteissa, kaavaehdotukseen esitetiiin lisittiviksi sa-2- raken-
nusalalle kaavaméiriys; saunan tulee olla kooltaan seki julkisivun ja katon mittasuh-
teiden, materiaalien ja virityksen osalta ranta-asemakaavan hyviksymisajankohdan
mukainen. Kaavamerkinnén tarkoituksena on mahdollistaa saunan uudelleen rakentaminen
nykyisenlaisena tilanteessa, ettd nykyinen rakennus on tuhoutunut muistutuksessa esitetylla
tavalla korjauskelvottomaksi. Kaavan tarkoituksena on ensisijaisesti turvata rakennuksen sii-
lyminen ja ohjata rakennuksen korjaustoimenpiteité sr-1- kaavamerkinnélld ja toissijaisesti
mahdollistaa uuden rakennuksen rakentaminen ulkoasultaan kopiona nykyisestd saunasta.

LIITE 1 Ote néhtévilld olleesta kaavaehdotuksesta 14.3.2011
LIITE 2 Ote esitetyn mukaisesta uudesta kaavaehdotuksesta 23.4.2015
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Kaavan laatija

Y mpéristonsuunnittelu Oy
Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsinoori (AMK)



/ LIITE 1




0’/ |

sr-1

piey

2>
) 24071 .
sa-2/1/13 TINS .=i\--\m / \

LIITE 2



LIITE 19

Kunnanhallituksen vastineet 25.6.2015

- Ehdotusvaiheen kuulemisen (16.6.-8.7.2011 ja 25.7.-29.7.2011)
lausunnot ja muistutus



. P L X ] f : L X ]
- —n., PARASTA AIKAA.
ﬂ‘ y

25.6.2015 / Pilkdneen kunnanhallitus

Vesalan asemakaava / kaavaehdotus

PALKANEEN KUNNAN VASTINEET

Vesalan ranta-asemakaavan kaavaehdotus on ollut nahtavilld 16.6. — 8.7. ja 25. — 29.7.2011 vilisena aikana.
Nahtavillaoloaikana saatiin palautteena 3 lausuntoa ja 1 muistutus. Lisdksi Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei silla

ole lausuttavaa Vesalan ranta-asemakaavasta.

LAUSUNTO

VASTINE

Pirkanmaan ELY-keskus:

Pdiilkdineen kunnanhallitus:

1. Korttelin 1 etdisyys rantaviivasta on liian ly-
hyt turvaamaan rantamaisemaa yleiskaava-
luonnoksessa tarkoitetulla tavalla.

Korttelin 1 etdisyytta rantaviivaan kasvatetaan.

2. Maa- ja metsatalousalueelle merkityille talo-
usrakennuksille ja navettarakennukselle tu-
lee osoittaa rakennusoikeus.

Viranomaisneuvottelun 12.6.2012 perusteella maa-
ja metsatalousalueelle merkityille talousrakennuksil-
le ja navettarakennukselle ei ole tarpeellista osoittaa
rakennusoikeutta.

3. Kaavaehdotuksessa ei oteta riittavasti huo-
mioon alueen maisema-arvoja eikad kaavaeh-
dotus turvaa riittdvan yhtendisen rakenta-
mattoman alueen sdilymista ranta-alueella.
Korttelit tulee sijoittaa niin, etta riittava yh-
tendinen rantaviiva ei pirstoudu ja maiseman
kannalta arvokkaat alueet sailyisivat raken-
tamiselta vapaana.

Korttelialueita yhdistetaan siten, etta vapaan yhte-
ndisen rantaviivan osuus suurenee.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Pdlkdneen kunnanhallitus:

1. Talouskeskuksen pihapiirin sailytettavan
osan rajaus olisi perusteltua ulottaa myos
molempien aittojen ja riihen ymparistéon.
Nykyiset kaavamerkinnat ja —-maaraykset ei-
vat kaikilta osin turvaa riittavasti niiden sai-
lymisedellytyksida. Molemmat aitat ja riihi oli-
si hyva osoittaa sr- merkinnalla sailytettaviksi
rakennuksiksi. Niiden osalta kaavamaarayk-
set voivat olla hieman valjemmat kuin sr-1
merkinnalla suojeltujen rakennusten kohdal-
la.

Viranomaisneuvottelun 12.6.2012 perusteella
talouskeskuksen pihapiirin merkinndt muutetaan
siten, ettd molemmat aitat osoitetaan sr-1-
merkinnoin ja sailytettavan pihapiirin s-1-rajaus
laajennetaan toisen aitan alueelle. Riihi ei tarvitse
suojelumerkintaa eika sen tarvitse olla suojeltavalla
alueella.
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2. On hyva tutkia voiko paarakennuksen ja rii-
hen vélisen pienen peltoaukean sailymista
avoimena edistaa kaavallisin keinoin.

Paarakennuksen ja riihen valinen peltoaukea osoite-
taan maisemallisesti arvokkaaksi.

3. Korttelin 4 erillispientalojen korttelialueen
rakennusalalla sijaitsevalle aitalle tulee mer-
kitd oma rakennusalansa.

Merkitdan korttelissa 3 (luonnoksen kortteli 4)
sijaitsevalle aitalle sen rakennusala.

Pdlkdneen kunnan rakennuslautakunta:

Pdlkdneen kunnanhallitus:

1. Rakennusoikeuden hajautuminen useille
korttelialueille on jaanyt luonnoksen jalkeen
ennalleen ja toimii sellaisenaan nykyisten
suunnitteluohjeiden ja oikeuskdytannon vas-
taisesti. Esitetadn harkitsemaan suunnitte-
lussa vaihtoehtoa, jossa uusi rakennusoikeus
pyrittaisiin keskittdmaan tiiviimmin vapaan
yhtenaisen rantaviivan sailyttamiseksi mah-
dollisimman pitkana.

Korttelialueita yhdistetaan siten, etta vapaan yhte-
nadisen rantaviivan osuus suurenee.

2. Suunnittelualueen kohdalla on yksityisia ve-
sialueita. Kaavoituksen yhteydessé on tar-
peen tarkistaa tulevien kaavatonttien omis-
tajien oikeus rakentaa esimerkiksi laitureita
yksityisten vesialueiden puolelle.

Kaavatonttien rantaan voidaan rakentaa laiturit
yksityiskdytt6on normaalin menettelyn mukaisesti.

MUISTUTUS

VASTINE

1. Kaava-alueen mannerrannan lansiosaan
osoitetun kortteli 1 on MRL 73 §:n vastainen,
koska kortteli on sijoitettu maisemallisesti
arvokkaan kallioalueen kohdalle. Suunniteltu
rakentaminen ei sopeudu rantamaisemaan
eika korttelin sijoituksessa ole otettu huomi-
oon maaston ja luonnon ominaispiirteita
MRL 73 § 1-2 mom. edellytetyin tavoin.

Kortteli 1 ei ole MRL 73 1-2 mom. vastainen. Myy-
ranmaen kallioalue kuuluu asteikolla 1-7 arvoluok-
kaan 5 eli kohtalaisen arvokas kallioalue. Arvoluokat
1-4 annetaan merkittavan arvokkaille alueille. Alue ei
ole tdysin yhtendinen kokonaisuus. Sielld on harjoi-
tettu avointa kalliolouhintaa ja sen poikki kulkee
voimajohto. Korttelin 1 sijoittaminen on kohtuullisen
hienovarainen. Ensinndkin se on osoitettu suojaisaan
paikkaan keskelle peitteistd maisemaa, jossa sen ja
rannan valinen metsa turvataan kaavalla. Toiseksi se
sijaitsee kallioalueen reunassa muun jo valmiiksi
olemassa olevan rakennuskannan laheisyydessa, eika
nain ollen pirstaloi omalta osaltaan kallioalueen
kokonaisuutta. Korttelin 1 ja sen rakennusalan
etdisyytta rantaviivaan kasvatetaan. Samalla sen ja
rannan valistd luonnontilaisena sailytettavaa aluetta
kasvatetaan.

VESALA RAK / KAAVAEHDOTUS / KUNNAN VASTINEET
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Keskustie 1
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2. MRL 73 &:n 3 mom. vastaisesti korttelialuei- | Korttelialueita yhdistetaan siten, etta vapaan yhte-
den ehdotettu sijoittelu pirstoo rakentami- naisen rantaviivan osuus suurenee.
sen rantaviivan eri osiin. Ehdotetaan kortte-
lin 1 siirtamista korttelien 2 ja 4 yhteyteen.
3. Mikali olemassa oleva sauna merkitdaan kaa- | Osoitetaan saunalle rakennusoikeutta sen todellisen
vaan tulee sille osoittaa rakennusoikeutta pinta-alan 13 m* mukaisesti.
sen todellisen pinta-alan 10 m? mukaan kaa-
vaehdotuksen 20 m” sijaan. Esitetdan saunaa
sdilytettdavana rakennuksena nykyisessa
koossaan ja ettd kaava ei mahdollistaisi ra-
kennuksen uudelleen rakentamista nykyisel-
le paikalle.

Palkdneelld 25.6.2015
Palkaneen kunnanhallitus
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Ehdotusvaiheen 2 kuulemisen (22.7.-21.8.2015) lausunnot

- Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto
- Palkaneen kunnan teknisen lautakunnan lausunto
- Palkéneen kunnan rakennuslautakunnan lausunto

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
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PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO

1.8.2015 DIAR: 286/2015
Palkdneen kunnanhaliitus

Keskustie 1

36 600 PALKANE

Lausuntopyyntdénne 17.7.2015
PALKANEEN VESALAN UUSI RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUS

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa Palkdneen Vesalan ranta-
asemakaavaehdotuksesta, joka on asetettu tehtyjen muutosten jalkeen uudei-
leen nahtaville. Kaavaan on tehty joitakin rakennetun ympaéristén suojelua paran-
tavia muutoksia Vesalan piharakennuksia koskien ja uudisrakentamista on ryhmi-
telty rannalla uudella tavalla. Maakuntamuseolla ei ole enda huomautettavaa

hankkeesta.
T
ARy
Yksikdn paallikkd Tuija—LiQa Soininen
Tutkija nnele Kuitunen

Tiedoksi: Museovirasto/Kulttuuriympéristdn suojelu/Hameenlinnan toimipiste; Pirkanmaan Ely-
keskus/Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue/Rakennetun ymparistén yksikkd; Pirkanmaan liitto;

HK/hk/va

P M PL 487, 33101 Tampere
Kéyntiosoite: Museokeskus Vapriikki, Alaverstaanraitti 5

Puh. 03-5656 5140 Fax: 03-5656 5141 www.tampere.fi/vapriikki



PALKANEEN KUNTA

Kunnanhallitus
Tekninen lautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 165 25.06.2015
§ 68 18.08.2015

Lausunnon antaminen Vesalan ranta-asemakaavan kaavaehdotuksesta

473/10.02.04/2008

KH 25.06.2015 § 165

Ehdotus

Paatés

TEKLA § 68

Ehdotus

Paatos

Vesalan ranta-asemakaavan kaava ehdotus on valmistunut asetettavaksi
uudelleen nahtaville. Vesalan ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee
Pialkéneveden etelarannalla sekd Rattari-nimisessé saaressa. Kaavaehdo-
tusta on korjattu ensimmaisesté kaavaehdotuksesta saadun palautieen pe-
rusteella. Korjaukset kohdistuvat suojelumerkintéihin, rakennusoikeuksiin
seka tonttien sijoitteluun ranta-alueella. Rannan tontit sijoitetaan yhdelle
korttelille yhtendisen vapaan rantaviivan turvaamiseksi. Koska muutokset
koskevat tonttijarjestelyjd, eivatkéd nain ollen ole vahaisia, tuodaan kaava-
ehdotus uudelleen nahtaville.

Valmistelu ja lisdtiedot:
Marja Kuisma, aluearkkitehti
p. 040 737 5390, marja.kuisma@palkane.fi

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus paaitaa asetiaa Vesalan ranta-asemakaavan kaavaehdo-
tuksen uudelleen nahtaville 22.7. - 21.8.2015 vaéliseksi ajaksi.

Aluearkkitehti Marja Kuisma selosti asiaa kokouksessa.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Palkdneen kunnanhallitus on pyytanyt tekniseltd lautakunnaltakin
lausuntoa Vesalan ranta-asemakaavasta ( asianro 473/10.02.04/2008 )
21.8.2015 mennessa.

Kaava-aineisto on nahtavilla www.palkane.fifilmoitustaulu.

Valmistelu ja lisatiedot:

Matti Vesava, tekninen johtaja

p. 0400 633 350, matti.vesava@palkane.fi

Tekninen johtaja:

Tekninen lautakunta paattaa ilmoittaa kunnanhallifukselle, ettei silla ole
huomautettavaa Vesalan ranta-asemakaavaehdotuksesta.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.



PALKANEEN KUNTA

Kunnanhallitus
Tekninen lautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 165 25.06.2015
§ 68 18.08.2015

Jakelu

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta péytakirjasta kirjoitetun ot-
teen oikeaksi todistaa

Pélkaneella 28.8.2015

Poytakirjanpitéja Matti Vesava

Aluearkkitehti



PALKANEEN KUNTA

OTE POYTAKIRJASTA

Rakennuslautakunta §74 03.09.2008
Rakennuslautakunta § 68 06.07.2011
Rakennuslautakunta § 54 02.09.2015

Lausunnon antaminen Vesalan ranta-asemakaavan valmisteluaineistosta /2. ehdotus

473/10.02.04/2008

RAKLA 03.09.2008 § 74

Ehdotus

Ns. Vesalan ranta-asemakaava Kuulialan kylassé tilan Vesala RN:o 1:28
ranta-alueilla on valmistunut luonnosvaiheeseen. Rantakaavalla on tar-
koitus suunnitella sek& mannerrannan etta tilaan kuuluvan Réttarin saaren
maankayttoa.

Réttarin saari on kooltaan n 4 ha ja siell sijaitsee hyvinkin vanhoja raken-
nuksia, joista kuva-aineiston mukaan 2 olisi vanhoja loma-asuntoja. Man-
tereen rantaosuudella todellista rantaviivaa on yli 1 km, josta saadaan
muunnettua rantaviivaa n 700 - 800 m. Mantereella sijaitsevat tilan talous-
keskuksen rakennukset sekd 1960-luvun loppupuolella rakennettu lo-
ma-asunto ja sen sauna. Tila Vesala RN:o 1:28 on rekisterdity 5.5.1930,
eika siitd ole muodostettu lohkomalla rakennuspaikkoja.

Palkaneen kunnan keskenerdinen rantayleiskaava on osoittanut Réattarin
saareen 2 olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa seké mantereelle 4 uut-
ta lomarakennuspaikkaa. Lansiranta kuuluu paikallisesti arvokkaaseen
kallioalueeseen ja on ldhinna tasté syysta rantayleiskaavassa MY-alueva-
rauksena eli maa- ja metséatalousalue, jolta on ympéristdarvoja. Mitoitusar-
vona on annettu 7 kpi/mrvkm. Uudet rakennuspaikat on osoitettu manner-
rannan keskiosalle.

Suunnittelualuetta koskee yksi kielteinen poikkeamispaétés 8.12.2005
PIR-2005-L-581-214. Kaavaa kdynnistettdessa on pidetty viranomaisneu-
vottelu Pirkanmaan ympéristbkeskuksessa.

Rakennustarkastaja:

Rantayleiskaavaluonnoksen mukainen MY-aluemerkinté johtunee kalliope-
ran arvoista. Merkitystéa silld rakentamiseen kohdistuen on I&hinné maise-
man sdilyttdmisen kannalta. Luonnoksessa rakennusalan rajaukset ulottu-
vat kaavaselostuksen tekstistad poiketen vain n 25 m:n etéisyydelle ranta-
viivasta. Etdisyys on liian lyhyt ko. maastossa suojaamaan rantamaisemaa
yleiskaavassa tarkoitetulla tavalla. Lis&ksi kortteli 1 sijoittuu kalliciseen
painanteeseen, jossa jatevesien kasittely jatevesiasetuksen vaatimusta-
soon huomioiden rantaosan luonnonmukaisuusehto lienee vaikeaa koh-
tuullisin kustannuksin. Rakennuspaikaksi soveltuminen niiltd osin olisikin
erityisesti perusteltava.

Rantamaiseman suojaaminen varsinkin pysyvan asumisen osalta edellyt-
téa nyt esitettyd 25 m:n etdisyyttd merkittévisti pidempééd suojavythyket-
td. Toisaalta em. arvojen omaavat alueet tulee |&htdkohtaisesti aina osoit-
taa rakennuskortteleiden ulkopuolelle niiden séilymisen turvaamiseksi.

Korttelin 1 tontilla 2 oleva vanha saunarakennus tarvinnee suojelumerkin-
nén, Nykyinen merkintd salli myés uuden, joka kallion paalla maisemalli-
sesti arvokkaalla paikalla ei ole hyvaksyttdvaa.



PALKANEEN KUNTA

Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 74 03.09.2008
§68 06.07.2011
§ 54 02.09.2015

Paatos

RAKLA 06.07.2011 § 68

Ehdotus

Tilan vanhan talouskeskuksen maatalouden rakennukset on merkitty sel-
laisenaan M-alueelle ja asumisen toiminto omaksi lohkottavaksi rakennus-
paikaksi. Na&in siitd muodostuu 2 rakennusyksikkdd. Asuinrakennus on
ko. paikalla selvésti rantavaikutteinen. Maatilarakennusten merkinnat eivat
juurikaan tue maatalouden kehittdmista niiden salliessa uuden tai uudel-
leen rakentamisen vain entisille paikoille ilman lisérakennusoikeutta.

Mantereella rakentaminen on hajautettu 4:44n kortteliin. Vapaan rantavii-
van madara pirstoutuu. Rakennuspaikat nykyisten suunnitteluperiaatteiden
mukaan tulee ryhmitella siten, ettd saadaan mahdollisimman pitkia yhte-
naisia vapaan rantaviivan alueita.

Vanha rakennuskanta on kuvattu mutta ei inventoitu. Vanhaa rakennus-
kantaa on ilmeisesti tarpeen inventoida, jotta voidaan tarkentaa mm ranta-
viivan tuntumaan jédvien rakennusten ja rakennusalojen merkinnét. Uu-
disrakentaminen tulee osoittaa etddmmalle rantaviivasta. Saaressa tulee
huomioida etdisyyden riittdvyys myés saaren toisesta rannasta. Ra-
kentamisen sijoittuessa jyrkilie rannanosille tulee kellarin rakentamiseen
ottaa kantaa jo kaavamaéarayksissa.

Huomioiden muunnetun rantaviivan laskentatavan muutos rantayleiskaa-
valuonnoksen laatimisen jélkeen suunnitteluaiueen mitoitus vaikuttaa kor-
kealta. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta mitoitusperiaattei-
den noudattaminen on erittdin tarkeaa.

Emakiinteistdn RN.o 1:28 ranta-alueet ovat séilyneet hyvin rakentamatto-
mina. Se kuitenkin antaa ranta-asemakaavalle ns. suunnitteluvaraa siten,
ettd maisema-alueita ym. luonnonarvoja voidaan suojata ja ohjata rakenta-
minen muulle rannanosalle. N&in suunnittelussa tuleekin huomioida nyt
esitettys tarkemmin paikallisesti arvokas kallioalue, yhtendisen vapaan
rantaviivan séilyminen ja rakennetun ympéristén osalta vanhojen raken-
nusten sailyttdminen.

Esittelijin ehdotus hyvaksyttiin.

Vesalan ranta-asemakaavan kaavaehdotusvaiheen aineisto ollut nahtéava-
né ja rakennuslautakunnalta on pyydetty lausuntoa kaavan valmisteluai-
neistosta. Rakennuslautakunta on edellisen kerran antanut lausuntonsa
3.9.2008.

Luonnosvaiheen lausuntokierroksen jélkeen selvityksié on tdydennetty,
mutta kaavan perusratkaisut ovat pysyneet ennallaan. Korttelialueiden si-
jaintia ei ole muutettu. Rakennusalojen rajauksia on muutettu ja jatetty ta-
louskeskuksen alueelta joidenkin vanhojen rakennusten kohdalta raken-
nusaloja pois. Tonttikohtainen rakennusoikeuden enimmaismaéara on nos-
tettu vastaamaan rakennusjérjestyksen sallimaa maéraa.

Rakennustarkastaja:

Maisema-alueelle jaéva vanha sauna on saanut suojelumerkinténsé ja ta-
louskeskuksen rakennusoikeutta on tdsmennetty. Selvityksid on useilta



PALKANEEN KUNTA

Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§ 74 03.09.2008
§ 68 06.07.2011
§ 54 02.09.2015

P&atos

RAKLA § 54

Ehdotus

Péaatos

Jakelu

osin tdydennetty. Muutoin rakennusoikeuden hajautuminen useille kortteli-
alueille on jadnyt ennalleen ja toimii sellaisenaan nykyisten suunnitteluoh-
jeiden ja cikeuskéytannodnkin vastaisesti. Edelleen esitetdén harkitsemaan
suunnittelussa vaihtoehtoa, jossa uusi rakennusoikeus pyrittiisi keskitté-
maén tiivimmin vapaan yhtendisen rantaviivan sailyttdmiseksi mahdolli-
simman pitkdna.

Hyvéaksyttiin esitys.

Hyvéksytyn esityksen lisdksi todettiin, ettd suunnittelualueen kohdalla on
yksityisié vesialueita. Kaavoituksen yhteydessé on tarpeen myos tarkistaa
tulevien kaavatonttien omistajien oikeus rakentaa esim. laitureita yksityis-
ten vesialueiden puolelle.

Vesalan ranta-asemakaava on asetettu uudelleen nahtéville ehdotuksena.
Edelliseen ehdotusvaiheeseen on liittynyt viranomaisneuvottelu. Neuvotte-
lun seké lausuntojen perusteella korttelialueita on yhdistetty ja kaava péivi-
tetty merkinnéiltdan tdhan aikaan. Kunnanhallitus pyytda nyt lausuntoja
péivitetysta kaavaehdotuksesta.

Valmistelu ja lisitiedot:
Anitta Kdenniemi, rakennustarkastaja
p. 040 546 0314, anitta.kaenniemi@palkane.fi

Rakennustarkastaja:

Lausuntonaan rakennuslautakunta paattaa todeta, ettei silla ole huomau-
tettavaa nahtavilla olevasta kaavaehdotuksesta.

Hyvéksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poéytékirjasta kirjoitetun
otteen oikeaksi todistaa

Palkaneelld 4.9.2015
G FtewelB
Poytakirjanpitaja Anitta Kdenniemi

Aluearkkitehti
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Ehdotusvaiheen 2 kuulemisen (22.7.-21.8.2015) muistutus

- Antti, Timo ja Eero Niittylan muistutus
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Pilkaneen kunnanhallitus

Kuulutus 22.7.2015

VESALAN RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUS

Naapuritilan Varppeenranta | omistajina esitdmme, ettd Vesalan tilan lansirannan
avokalliolla olevan vanhan rantasaunan osalta kaavamerkintaa taydennetaan
koskemaan myds saunan ikkunoiden ja oven sijoitusta, kokoa ja muotoa.

Perustelu:

Kaavaehdotuksen lihtékohta on nykyisen vanhan rantasaunan sdilyttaminen. Uuden
saunan rakentaminen nykyisen (joka sijaitsee maisemallisesti erittain aralla paikalla)
tilalle ehdotetaan kuitenkin mahdolliseksi siind tapauksessa, ettd vanha sauna

tuhoutuisi korjauskelvottomaksi.

Meill3 ei ole syyti yksioikoisesti vastustaa tata ehdotusta, kunhan riittdvan selvasti
varmistetaan, etta kaava vahvistetaan ja sita kaytannossa toteutetaan
kaavaehdotuksessa selostettujen perusteiden mukaisesti. Olennainen sanotaan
kaavaselostuksen kohdassa 5.3.2 :

Kaavan tarkoituksena on ensisijaisesti turvata rakennuksen sailyminen ja
ohjata rakennuksen korjaustoimenpiteita sr-1- kaavamerkinnalla ja toissijaisesti
mahdollistaa uuden rakennuksen rakentaminen ulkoasultaan kopiona (kurs.
AN) nykyisesta saunasta.

Esittamamme tdydennys on tarpeen jo siita syysta, ettd kyseisen kohdan (sa-2"1/13)
soveltaminen saattaa realisoitua hyvinkin pitkédn ajan kuluttua olosuhteissa, joissa
toimijat ja intressit ovat muita kuin nykyiset hakijat ja osalliset. Tdhan nahden on
perusteltua, ettd kaikki olennainen kirjoitetaan suoraan kaavamerkintaan.

Kokonaisuutena arvioiden Vesalan rantakaavasuunnitelma on kehittynyt hyvaan
suuntaan (kannaltamme erityisesti: lansirannan rakennuspaikkojen sijoittelu, ja
kaavamerkint3 edessa olevan maaston suojelemisesta luonnontilaisena). Meilla ei ole
esilld olevaan kaavaehdotukseen muuta muistutettavaa, kuin mita ylempana on
rantasaunan osalta esitetty.

7,1/)/1,4,4,/4 Tl
Antti Niittyla Timo Niittyla

oo ViCTO

Eero Niittyla
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Kunnanhallituksen vastineet 26.11.2015

- Ehdotusvaiheen kuulemisen 2 (22.7.-21.8.2015) lausunnot ja muistutus



26.11.2015 / Palkaneen kunnanhallitus

Vesalan ranta-asemakaava / kaavaehdotus 2 (1.6.2015)

PALKANEEN KUNNAN VASTINEET

Vesalan ranta-asemakaavan kaavaehdotus 2 on ollut n&htévilla 22.7. — 21.8.2015 vélisend aikana. Nahtavilla-
oloaikana saatiin palautteena 3 lausuntoa ja 1 muistutus. Lisaksi Pirkanmaan ELY - keskus ja Pirkanmaan liitto
ilmoittivat, etteivat anna lausuntoa uudesta kaavaehdotuksesta. Pélkédneen kunnan ymparistonsuojelusihteeri
ilmoitti, ettei ympéristélautakunnalla ole lausuttavaa Vesalan ranta-asemakaavasta.

LAUSUNTO

VASTINE

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Palkaneen kunnanhallitus:

Maakuntamuseolla ei ole enda huomautettavaa
hankkeesta.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Palkaneen kunnan rakennuslautakunta:

Palkaneen kunnanhallitus:

Rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa kaa-
vaehdotuksesta.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Palkaneen kunnan tekninen lautakunta:

Palkaneen kunnanhallitus:

Teknisella lautakunnalla ei ole huomautettavaa kaa-
vaehdotuksesta.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

MUISTUTUS

VASTINE

Kaavaehdotuksessa merkinnalla sa-2/1/13 osoitetun
Vesalan tilan vanhan saunan kaavamerkintaa esite-
t&an tdydennettdvaksi koskemaan myds saunan ikku-
noiden ja oven sijoitusta, kokoa ja muotoa.

sa-2/1/13- rakennusalan kaavamaarayksen toinen lau-
se muutetaan muotoon; Saunan tulee olla kooltaan,
materiaaleiltaan, véaritykseltdan seka katon ja julkisi-
vun (mukaan lukien ikkunat ja ovi) mittasuhteiltaan
ranta-asemakaavan hyvéksymisajankohdan mukai-
nen.

Pélkaneellda 26.11.2015
Palkaneen kunnanhallitus

VESALA RAK / KAAVAEHDOTUS 2 / KUNNAN VASTINEET

Sivul/l
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 635 Palkane Tayttamispvm 26.10.2015
Kaavan nimi Vesalan ranta-asemakaava

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 25.06.2015
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.08.2008
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 17,7755 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 17,7755
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 2,53
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 3
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 1

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 17,7755 100,0 1513 0,01 17,7755 1513
A yhteensa 0,8324 4,7 680 0,08 0,8324 680
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa 2,3570 13,3 800 0,03 2,3570 800
[L yhteensa 0,0111 0,1 0,0111
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 14,5750 82,0 33 0,00 14,5750 33
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 171 4 171

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 17,7755 100,0 1513 0,01 17,7755 1513
A yhteensa 0,8324 4,7 680 0,08 0,8324 680
AO 0,8324 100,0 680 0,08 0,8324 680
|P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensi
|K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa
IR yhteensa 2,3570 13,3 800 0,03 2,3570 800
RA 2,3570 100,0 800 0,03 2,3570 800
L yhteensa 0,0111 0,1 0,0111
LV 0,0111 100,0 0,0111
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensé 14,5750 82,0 33 0,00 14,5750 33
(M 14,5750 100,0 33 0,00 14,5750 33
W yhteensa
|Rakennussuoielu Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 4 171 4 171
Asemakaava 4 171 4 171
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