PALKANEEN KUNTA

EPAALA-KUULIALAN OSAYLEISKAAVA

KAAVASELOSTUS 10.8.2012

Kaavoituksen vireilletulo: Palkaneen kunnan kaavoituskatsaus 2009
Kaavaehdotus: Kunnanhallitus 14.11.2011 §295, 23.4.2012 §121
Kunnanvaltuusto: 15.10.2012 § 123

Kaavan voimaan tulo:  5.12.2012

Kaavan laatija:

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Helena Vaisanen, arkkitehti SAFA

Jokipolventie 15,37130 Nokia, gsm 040 5576086
E-mail: helena.vaisanen@kolumbus.fi



SISALLYSLUETTELO

1. JOHDAN TO s ismmss s s s e simis @ s s v s s s oo s sxessssni s 5
1.1, Kaava-alueen Siainti ..o e B
1.2. Osayleiskaava suunnitteluvalinEena ...........coooci i 6
1.3. Osayleiskaavan sisaltd tiivistettyna ..o 6
1.4, SN GERIS AN oo 7
1.5, KasvapraSEssin VAINEO v o i 6 s s s s s SR 7
1.6. Osayleiskaavan toteuttaminen ... 7

By T TR T e cinenmonsionssmmnscimsnsssisnnmonscesomss s oo s om0 8
2.1, AlUBEN VICISKUVAUS. ... e coroeemnersnsersnrassanmsasnssssamrs sessnmsssnsssisbssssbanes s s £ §EFRFI PSR FA R R0 ESS 8
2-1.1. BEkeRiRERRAEEGIE. .o msmmssss T 8
21,2, PalNst s s s i s s s e e st 8
2.1.3. LIKENNE Ja MEIU ..o e e 9
Zald. Y NdyskuNIaraKe NS rrmn s T S 10
2.1.5.  Tekninen NUOHO. .. ..eiieieei e i 11
2150 WA AN OIS U S s s e r by R T Lo P S A S TS 11
2.2, AlUEEN NISTOMAA........co i i 11
2. Rullariyma e oo o s om mas SSS 13
2.3.1.  Valtakunnallinen mMerkitys ........ccooiiiiiiii e e 13
2.3.2.  Kulttuuriymparistdn eri 0sat ja arvot.........ccccceiiiiiiiiiiiii 13
2.4,  LUONNONYIMBBIISIO cormmermmesommmmyoms s s o0 s s s s Se5s £ v i S s v 34
2470, KASVIIlISUUS ..vviieieiieiri e ce ettt et s ra e e e et e b e e e e e e et e e e e e e 35
282 ElAITSI senvonmumswronimsvmnsors s s s s R SRR 35
243, Vesolosuhteel. ....nmenieism s s S T L PR 36
2.5, SuuNNIttelUtIIANNe ... 37
2.5.1. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ... 37
252  MaakinlaKEETE,. .oormmormansemrommssnpmmssnssssssnms vrsan s nensssssks st sy b AL SRR SR YHS 38
2.5.3. Alueelle laaditut osayleiskaavaluonnOKSeL...........cccccvvevieniein e 39
254, Aueells lagditut dsermakaaval siammsrrnnessrnnauni TR 39
2.5.5.  RaAKeNNUSIAMESIYS oo 40
A5 0 Pohjakartta s mmmmmsimsmms e s e s S A SV e 40
2.5.7. Alueelle Idhtdkohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset ................. 41

3. OEAYLEISHARYAN TAVOITTEET s mmmssummsmmsmneimmmmsssssms s s samaisssssas, 42
3.1. Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet.............coo e 42
3.1.1.  Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ..................coinveenni 42
3.1.2.  Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet...........cc.cooi, 42
3.2.  Kunnan asettamat tavoitteet.............ccccoe e 42
3.3. Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet...............ccccoc i 43

4. ‘OSAYLEISKAAVAN SULUNNITTELUN VAIHEET (wosuunnnsensusssasnamsmiisg 48
4.1.  Suunnittelun kdynnistédminen ja sitad koskevat paatokset ............ococceeiiiin, 48
4.2. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset..........ccccoeviiiiiiiiii 48
4.3. Osallistuminen ja yhteistyd. ..o 49
A3, OSSO iieisiomunmmnmms v s e o T e N 49
4,82,  NITCHBUIG, cornsssmresmimeomsmnmmssmssmmessussnans nasnssssnsinds s s A s AT TR S I 49
4.3.3. QOsallistuminen ja vuorovaikUfusmenettelyl ... cuwmvivemmmmssmrmsmmmss s 49
439,  NViraoomaisymeistit . oonmnmssnia s s e R 49
4.4, Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaiheet ..............c.cccccoeiiiiiiii, 50

5, OSAYLEISKAARVAN KLWVAUS JA PERUSTELUT sy 54
5.1, KAAVAN FAKENNE ....oeiiieiiiiiiee et a e e s e e e n e s e e bbb 54
BAAs VOIS s oo v s e b s o s s ks T 54
5.2. Osayleiskaava suunnittelu- ja ohjausvalineena.................c..cccviinn i 55
5.3. Perustelut kaavan kayttamisesta rakennusluvan mydntédmisen perusteena
MRLAAE - mitlkai Sestle: convmpmumms im0 s g e e e 56
5.3.1.  Kyldalueiden maarittely ..........oooiiiiiiii 56
53.2. Rakentamisen MASAME ...ovmmsan s s s msim s s s e 56



5.33. Asemakaavoituksen farve kyldalueila s oo 57

5.3.4. Rakentamispaineet kyldalueilla............cooooiiiiiiii 57
5.3.5. Rakennuspaikkojen ja rakentamisen ohjaus kaavamaarayksilla .................... 58
5.3.6. Maarayksen voimassaoloaika.........c.cccociiiiiiiiiieii 58
5.4. Rantavydhyke ja asemakaavoitettavat alueet................oooi 58
5.5. Kaavan perustelut, aluevaraukset ja kaavamaaraykset..............coccoiiiiniiiien, 59
6. KAAVAN VAIKUTUKSET ...t e 78
6.1. Vaikutukset kulttuuriymparistéon...........cccccceviiiiiiiiiiienn R e e 73
6.1.1.  Vaikutukset muinaiSjaannoksiin ............cccociiiiiiiiii s {3
6.1.2. VakulukselkylaalueiSin ..o o mmm st 74
6.1.3. Vaikutukset kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuskohteisiin................. 75
6.1.4. Vaikutukset historiallisiin tielinjauksin..........coooooiiii e 76
6.1.5. Vaikutukset vilielymaiSemaann . s i i s o e s 77
6.2. Vaikutukset maa- ja metsatalouteen ... 77
6.3. Vaikutukset rakentamisen maaraan, vaeston kehitykseen ja asumiseen................ 78
6.4. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon.........c..cccoi 78
B.5. MUt VaIKUTUKSEL . oo et 79
6.8, Yimpariston hairiotekial. . osmmmmsmmimmpmimrs sy s 79
7. OSAYLEISKAAVAN TOTELTUS......ocimuanssarmmssessssssnsmanmnnsmusssssssssasssssssssisssd sisniasaiensnins 80
7.1. Osayleiskaavan oikeusvalkUReISULS ... o s 80
7.2. Osayleiskaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta..............cccccevviiiiniiiiinniieenee 81
Kaavaselostuksen liitteet:
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.11.2009
Liite 2 Kantatilat kartalla 23.3.2010
Liite 3 Rakennusoikeuslaskelma 16.9.2011
Liite 4 Kulttuuriympéristén arvoalueet 4.2.2010
Liite 5 Kooste luonnosvaiheen palautteesta ja lausunnoista seka vastineet niihin
12.9.2011
Liite 6 Kooste kaavaehdotusvaiheen muistutuksista ja lausunnoista seka vastineet nii-
hin 29.3.2012
Liite 7 Viranomaisneuvottelun 8.6.2010 muistio
Liite 8 Kooste kaavaehdotusvaiheen muistutuksista ja lausunnoista seka vastineet nii-
hin 10.8.2012
Liite 9 Kaavakartta maarayksineen 1:10000
Liite 10 Osasuurennoksia kaavakartasta 1:5000

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja |ahdemateriaalista:

Arkeologia
Palkéane/ Epaala — Kuuliala — Onkkaala Kulttuurimaisema-alueen osainventointi 7.18.6. ja
11.-15.10.2004. Vuoristo, Katja. Museovirasto, Rakennushistorian osasto 2005.

Palkéne/ Epaala Ylinen. Rakennuspaikan ja tielinjan arkeologinen prospektointi. Mikroliitti Oy
2006. Tilaaja Antti ja Seija Ylinen.

Palkane. Epaala-Kuuliala osayleiskaava-alueen muinaijadnnésinventointi 2009. Hannu Pou-
tiainen ja Timo Jussila, Mikroliitti Oy 2009. Tilaaja Palkaneen kunta.

Maisemahistoria ja rakennusinventoinnit

Palkaneen rauniokirkon korjaus- ja ymparistoselvityshanke. Maisemahistorian tutkimus ja ra-
kennusinventointi. Rakennuskulttuurityd Kivikenka/ Tiusanen, Pauliina 2005. Tilaaja Palka-
neen seurakunta.

Palkaneen rauniokirkon ympéristén maisemaselvitys. Maisemasuunnittelu Hemgard 2005.
Tilaaja Palkaneen seurakunta ja Palkaneen Vanhankirkon suojeluyhdistys ry.



Luontoselvitykset
Liito-oravan mahdollinen esiintyminen Epaala-Kuulialan osayleiskaava-alueella. Alén, Han-
nu, Palkaneen kunta 2005.

Palkaneen rantayleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys. Palkdneen kunta 2003.

Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2009. Mira Ranta. Tilaaja Palkaneen kunta.

Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2010. Taydennys luontoselvitykseen 2009.
Mira Ranta. Tilaaja Palkaneen kunta.

Linnustoselvitys, Palkane, Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Hannu Alén 1.9.2011. Tilaaja
Palkaneen kunta.

Muu aineisto
Rakennuskanta valmistumisvuosittain. Karttaliite. Henna Koskinen, Palkdneen kunta.

Valtioneuvoston paatds 22.12.2009 valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisista
ymparistéistd. Palkane, Palkaneen pitdjakeskus, |D 360.

Valtatie 12 Huutijarvi-Laitikkala. Tiesuunnitelman melutarkastelut. Ymparistémeluselvitys
14.10.2009. Ramboll Finland Oy

Pilkaneen kunta, Epaala-Palkanevedentie, meluselvitys 5.8.2011. Rambgll Finland Oy
Syrjdnharjun pohjavesialueen rajaus. Pirkanmaan ELY-keskus.

Palkaneen kunnan vesihuoltolaitoksen toiminta-alue/ Jatevesi- ja hulevesiviemariverkosto,
luonnos 31.3.2011



1. JOHDANTO

1.1. Kaava-alueen sijainti

el
N\ s

b2

Suunnittelualue rajautuu Tampereelta Lahteen johtavaan VT9 Lahdentiehen, Pélkéaneveteen,
Kostianvirtaan ja Epaalan peltoalueiden pohjoisreunaan.
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1.2. Osayleiskaava suunnitteluvélineena

Epaala-Kuulialan osayleiskaavalla ohjataan rakentamista ja maankéyttéa niin tarkasti, etta si-
ta voidaan kayttaa osalla aluetta rakennusluvan mydntamisen perusteena maankaytto- ja ra-
kennuslain 44§:n ja 72§:n mukaisesti. RantavyShykkeella pysyvaan asumiseen soveltuvilla
alueilla tulee laatia asemakaava, jonka ohjeena yleiskaava on.

Suunnittelujérjestelmén periaatteena
on, etta yleispiirteisempi kaava on oh-
Jjeena yksityiskohtaisempia kaavoja laa-
dittaessa ja muutettaessa.

Valtioneuvoston hyvéksymét valtakun-
nalliset alueidenkéyttétavoitteet tdsmen-
tavét lain yleistavoitetta, alueiden kéy-
t6én suunnittelun tavoitteita ja kaavojen
siséltévaatimuksia valtakunnallisesta
nékokulmasta.

Maakuntakaavan laatii maakunnan fiitto
ja se vahvistetaan ympéristéministeri-
bssd. Valtion vahvistamana kaavana
maakuntakaavalla on erityinen merkitys
valtakunnallisten, maakunnallisten ja

; paikallisten tavoitteiden yhteen sovitta-
ASEMAKAAVA Jjana.
RANTA-ASEMAKAAVA
Maankaylon ja rakentamisen Yleiskaavan tarkoituksena on yhdyskun-
FRERKBHYIS oyl tarakenteen ja maankaytdn yleispiirtei-
e e nen ohjaaminen sekéa toimintojen yh-
teen sovittaminen. Mikéli yleiskaava
koskee vain osaa kunnan alueesta, kéy-
tetddn nimitysté osayleiskaava.

g

Yleiskaavalla voidaan ohjata sellaisten alueiden kayttéa, joille ei tulla laatimaan asemakaavaa, kuten
usein maaseudun maisema-alueilla, kyldalueilla ja ranta-alueilla. Silloin yleiskaava voi ohjata myGs
suoraan rakentamista. Yleiskaava hyvéksytdén kunnassa.

Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja muuta yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Asemakaava laadi-
taan tarvittaessa alueiden kédytén yksityiskohtaista jérjestdmistd, rakentamista ja kehittamista varten.
Asemakaava hyvéksytddn kunnassa.

1.3. Osayleiskaavan sisdlto tiivistettyna

Epaala-Kuulialan osayleiskaavalla luodaan edellytykset arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
maisema-alueiden sailymiselle, maaseudun elinkeinojen toiminnalle ja tdydennysrakentami-
nen antamalla kaavamaarayksia ja osoittamalla:

o sailytettavat kulttuuriymparistst, maisemat, muinaisjaannokset ja rakennukset

e rakentamattomina sailytettavat alueet

e rakentamiselle soveltuvat uudet rakennuspaikat

e maatalouden tilakeskusten tarvitsemat alueet.

Kaava-alueen laajuus on noin 5,7 km?.

Kaavassa osoitetaan 71 uutta rakennuspaikkaa.



1.4. Suunnitteluorganisaatio

Kaavoittajana on Palkaneen kunta ja kaavan laatijana Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen/

arkkitehti SAFA Helena Vaisdnen.

Hanketta varten on perustettu ohjausryhmaé, jonka jasenina ovat kunnanjohtaja Esko Arasa-
lo, aluearkkitehti Marja-Liisa Mytkaniemi, kunnanvaltuutetut Petri Urkko ja Arja Kokkola-

Ahava seka arkkitehti Helena Vaisanen.

Kaavahankkeen valmistelussa ovat olleet aktiivisesti mukana alueen maanomistajat seka vi-
ranomaisista Pirkanmaan maakuntamuseo ja Pirkanmaan ELY-keskus.

1.5. Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulo
Kaavan laatijan valinta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahta-
villa

Kaavaluonnos ja valmisteluaineisto nahtavil-
la

Kaavaehdotus nahtavilla

1.6. Osayleiskaavan toteuttaminen

Palkaneen kunnan kaavoituskatsaus 2009

Kunnanhallitus 24.8.2009 §297
10.12.2009-15.1.2010
Kunnanhallitus 7.12.2009 §389

21.10.-19.11.2010
Kunnanhallitus 11.10.2010 §244

24.11.-23.12.2011
Kunnanhallitus 14.11.2011 §295

Osayleiskaava voidaan toteuttaa valittémasti, kun paatds sen hyvaksymisesta on saanut

lainvoiman.

Kaavassa osoitettujen kyldalueiden uusille rakennuspaikoille voidaan myontaé rakennuslupa
vasta sen jalkeen, kun kiinteistot ovat liittyneet alueelle rakennettavaan kunnan jatevesi-

viemariverkkoon.

Asemakaavoitettaviksi osoitetuille alueille voidaan laatia asemakaavat valittdmasti osayleis-

kaavan lainvoimaisuuden jalkeen.



2. LAHTOKOHDAT

2.1. Alueen yleiskuvaus

Palkanelaista maisemaa hallitsevat vesistot, viljavat, kumpuilevat viljelysmaat ja pitkittaishar-
jut. Maisemamaakuntajaossa Palkéne luetaan Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun.

Suunnittelualue kattaa laajan peltoaukean, Palkaneen rauniokirkon ja metsasaarekkeisiin si-
joittuvat kyldalueet.

Alue on noin 4 km pitka ja 1,5 km levea ja suurimmaksi osaksi peltoa. Rantojen metsakaista-
leet ovat hyvin kapeita peltojen ulottuessa lahelle rantaa.

Rakentaminen keskittyy metsaisiin saarekkeisiin alueen itdosiin, Onkkaalan kylaan ja VT 9:n
laheisyyteen Epaalan lansiosaan. Alueen eteldosassa sijaitsee Pappila ja Epaalassa koulu.

2.1.1. Rakentaminen ja vdesto

Suunnittelualueella on noin 90 l&mmitettyd asuinrakennusta, joista noin 80 on pysyvasséa
asuinkaytossa ja 10 vapaa-ajan asuntoina. Vapaa-ajan asunnoista osa on aiemmin ollut
asuinkaytossa. Rakentamisen maarasté arvioiden alueella on nykyisin yhteensé noin 170
asukasta (2,1 asukasta/talous).

Pialkdneen vaestdonkasvu on suurta. Palkéneelld oli vuoden 2010 alussa 7012 asukasta. Va-
estdmaaran on ennustettu kasvavan 7120 asukkaaseen vuoteen 2015 mennessa.

Suunnittelualueelle on rakennettu viimeisen kahden vuosikymmenen aikana yhteensé noin
15 asuin-/lomarakennusta.

Sijaintinsa puolesta suunnittelualueelle kohdistuu suuret rakentamisen paineet. Alueen yh-
dyskuntarakenne, vilielymaisema ja suojeluvelvoitteet kuitenkin estévéat alueen ottamisen te-
hokkaaseen asuinrakentamiseen. Kyliin on mahdollista sijoittaa vain jonkin verran uutta ra-
kentamista, minka jalkeen laajenemismahdollisuuksia alueella ei ole. Kunnan asuinrakenta-
misen uudet alueet painottuvat kuntakeskuksen eteldpuolelle.

2.1.2. Palvelut

Suunnittelualueella on oma koulu, Epaalan koulu. Koulussa on luokat 1.-6. Lukuvuonna
2009-10 on koulussa ollut 23 oppilasta. Seuraavan viiden vuoden sisélla koulun oppilasméaa-
ran on ennustettu kasvavan 37 oppilaaseen.

Uusi-Epaalassa on urheilukenttd, joka palvelee seké koulua ettd vapaa-ajan urheiluharras-
tuksia.

Onkkaalan kyléssa toimii sisustus- ja lahjatavaraliike Keltainen talo, jonka yhteydessa on
my®&s kahvila ja matkailuinfo.

Pialkaneen evankelis-luterilaisen kirkon kirkkoherranvirasto toimii Pappilassa.
Suunnittelualue sijaitsee valittémasti Palkdneen kuntakeskuksen yhteydessa ja kaikki sen

palvelut ovat siten kaytettavissa. Lahdentie tarjoaa nopean yhteyden Kangasalle ja Tampe-
reelle.



2.1.3. Liikenne ja melu

Suunnittelualue rajautuu Lahdentiehen ja alueelle on viisi erillista tieyhteytta:
Alikylantie Palkaneen kuntakeskuksesta Lahdentien ali
Rauniokirkontie rauniokirkon kohdalla

Epaalantien liittyma Uuden-Epaalan eteldpuolella

Uusi-Epaalantie Uuden-Epaalan kohdalla

Kansikantie Epaalan koulun kohdalla

GaRLN =

Myos pohjoisesta Vanhankirkontielta ja koillisesta Epaalantieltéd on yhteys alueelle.

Alue on saavutettavissa myos vesitse. Venevalkama sijaitsee Onkkaalassa. Myods Epaalassa
on oma kyléanranta, johon on mahdoliista tulla veneella.

Tiestd on hiekka-/ sorapintaista.

Lahdentien liikenne aiheuttaa suunnittelualueelle meluhaittoja. Valtatie 12 vélille Huutijarvi-
Laitikkala on tehty ymparistomeluselvitys vuonna 2009 (Ramboll Finland Oy, Hameen tiepiiri,
Valtatie 12 Huutijarvi-Laitikkala, Tiesuunnitelman melutarkastelut, Ympéristomeluselvitys,
14.10.2009). Selvityksessa on osittain mukana my&ds Epaalan alue.

Meluselvitysta on taydennetty koko suunnittelualueen osalta elokuussa 2011 (Ramboll Fin-
land Oy, Palkéneen kunta, Epaala — Pélkdnevedentie, meluselvitys 5.8.2011).

Liikkennemaarat Lahdentiella Epaalan kohdalla ovat selvityksen l&htbaineiston perusteella
noin 7000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja maaran ennustetaan kasvavan yli 9000 ajoneuvoon
vuorokaudessa vuoteen 2020 mennessa.

Maank&ytdn suunnittelussa melun ohjearvoina kaytetaan valtioneuvoston paatéksen (VNp
993/92) mukaisia ohjearvoja 55 dB paivalla ja 50 dB y6lla. Meluselvitysten mukaan paivame-
lu ulottuu laajemmaksi tiesté kuin yémelu ja on siten suunnittelun kannalta merkittava.

Epaalan kohdalla 55 dB:n péivéohjearvo ylittyy selvityksen mukaan noin 25-170 metrin etai-
syydelld Lahdentiesta.



2.1.4. Yhdyskuntarakenne

Rakentaminen sijoittuu padasiassa kyldalueille Onkkaalaan, Kuulialaan, Epaalaan ja Uusi-
Epaalaan. Rakennetut alueet ovat melko tiiviita ja niita yhdistavat tiet. Kyldalueiden valit ovat

vilielymaisemaa ja maiseman rajat kylien ja pellon valilla selkeéat. Kyldalueet ulottuvat monin
paikoin rantaviivaan saakka.

Kylarakenne: 1 Epaala, 2a Kuuliala, 2b Kuulialan tila, 3a Onkkaala, 3b Pappila, 4 Uusi-
Epaala. Kuulialan tila on Kuulialan kylasté erilleen rakennettu tila. Pappilan ja Onkkaalan vali
on ldhes kasvanut yhteen.

10



2.1.5. Tekninen huolto

Suunnittelualueella on vesijohto mutta ei viemargintia.

Uudessa-Epaalassa on sahkdverkon muuntamoalue ja sieltd ldhtee kohti Epaalaa maakun-
nallinen 110 kV:n sahkélinja.

Alueen lansipuolella on Syrjanharjun I-luokan pohjavesialue. Pohjavesialueen suoja-alue
ulottuu suunnittelualueen lénsiosaan.

Vesihuollon kehittdmissuunnitelmaluonnoksen mukaan Uusi-Epaalaan ja Onkkaala-Pappilan
alueelle ollaan rakentamassa viemariverkostoa vuosien 2015-2018 aikana.

2.1.6. Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessad omistuksessa. Suurimmat yksittdiset maanomistajat
omistavat yli 60 ha maata alueelta. My6s rannat ovat yksityisomistuksessa lukuun ottamatta
Onkkaalan venevalkamaa, joka on yhteisomistuksessa.

Kunta omistaa maa-alueita Epaalan koulun tontilla, koulun urheilukentalld, Lahdentien var-
ressa ja Kostianvirran rannassa. Palkadneen seurakunta omistaa Pappilan alueen. Vattenfall
Verkko Oy omistaa muuntamon alueen.

2.2. Alueen historiaa

Varhainen asutushistoria

Palkaneen seutu on historiallisesti hyvin merkittdva ja Hdmeen vanhinta ja tiheimmin asuttua
seutua. Vanhimmat merkit ihmisen oleilusta Palkaneella ovat kivikaudelta. Asuinpaikat ovat
alkaneet vakiintua rautakaudella, kun kaskiviljelyn ohella peltoviljely on tullut mukaan.

Peltoviljelyn aloittaminen on ollut helppoa alkukantaisillakin ty¢kaluilla Epaalan, Kuulialan ja
Onkkaalan kaltaisilla helposti muokattavilla hietamailla. Asuinpaikat on valittu sieltd, missa on
ollut kalaveden ja metsan lisaksi hyvia viljelymaita.

Onkkaala mainitaan historiallisissa lahteissa jo 1340, Kuuliala ja Epaala 1430.

Pélkédneen kirkollista historiaa

Todenndkaisesti 1200-luvulla on Palkéneella siirrytty pakanuudesta kristinuskoon ja Palkéne
on liitetty Sadksmakeen. Merkint6ja kirkollisista asiakirjoista 16ytyy 1300-luvulta alkaen. On
mahdollista, ettd Onkkaalassa on jo télléin ollut vaatimaton puukirkko.

Palkaneen itsendinen seurakunta on perustettu vuosien 1409 ja 1445 valissa. Rauniokirkko
on rakennettu 1400- ja 1500-lukujen taitteessa.

Kostianvirran syntymisen vaikutukset maisemaan

Kostianvirta syntyi vuonna 1604 ja Pélkaneveden pinta laski akillisesti 3,5 metria, jolloin vesi-
raja siirtyi etddmmalle Epaalan, Kuulialan ja Onkkaalan kylista. Asutus siirtyi vahitellen ran-
nan perassa uuden maan kuivuttua asuin- ja viljelykelpoiseksi. Epaalan kyla siirtyi kohti koil-
lista nykyiselle paikalleen ensimmaisena. Onkkaalan sijaintiin vedenpinnan muutokset eivét
ole juuri vaikuttaneet, silld se on sijainnut jo ennen 1600-lukua kaukana rannasta.

Vanha rantaviiva on havaittavissa maisemassa edelleen monin paikoin Kuulialan ja Epaalan
kylien |dheisyydessa.
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Kostianvirran taistelu

Vuonna 1700 alkaneessa Suuressa Pohjan sodassa kaytiin Kostianvirralla taistelu lokakuus-
sa 1713. Vendlaisten hyokkays suoraan Kostianvirran yli onnistuttiin torjumaan, mutta muu-
tamaa paivda myéhemmin venaldiset onnistuivat hydkata Mallasveden yli puisilla lautoilla.
Onkkaalasta ja Epaalasta paettiin sotaa muualle.

Kylien historiaa

Vuoden 1540 maakirjassa Onkkaalasta luetellaan 12 taloa. Onkkaala on ollut Pélkaneen
keskuskyla, jossa on ollut kestikievari vuodesta 1556 alkaen ja 1800- ja 1900-luvulla ainakin
koulu, pankki ja laakari. Onkkaalan kylassa oli tuhoisa tulipalo vuonna 1831, jolloin kylan 15
talollisen kaikki rakennukset paloivat lukuun ottamatta yhta riihta ja kahta aittaa. Palon jal-
keen paaosa taloista jai vielakin kylaan.

1855 toteutuneen isojaon jalkeen Onkkaalan taloista viisi siirrettiin kokonaan muualle. Onk-
kaalan kylatontti sailyi Palkédneen keskuskylana aina 1800-luvun loppupuolelle saakka, jolloin
asutuksen painopiste siirtyi nykyisen kuntakeskuksen suuntaan. Uusi kirkko valmistui 1839 ja
sen jalkeen kirkonkylan toiminnot siirtyivat nykyiseen keskustaan ja Onkkaalan kyl&dn merki-
tys pitdjan keskuksena heikkeni.

Epaala on ollut suuri ja tihedan rakennettu kyla. Vuoden 1540 maakirjassa Epaalasta luetel-
laan 12 taloa. Kyla on ollut raittikyla, jossa talot ovat olleet kahdessa toisiaan hyvin lahelld ol-
leissa rivissa sijaiten nykyiseltd Kampiltd Taka-Vaijalaan sijoittuvalle alueelle. Kylan pellot ja
I2hiniityt olivat kahdessa isossa Palkaneveteen rajoittuneessa aitauksessa. 1800-luvun lopul-
la tiivis kylaryhma hajosi isojaon tdydennyksien yhteydessa ja talot siirrettiin nykyisille paikoil-
leen.

Kuulialan kyla on sijainnut alavalla paikalla lahden rannalla. Vuoden 1540 maakirjassa luetel-
laan Kuulialasta 7 taloa. Kuulialan kartano oli samalla paikalla vuoden 1763 tiluskartassa
kuin nykyiset Savolan, Turvan ja Ylikartanon tilarakennukset. Kartanon péérakennus sijaitsi
nykyisen kyldrakenteen kaakkoisreunalia. Alemmalla sijainnut tiivis kylaryhma nykyisten ra-
kennuksien kaakkoispuolella hajosi isojaon tdydennyksien aikaan 1800-luvun lopulla, jolloin
talot viimeistaan siirrettiin nykyisille paikoilleen.

Kuulialan tilan siirtyminen nykyiselle paikalleen on tapahtunut vasta 1800-luvulla, silla nykyi-
nen paikka on ennen vuotta 1604 ollut saari ja tien vetdminen uudelle paikalle on ollut mah-
dollista vasta maan kuivuttua riittavasti.

Maiseman historiaa

Nykyiset peltoalueet vastaavat sijainniltaan ja laajuudeltaan hyvin pitkélle 1700-luvun kartto-
jen viljelyaloja. Karja on laiduntanut pelloilla ja rantaniityilla aitauksissa. Laiduntamisen lop-
puminen ja lypsykarjan huomattava vaheneminen 1900-luvulla ovat aiheuttaneet karja-
aitojen purkamisen ja rantavyéhykkeiden metsittymisen.

Puuston maara on kasvanut huomattavasti 1900-luvun aikana seka kyla-alueilla etta ranta-
vyShykkeelld. Aiemmin puusto on ollut vahaisté kylien laheisyydessa, koska puuta tarvittiin
lammitykseen ja tarvepuuksi. Ranta-alueilla laidunmaat ovat aiemmin ulottuneet aivan ran-
taan saakka mahdollistaen avaran jarvindkyman.

Maisemaa ovat muuttaneet myds salaojitus, maatalouden koneellistaminen ja perinteisten
viljakasvien vaihtuminen osittain juurikas- ja perunaviljelmiksi tai erikoislajien pelloiksi.

Kirkko on seissyt ldhes puuttomassa maisemassa vuosisatoja nykyistd nakyvampana maa-
merkkind. Viimeisimmat suuret muutokset kirkon ympéaristdén ovat olleet Tampere-Lahti val-
tatien rakentaminen harjun itapuolelle 1950-luvun lopulla, seka Finntavernan ja myéhemmin
Aapiskukon rakentaminen. Finntavernan rakennus on ldhelld kirkkoa, mutta verhoutuu puus-
ton suojaan. Aapiskukko on puolestaan kauempana, mutta kooltaan paljon suurempi ja sii-
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hen liittyvat sivurakennukset, mainoslaitteet, valot ja vilkas liikenne nakyvét hyvin rauniokir-
kon ja varsinkin Epaalan suuntaan.

Tiestd noudattaa padosin vanhoja historiallisia tienpohjia. Vuoden 1768 kartan mukaiset lin-
jauksensa kokonaan sailyttaneet tiet ovat Vanhankirkontie Onkkaalasta rauniokirkon ohi poh-
joiseen, Pappilantie, Epaalantie Vanhankirkontielta koilliseen seka Ylikartanontie. Muutkin
tieosuudet alueella ovat yli sata vuotta vanhoja vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta. Kuu-
lialantien varressa olevat koivukujat ovat perua 1800-luvun lopulta.

Sotien jalkeen maisemaa ovat muuttaneet siirtolaisten asuttamat tilat Uusi-Epaalassa, Onk-
kaalassa, Pappilassa ja Kuulialanlahden rannassa. Joitakin siirtolaisten asutustiloja on myés
vksittaisina peltoaukealla.

2.3. Kulttuuriymparisto

Yhteenvetokartta suunnittelualueen kulttuurihistoriallisista arvoista on kaavaselostuksen liit-
teena.

2.3.1. Valtakunnallinen merkitys

Palkéaneen pitajankeskus on mukana Museoviraston laatimassa inventoinnissa "Valtakunnal-
lisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét”. Inventointi on maankéyttd- ja rakennusla-
kiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittama inventointi ja siihen
perustuen alueen kulttuuriymparisté on valtakunnallisesti merkittava.

Palkaneen pitdjankeskus sisaltyy inventoitiin, koska silld on merkittava vaikutus kansalliseen
kulttuuriperintédn. Kohde edustaa agraarimaisemaa, johon siséltyy rautakautinen kalmisto ja
asuinpaikka, Palkaneen keskiaikaisen kirkon rauniot, Onkkaalan vanhassa kyldkeskuksessa
sijaitsevat kantatilat, kirkkoherranpappila seké Kostianvirran historiallinen taistelupaikka. In-
ventoinnissa on mukana myds Palkaneen nykyinen keskusta Syrjanharjun ja Kostianvirran
valiselta alueeltaan.

2.3.2. Kulttuuriympdriston eri osat ja arvot

Muinaisjadnnékset

Muinaisjaannokset ovat maassa tai vedessa sailyneitd muistoja menneista sukupolvista. Ne
kertovat elamisestd, asumisesta, liikkumisesta, elinkeinojen ja uskonnon harjoittamisesta se-
ka kuolleiden hautaamisesta. Muinaisjaanndkset ja niista |6ytyneet esineet ovat tarkein
maamme varhaisimman historian l&hdeaineisto.

Epaala-Kuulialan aluetta on tutkittu paljon ja sieltéd on |6ydetty merkkeja ihmisen toiminnasta
esihistorialliselta ajalta kivikaudelta (9000-1500 eKr) ja rautakaudelta (500 eKr.—1100/1300
jKr.) saakka. Esihistoriallisen ajan muinaisjaannokset alueella ovat asuinpaikkoja, viikinkiai-
kainen pajanpaikka ja polttohauta. Historiallinen aika alkoi kirjoitustaidon tullessa alueelle
noin 1150 jKr. ja sen jalkeiselta ajalta on I10ytynyt Epaala-Kuulialasta runsaasti jaanteitd ihmi-
sen toiminnasta alueella: asuinpaikkoja, kivetty kaivo, kirkko ja puolustusvarustuksia.

Epaala-Kuulialan alue on arkeologian kannalta erittdin mielenkiintoinen ja runsasldytéinen.
Loydetyt merkit ihmisen toiminnasta alueella kertovat, ettad alue on saattanut olla asuttu yhta-
jaksoisesti kivikaudelta saakka. Loydét viittaavat myds siihen, ettd asuminen on keskittynyt
hyvin pitk&lle samoihin paikkoihin kuin nykyisin, mika tarkoittaa, ettd maisema ja kylarakenne
ovat alkaneet muotoutua nykyisen kaltaisiksi jo yli tuhat vuotta sitten.
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Kohde Nro | Ajoitus Laiji Kuvaus ja |6ydot
Ylinen 2 41 Kivi- Asuin- Paikalla on |&hinn4 lanteen viettéva rinne seka terassi, joka pit-
kautinen paikka kaan jatkuneen maankayton tuloksena on loiventunut ja madal-
tunut.
Loydét: Esihistoriallista (kivikautista) keramiikkaa, palanutta luu-
ta, kvartsi-iskoksia, pii-iskoksia, rautakuonaa, pronssinen hihnan
tai vyonsolki, pronssiesineen katkelma.
Sijaintinsa perusteella kivikautinen osuus asuinpaikasta saattaisi
olla nuorakeraaminen.
Epaalan 43 Histori- Asuin- Vuoden 1635 Epaalan tiluskartassa on kymmenen talon kyl&n-
kylatontti allinen paikka, paikka merkitty Epaalantien rajaamalle alueelle, nykyisen pellon
(Kamppi) kyl&tontti reunaan sekéd pienelle nuoria puita ja risukkoa kasvavalle rinteel-
le. Yhtendinen muinaisjaannosalue 1763 kylatontin rakentamaton
ja tutkitun pellon ulkopuolinen alue.
Léyddt: Pintahavaintoja historialliselta ajalta: kivijalkojen jaén-
néksid, punasavikeramiikkaa, fajanssia, |asia, tilenkappaleita ja
posliininsiruja.
Epaala 44 Rauta- Tunnista- Kolme |&hekkaista, epamaaraista kivikehaa sijaitsevat kahden
Hylli 2 kautinen maton, kalliokumpareen valissa pienelld heinda kasvavalla tasanteella.
roykkic Rakenteet on koottu halkaisijaltaan 0,5-1 m kokoisista kivista.
Léydét: Palanutta luuta ja muutama palanut savifragmentti.
Hylli 45 Rauta- Asuin- Kiven- ja maansekaisia réykkioits ja rautakautinen asuinpaikka.
kautinen paikka Peltojen saartamilla saarekkeilla ja isommalla mets&saarekkeella
on ollut toista kymmenta erikokoista ja -muotoista réykkicita. Nii-
den koot vaihtelevat 4 -27 m x 2,5 x 15 m ja korkeus 0,4 - 1,5 m.
Réykkist ovat pajatoimintaan liittyneita jatekasoja ja ne on tulkittu
vilkinkiaikaisiksi pajanpaikoiksi. Kumpareen | pohjakerroksista
l6ytyi liséiksi merkkejad varhaismetallikautisesta asutuksesta.
Loydst: Viikinkiaikainen rannerengas, pajatoimintaan liittyneita
jatteitd, Luukonsaarenkeramiikkaa.
Valtakunnallisesti merkittdva kohde, jonka séilyminen on turvat-
tava kaikissa olosuhteissa.
Epaala 46 Rauta- Asuin- Vuoden 1635 tiluskartassa kyseiselle paikalle on merkitty kaksi
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Kansikas

kautinen

paikka,
kylatontti

pienta peltoaluetta seka niiden itdpuolella sijaitseva mo-
reenikumpu. Peltojen valissé on tyhja alue, johon johtaa Epaa-
lantielta pellon |&pi kulkeva mutkainen tie.

Léydot: Rautakaudentyypin keramiikkaa, punasavikeramiikkaa,
savitiivistettd, vihreaa tasolasia, liitupiippujen katkelmia, rauta- ja
savikuonaa sekéa tuluspiita.

Epaala
Ylinen

47

Kivi-
kautinen

Asuin-
paikka

Asuinpaikka sijaitsee Vanhankirkkotien, Kansikantien ja Epaalan-
tien valiselld alueella, peltoterassilla.

Léydét: Kivikauden keramiikkaa, pii- ja kvartsi-iskoksia seka pa-
lanutta luuta.

Hylli 3

56

Rauta-
kautinen

Poltto-
hauta

Kairauksessa selvd noensekainen kulttuurikerros. Paikalle kai-
vettiin yksi koekuoppa. Koekuopassa todettiin tiivis kiveys, jonka
véleihin ja alle kulttuurikerroksen havaittiin jatkuvan. Ensimméi-
set palaneen luun kappaleet tulivat heti turpeen (5 cm) alta ja nii-
ta tuli lisda syvemmalta kulttuurikerroksesta, myos alimpien Kivi-
en alta.

Loydot: Hampaiden ja kallon katkelmia seké raajojen pikkuluita
mutta ei artefakteja.

Hylli 4

57

Histori-
allinen

Kaivo,
kivetty

Kylmamuurauksella, kulmikkaista luonnonkivistd huolellisesti la-
dottu kaivo. Pohja-alaltaan pytredhkdn rakenteen halkaisija on
1,3-1,4 m, syvyys noin 2 m.
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Kohde Nro | Ajoitus Laji Kuvaus ja I6ydoét
Kuuliala 48 Rauta- Asuin- Heikkildn muinaisjadnndsalue muodostuu kahdesta selkeasts te-
Heikkila kautinen paikka, ky- | rassimaisesta tasanteesta Heikkilén paarakennuksen lounais- ja
[atontti lansipuolella olevalla peltoalueelia.
Léydot: Savinen varttinankehra, pyéreéd pronssisolki, rautakau-
dentyypin keramiikkaa, punasavikeramiikkaa, savitiivistetts, hi-
oinkivien ja liitupiippujen katkelmia, taso- ja pullolasia, runsaasti
savi- ja rautakuonaa, tuluspiitd, retusoitu piiesine sek niittinaula.
Kuulialan 53 Histori- Asuin- Kuuliala mainitaan 1400 luvun puolessa valissa. V. 1539 kylassa
kylatontti allinen paikka, 7 taloa. Isojakokartan 1756 perusteella paikannetun kyl&tontin
kylatontti ala on osaksi rakentamatonta, osaksi rakennettua. Rakentama-
ton osa on muinaisjdannds.
KuulialaW | 54 Kivi- Asuin- Paikalla on laakea kumpare joka ei erotu kartalla. Se on ollut
kautinen paikka hieman v. 1603 maksimirannan yldpuolella.
Loydot: Kvartseja hyvin rajautuvalla alueella.
Raunio- 52 Histori- Kirkko- Palkéneen Pyhan Mikaelin kirkko rakennettiin vuoden 1500 vai-
kirkko allinen rakenteet heilla, kasittden kirkkosalin, pohjoispuolelle muuratun sakariston
ja eteldpuolella asehuoneen.
Valtakunnallisesti merkittédva kohde, jonka sailyminen on turvat-
tava kaikissa olosuhteissa.
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Kohde Nro | Ajoitus Laiji Kuvaus ja |6ydot
Onkkaalan | 49 Historiallinen. | Asuin- Onkkaala mainittu |18hteissad ensimmaisen kerran v. 1340. V.
kylatontti paikka, ky- | 1539 kyléssa 11 taloa. Tiililan alue on rakentamattomana séi-
(Ali- latontti lynyt pelto ja muinaisjaénnés.
Mustala) o s ; i - : N
Loydét: Punasavikeramiikkaa, kaakelia ja taso- ja astialasia.
Pappila 50 Rauta- Asuin- Alueelie tehdyn koekuopituksen perusteella on todettu, etta
kautinen ja paikka Pappilan alueella on sailynyt historialliseen aikaan ajoittuvien
keskiaikainen rakenteiden jaannoksia ja mahdollisesti myds vanhempia,
rautakautisia rakenteita.
Loydot: Historiallisen ajan asuinpaikkamateriaalia kuten pu-
nasavikeramiikkaa ja vihreaa ikkunalasia, mutta myés rauta-
kaudentyypin keramiikkaa. Hopea-aarre.
Onkkaala 51 Historiallinen Asuin- Onkkaalan kylan itdosassa, Alikartanontien ja Vanhankirkon-
Tiilila ja rautakauti- | paikka tien risteyksen kaakkoispuolella ja Pappilan pihapiirin luoteis-

nen

puolella sijaitseva terassimainen peltoalue.

Léydot: Historiallisen ajan asuinpaikkaldytéja: punasavikera-
miikkaa, pullo- ja ikkunalasia, fajanssia ja liitupiipun katkelmia
sekd mahdollisesti keskiaikaiseen tai rautakautiseen asutuk-
seen viittaavia [6ytdja: rautakaudentyypin keramiikkaa, pala-
nutta savea ja piita.
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Kohde Nro | Ajoitus Laiji Kuvaus ja 16ydot

Kostian- 58 Histori- Tapahtuma- | Palkaneen Kostianvirralla kéytiin isonvihan aikana 1713 Ruotsi-
virta allinen. paikat Suomen ja Vendjan merkittava taistelu. Taisteluvarustuksia on
jaljella Kostianvirran molemmissa péissa n. 100 metrin matkal-
la.

Valtakunnallisesti merkittava kohde, jonka s&ilyminen on turvat-
tava kaikissa olosuhteissa.

Kylédalueet

Kyldalueet ovat seka arkeologisesti ettd rakennetun kulttuurihistorian kannalta arvokkaita
alueita.

Epaalan, Kuulialan ja Onkkaalan historialliset kyl&tontit ovat sailyneet suurelta osin muuttu-
mattomina keskiajalta nykyaikaan saakka ja on mahdollista, etta niissa on sailynyt vanhoja
rakenteita ja kerrostumia.

Kylista 16ytyy olemassa olevaa rakennuskantaa paaosin 1800- luvulta ja 1900-luvun alusta.

Uusi-Epaala on siirtolaisten asuttama alue 1950-luvulta. Kylien rakenne on hyvin séilynyt ja
nykyinen rakennuskanta yhtenaista.

18




Epaala

Historiallinen asuinpaikka, kylatontti. Tiivisrakenteinen kyldrakenne. Kasittaa
nykyisin Kémpin, Marttilan ja Taka-Vaijalan tilat.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittava kyldalue, ollut I1&hdeaineiston perusteella asut-
tu vahintdan 1600-luvulta saakka. Hyvin sailynyttad rakennuskantaa pagosin
1900-luvun alusta, osa 1700- ja 1800-luvuilta. Raittimiljéd hyvin sailynyt.

Kuuliala

Historiallinen asuinpaikka, kylatontti. Mahdollisesti jo kivikaudelta saakka asut-
tu. Tiivisrakenteinen kyla avaran viljelymaiseman keskella. Suora nékéyhteys
rauniokirkolle. Kasittaa nykyisin Turvan, Yli-Kartanon ja Savolan tilat, joiden
valistd mutkittelee tie. Rakennuskantaa 1800-luvulta, 1900-luvun alusta ja
1900-luvun eri vuosikymmenilta.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittdva kyldalue, ollut mahdollisesti asuttu jo kivikau-
delta saakka. Maisemallisesti merkittava, koska ndkyy avarassa maisemassa
erityisen hyvin. Hyvin sailynyttd vanhaa rakennuskantaa ja rakennuskannan
eri aikakausien kerrostumat hyvin nakyvissa. Hyvin sailynyt raittimilj6o.
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Onkkaala

Historiallinen asuinpaikka, kylatontti. Merkkej&d asumisesta rautakaudelta
saakka. Vanha Palkaneen pitdjan keskus. Rakennuskanta tiiviisti molemmin
puolin Alikyl&ntieta, joka johtaa suoraviivaisesti kylan |api rantaan saakka ja
nékyy hyvin Lahdentielle. Vanhin osa Alikylantien lansipaassa tiivisrakenteisin,
itapdata kohden kylarakenne véljenee ja kasittaa jalleenrakennuskauden ja
uudempaa rakennuskantaa.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittava, koska ollut mahdollisesti asuttu rautakaudelta
saakka. Maisemallisesti merkittava kyldalue. Merkitysta lisaa arvo Palkaneen
vanhana pitdjan keskuskylana. Kyldrakenteessa ja rakennuskannassa hyvin
nakyvissa eri aikakausien tuoma kehitys.

Uusi Epaala

Uusi-Epaala on siirtolaisten asuttama alue. Taloja on Uusi-Epaalantien varres-
sa seka Muuntamotien varressa. Teiden véliin jadva Saharaksi kutsuttu pelto-
alue on ollut metsda 1950-luvulle saakka. Talot ovat tyypillisid noppamaisia ja
1 V% -kerroksisia, lautaverhottuja ja padasaantdisesti vaalean keltaisia. Pihapii-

reihin kuuluu talousrakennuksia yleensa yksi ja se on my&s lautaverhoiltu, va-
riltd&n punainen. Pihoja ympérdi runsas kasvillisuus.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittéava, koska on rakentunut paaosin lyhyen aikakau-
den sisélla. Rakennuskanta on yhtenaista ja tyypillista jélleenrakennuskaudel-
le. Alue muodostaa oman maisemakokonaisuuden.
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Maatilat ja muut yksittdiset rakennuskohteet

Suunnittelualueella on useita maatiloja, jotka ovat useita satoja vuosia sijainneet samalla
paikalla. Maatilojen rakennuskanta on padosin 1900-luvun alusta, mutta yksittaisia raken-
nuksia on sailynyt myds 1700- ja 1800-luvuilta. Maatilojen rakennuskanta on tyypillisesti ra-
kentunut pihapiirin ympaérille siten, ettéd pihaa rajaavat paarakennus, navetta ja muut ulkora-
kennukset. Kasvillisuudeltaan pihapiirit ovat hyvin rehevia kasittden runsaasti lehtipuita, pen-
saita ja perinteisid puutarhakasveja.

Kohteiden arvottamisessa on kaytetty seuraavia kriteereita:

Rakennushistorialliset ja —perinteiset arvot, arkkitehtoniset arvot

o Arkkitehtonisesti (rakennustaiteellisesti) arvokas: tiettya arkkitehtonista tyylia edustava
kohde.

s Rakennusteknisesti arvokas: kaytetty rakennusteknisesti tyypillisia tai uniikkeja ratkaisu-
ja.

* Rakennusperinteisesti arvokas: oman aikakautensa ja alueensa rakennusperinteen tyy-
pillinen edustaja.

Ympdristoarvot, maisemalliset ja kyldkuvalliset arvot

e Arvokas osana ympaéristokokonaisuutta, maisemaa ja/tai kylaa.
o N&kyy ympéristdssaan, maisemassa tai kyldassa hyvin.

e Muodostaa oman maisemallisen kokonaisuuden.
Historialliset arvot:

e Asutushistoriallisesti arvokas: kantatilat, lohkotilat ja torpat sekd muut paikallisesti merkit-
tavat asutushistoriaan liittyvat kohteet.

o Taloushistoriallisesti arvokas: teollisuus-, kauppa- tai liikennehistorian kannalta merkitta-
va. Liittyy merkittdvaan taloudelliseen toimintaan.

e Sivistyshistoriallisesti arvokas: esimerkiksi kirjastot ja koulut.

o Aatehistoriallisesti arvokas: esimerkiksi tyévaentalot, seurojen talot. Voidaan arvioida
myd&s esimerkiksi kansanperinteen (ja uskomuksiin yms.) liittyvia rakenteita ja rakennuk-
sia.

e Henkil6historiallisesti arvokas: liittyy johonkin historiallisesti merkittdvaan henkiléon.

e Tapahtumahistoriallisesti arvokas: jonkin ilmién kehitykseen liittyva rakennus tai paikka,
jossa on tapahtunut jotain merkittavaa.

o Sosiaalihistoriallisesti arvokas: edustaa havainnollisella tavalla alueelle tyypillisté sosiaa-
lista kerrostumaa, elamantapaa yms.
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Iso-Seppila
Nro: 1.1

Arvoluokka: 1

Seppélan kantatila on halottu kahtia isojaon yhteydesséa v. 1784 Iso-
Seppéléksi ja Vaha-Seppalaksi.

Iso-Seppals sijaitsee peltoaukean reunalla, ndkyen maisemassa melko kauas
aukean yli. Pihapiiriin kuuluu asuinrakennuksen lisaksi pikkuaitta, riviaitta ja ta-
lousrakennus, jossa on ollut navetta ym. tiloja seka riihi, joka on hiukan piha-
piirin ulkopuolella. Tien vieressa on maitolaituri.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittdava kantatilan puolikas. Maisemallisesti nakyvalla
paikalla pellon laidalla. Rakennuskannassa nakyvét eri aikakausien kerrostu-
mat. Ominaispiirteet sailyneet melko hyvin.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.

Epaalan koulu
Nro: 1.2

Arvoluokka: 1

Epaala koulu on rakennettu 1939. Pihapiiriin kuuluu opettajan asunto ja talo-
usrakennus.

Arvot

Sivistyshistoriallisesti merkittdvd. Muodostaa oman maisemallisen kokonai-
suuden ja nakyy myos kaukomaisemassa Lahdentielle. Rakennusten omi-
naispiirteet sailyneet hyvin alkuperaisina.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.
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Kyla-Uotila
Nro: 1.3

Arvoluokka: 1

Kyla-Uotila on Uotilan kantatilan toinen puolikas. Uotila on halottu maarekiste-
rikirjan mukaan 1899, Palkaneen historian mukaan 1832.

Tila sijaitsee pienialaisen pellon reunalla, metsén siimeksessa muodostaen
oman maisemallisen kokonaisuuden. Pihapiiriin kuuluu asuinrakennus, ait-
ta/kérryvaja, asuinrakennus/sauna ja talousrakennus, jossa mm. navetta.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittava kantatilan toinen puolikas. Rakennuskanta
edustaa tyypillista talonpoikaista rakentamistapaa.

Merkitys rakennushistoriallinen ja historiallinen.

Maijanmaéki
Nro: 1.4
Arvoluokka: 2

Perimétiedon mukaan talon tontti on erotettu 1960-luvulla Kyl&-Uotilasta, sau-
nan tontti Maki-Uotilasta. Talo sijaitsee makitupa-alueella, rehevan kalliokum-
pareen laidalla. Pihassa on asuinrakennuksen liséksi uusi pyoréhirsinen sau-
na, huussi ja kaivo.

Arvot

Asutushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittdva osana makitupa-
asutusaluetta.

Kulovuori
Nro: 1.5
Arvoluokka: 2

Kulovuori on lohkottu Maki-Uotilasta vuonna 1922. Kulovuori on todennakéi-
sesti ollut Maki-Uotilan méakitupa, joka on tuolloin itsendistynyt. Pihapiiriin kuu-
luu 2 asuinrakennusta, tynnyrisauna sekéa varastorakennus.

Arvot

Asutushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittdva osana makitupa-
asutusaluetta. Vanhassa asuinrakennuksessa on havaittavissa pienen torpan
kapea runko, mutta my&s eri aikakausien kerrostumia.

Maki-Uotila
Nro: 1.6
Arvoluokka: 2

Maki-Uotila on Uotilan kantatilan toinen puolikas. Uotila on halottu kahtia 1899
isojaon yhteydessé. Talo on tuolloin siirretty télle paikalle. Tila sijaitsee méen
kumpareella, jossa on my&s makitupa-asutusta. Kumpare on metsainen ja ra-
kennukset eivat ndy kaukomaisemassa. Pihapiirin rakennuskantaan kuuluvat
1950-luvulla rakennettu asuinrakennus, 1960- ja 80-luvuilla rakennettu navet-
ta/konehalli ja 1800-luvun lopulla rakennettu aitta.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittdva kantatilan puolikas. Asuinrakennus edustaa
tyypillisté jalleenrakennuskauden rakennustyylia, aitta talonpoikaista raken-
nustapaa ja talousrakennuksissa on erilaisia kerrostumia.

Kyla-Marttila (nyk. Marttila)

Nro: 1.7
Arvoluokka: 2

Kyla-Marttila on lohkottu Marttilan kantatilasta Kaarlo Tiilildlle vuonna 1923.
Asuinrakennus on rakennettu vuonna 1919. Pihapiiriin kuuluu liséksi varas-
to/puucee, sauna/riihirakennus ja kuivuri/konesuoja.

Arvot

Osa kylan asutushistoriaa. Maisemallisesti arvokkaalla paikalla, tunnelmaltaan
idyllisen kylan raittitien varrella.
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Kamppi ja Tonttimaa
Nro: 1.9

Arvoluokka: 1

Kamppi on Epaalan kantatila, joka mainitaan jo vuoden 1540 maakirjassa. Tila
sijaitsee vanhalla kylatontilla, todennékéisesti alkuperéiselld paikallaan. Ra-
kennuskanta muodostaa harmonisen kokonaisuuden ollen merkittdva osa
vanhaa kylaraittitunnelmaa. Pihapiiriin kuuluu kaksi asuinrakennusta, aitta,
navetta-talousrakennus ja puuliiteri.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittava vanha kantatila. Rakennuskanta edustaa mo-
nipuolisesti 1900-luvun alun talonpoikaista rakentamistapaa, jossa eri sosiaali-
luokkien rakennuksia seka runsaasti ominaispiirteensé hyvin sailytténeita talo-
usrakennuksiakin. Maisemallisesti merkittavalla paikalla teiden risteyksessé,
raittimaisen kylatien varrella, vanhalla kylatontilla.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.

Taka-Vaijala
Nro: 1.10

Arvoluokka: 1

Vaijalan kantatila on jaettu vuonna 1784 Etu- ja Taka-Vaijalaksi. Tila sijaitsee
vanhalla kylatontilla ja perimatiedon mukaan alkuperéiselld paikallaan. Pihapii-
riin kuuluu paritupatyyppisen asuinrakennuksen liséksi navetta, kaksi aittaa,
makasiini, autokatos ja maakellari sek& Epaalanlahden rannassa sauna.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittdva kantatilan puolikas. Rakennuskanta edustaa
tyypillista talonpoikaista rakentamistapaa monipuolisesti. Pihapiiri muodostaa
oman maisemallisen kokonaisuuden.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.
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Hylli
Nro: 1.11

Arvoluokka: 1

Hyllin kantatila. Hylli sijaitsee méen tdyraélla tien varrella ja rakennukset sijait-
sevat molemmin puolin tietd. Pihapiiriin kuuluvat paarakennus, pakari, aitta,
navetta, kuivuri, lypsykoppi ja entinen konevaja. Asuinpihan luoteispuolella on
liséksi uusia rakennuksia, mm. sauna ja konekatos.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittava kantatila. Pihapiirissa on runsaasti vanhaa ra-
kennuskantaa, joista asuinrakennus ja navetta tyypillisid1930-luvulle. Raken-
nukset ovat hyvin sailyttAneet ominaispiirteensa. Maisemallisesti merkittava

kokonaisuus, johon liittyy hoidettu perinnebiotooppi ja hoidettu maisema-alue.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.

Kuuliala
Nro: 2.1
Arvoluokka: 1

Kartano sijaitsee paikalla, jolle se 1840-luvulla siirrettiin. Pihassa on kaksi
asuinrakennusta, uusi ja vanha navetta, kaksi aittaa ja sauna seka viime vuo-
sikymmenina rakennetut kalustovaja ja kuivuri. Liséksi pihan yhteydessa on
puimalato ja vanha riihi, joka on muutettu kuivuriksi. Pihaan johtaa kaksi koi-
vukujaa.

25




Arvot

Asutushistoriallisesti merkittdva vanha kartano ja rusthollitila, joka muodostu-
nut kylan kantatiloista .Navetta ja aitat edustavat talonpoikaista rakennustapaa
ja ovat sdilyttaneet hyvin ominaispiirteensd Rakennukset edustavat eri aika-
kausille tyypillista rakentamistapaa. Pihapiiri muodostaa oman maisemakoko-
naisuuden jossa pihaan johtavat koivukujat ovat myds maisemaa rajaamassa
avoimessa laajassa viljelymaisemassa.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.

Turvanmaa (Turva)
Nro: 2.2

Arvoluokka: 1

Turva on eronnut Savolan kantatilasta vuonna 1655. Turva sijaitsee Kuulialan
kylatontin etelélaidalla, kumpareen alareunassa. Pihapiiriin kuuluu asuinra-
kennus ja aittarivi.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittava lohkotila, vanhalla kylétontilla. Rakennukset
edustavat tyypillistd talonpoikaista rakennustapaa ja ovat hyvin sailyttaneet
luonteensa. Maisemallisesti merkittdva oma pihakokonaisuus seké osana
Kuulialan kylatontin rakennuskantaa.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.

Yli-Kartano
Nro: 2.3

Arvoluokka: 1

Ylikartano on lohkottu Mahla-Kaurilan tilasta vuonna 1915. Se sijaitsee Kuu-
lialan kylén vanhalla kylatontilla. Pihapiiriin kuuluvat vanha ja uusi asuinraken-
nus, navetta, sauna ja aitta.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittava lohkotila, joka my6s vanha. Rakennuskannas-
sa nakyvissé kerroksellisuus. Pihapiirin rakennukset muodostavat oman mai-
semallisen kokonaisuuden ja ovat merkittava osa vanhan kylatontin rakennus-
kannan kokonaisuutta.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.
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Savola
Nro: 2.4

Arvoluokka: 1

Savola on Kuulialan kylan kantatila, joka mainitaan jo vuoden 1540 maakirjas-
sa. Pihapiiriin kuuluvat ns.”muorinpirtti”, makasiini, navetta, viljankuivaaja ja
heindlato. Vanha péarakennus on purettu.

Asutushistoriallisesti merkittava, Kuulialan kyldn kantatila, todennékdisesti al-
kuperiiselld paikallaan. Rakennuskannassa eri-ikdiset kerrostumat havaitta-
vissa. Vanhimmat rakennukset ovat hyvin séilyttdneet ominaispiirteensa. Mai-
semallisesti merkittava kokonaisuus ja merkittava osana Kuulialan kylatontin
rakennuskantaa.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.

Kulmala
Nro: 2.5
Arvoluokka: 2

Kulmala on siirtolaisten asuttama tila. Pihapiiriin kuuluu asuinrakennus ja na-
vetta.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittava siirtolaisten asuttama tila. Maisemallisesti
avoimella ja keskeiselld paikalla, jonne ndkymat useasta suunnasta ja kaukaa.
Maiseman kiintopiste.

Rauniokirkko
Nro: 3.1

Arvoluokka: 1

Palkaneen vanha kirkko rakennettiin vuoden 1500 vaiheilla. Rakennukseen
kuuluivat kirkkosali, sakaristo ja asehuone. Suunniteltu holvaus ei koskaan to-
teutunut. Ainoastaan sakaristoon muurattiin ristiholvi, josta nyt on vain jalkia
nurkissa. Palkaneen vanhan kirkon erikoisuuksia ovat runkohuoneen kolmi-
lehdykkakaariset pari-ikkunat seka runko- ja asehuoneesta ulos johtavien ovi-
en ylapuolella olevat muodoltaan epasymmetriset kaaret. Kirkkomaalauksia on
nékyvissé lansipaadyn seindssa. Eteisen paadyssa on ulkosaarnastuoli. 1600
ja1700-luvuilta 16ytyy runsaasti kirjallista aineistoa koskien kirkon rakentamista
ja korjaamista. Kirkko rydstettiin 1713 Kostianvirran taistelua seuranneessa
kirkonryostelyssa. Kirkon itdpaata uhkasi sortumavaara ja kirkon laajentamista
suunniteltiin 1700-luvun lopulla, mutta suunnitelmista luovuttiin pehme&n
maan ja korkeiden kustannusten vuoksi. 1830-luvulla rakennettiin uusi kirkko
ja vanhan kirkon osia kaytettiin uuden kirkon rakentamiseen ja myytiin huuto-
kaupalla.

Arvot

Valtakunnallisesti merkittava, kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde, maisemal-
lisesti merkittavalla paikalla.
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Einola
(Ali-Mustala)

Nro: 3.2
Arvoluokka: 1

Toinen osa Mustalan kantatilaa, joka 1700-luvun maakirjassa on merkitty pe-
rintorustitilaksi ja jaettu isojaon yhteydessa kahteen osaan. Paarakennus on
rakennettu 1800-luvulla ja siind on toiminut koulu. Talo sijaitsee Onkkaalan
vanhalla kylatontilla, todennakdisesti alkuperaiselld paikallaan. Rakennukset
ovat hyvin ndkyvéalla paikalla ja osana kyl&nraittia.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittdva lohkotila. Sivistyshistoriallista arvoa entisena
kouluna. Asuinrakennuksessa kaytetty erikoisia ratkaisuja. Talousrakennukset
ovat omalle aikakaudelleen tyypillisid. Maisemallisesti erittain merkittavalla
paikalla osanan Onkkaalan kylanraitin rakennuskantaa seka nakymassa Lah-
dentielta.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.

Kotopaikka (Vaipiald)
Nro: 3.3
Arvoluokka: 2

Kotopaikka on siirtolaisten asutustila. Pihapiiriin kuuluu jalleenrakennuskau-
delle tyypillinen 1 ¥z -kerroksinen asuinrakennus, uusittu asuinrakennus seka
talousrakennus, kaivo ja maitolaituri. Tila on muodostettu keskelle avointa vil-
jelymaisemaa.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittdva siirtolaisten asuttamana tilana. Pihapiiri muc-
dostaa ehjan kokonaisuuden, vaikkakin tehty joitakin uudistuksia. Maisemalli-
sesti erittédin keskeiselld paikalla kertoen maiseman historiasta ja muutoksista
sotien jalkeen.
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Alanne
Nro: 3.4

Arvoluokka: 1

Tila on erotettu vuonna 1925 Anttilan kantatilasta. Simo Anttila on perimétie-
don mukaan rakennuttanut talon kétiloa varten. Pihapiiriin kuuluvat pieni, ryh-
dikas asuinrakennus seka talousrakennus, jossa on liiteri ja puucee.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittavéa lohkotilana. Rakennusten alkuperéiset omi-
naispiirteet ovat hyvin sdilyneet. Maisemassa merkittavé osana vanhan kyla-
tontin ja kylanraitin rakennuskantaa nakyvalla paikalla.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.

Puistola
Nro: 3.5

Arvoluokka: 1

Anttilan ratsutilaan kuuluva tila ja sen rakennukset on myyty vuonna 1906 An-
ton Heikkilélle. Heikkil&d on laajentanut tontilla sijainnutta asuinrakennusta.
Heikkil& on ollut kyldn poliisi ja pankinjohtaja. Puistola sijaitsee Onkkaalan
vanhalla kylatontilla, kylanraitin varrella. Vanhojen karttojen perusteella vaikut-
taisi silta, ettd Anttilan vanha kantatila on sijainnut nimenomaan télla paikalla.
Pihapiiriin kuuluvat asuinrakennus, talousrakennus, aitta ja sauna.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittava lohkotila. Taloushistoriallisesti merkittava
pankkirakennuksena. Rakennukset sailyttaneet hyvin alkuperaiset ominaispiir-
teensa. Erilaisia kerrostumia ja rakennustyyleja talousrakennuksessa. Asuin-
rakennuksessa alueelle erikoisia piirteitd. Maisemallisesti merkittdva osana
Onkkaalan vanhan kylatontin ja kylanraitin rakennuskantaa.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.
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Tiilila
Nro: 3.6

Arvoluokka: 1

Tiilild on Onkkaalan kantatila nro 5. Tila on ollut samalla suvulla vuodesta
1709 lahtien. Talossa on toiminut kunnanla&kari ja se on ollut kestikievarina
1900-luvun alussa. Pihapiiriin kuuluu kaksi asuinrakennusta, navetta, aitta, la-
to ja riihi. Asuinrakennuksen on suunnitellut Wivi Lénn.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittdva kantatilana. Rakennuskannassa eri aikakausia
ja tyyleja edustavia kohteita. Aitta alueelle tyypillinen. Nykyinen paarakennus
merkittdvan suunnittelijan, Wivi Lénnin, piirtdma. Maisemallisesti arvokas kyla-
tontin rakennuskantaa hyvin ndkyvalla paikalla.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.

Seppila
Nro: 3.7

Arvoluokka: 1

Seppala on Onkkaalan kyléan kantatila nro 6. Seppala sijaitsee vanhalla kyla-
tontilla, todennakdisesti alkuperaiselld paikallaan, osana kylanraitin vanhaa
rakennuskantaa. Pihapiiriin kuuluvat asuinrakennus, riviaitta, liiteri/autotalli ja
navetta.

Arvot

Asutushistoriallisesti merkittava kantatilan puolikas todennakdisesti alkuperai-
selld paikallaan. Riviaitta edustaa alueelle tyypillistd rakentamistapaa. Pihapii-
rissa eri ikdisia kerrostumia, joiden piirteet melko hyvin séilyneet. Maisemalli-

sesti merkittdva osana Onkkaalan kylatontin vanhaa rakennuskantaa.

Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.
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Alanko
Nro: 3.8

Arvoluokka: 1

Alanko on lohkottu Seppalédsta 1922, Pihapiiriin kuuluvat ryhdikas, 1 % -
kerroksinen asuinrakennus sekd matala, pitkdhké talousrakennus. Rakennuk-
set ovat vanhalla kylatontilla.

Arvot | Rakennusten ominaispiirteet ovat hyvin sédilyneet. Maisemassa merkittava
osana Onkkaalan kylatontin vanhaa rakennuskantaa.
Merkitys rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen.
Mikimies Makimies on siirtolaisten asuttama asutustila. Pihapiiriin kuuluu jalleenraken-
Nro: 3.10 nuskaudelle tyypillisen asuinrakennuksen liséksi talousrakennus, jossa on
b sauna ja liiteri.
Arvoluokka: 2
Arvot | Asutushistoriallisesti merkittava siirtolaisten asuttama tila. Rakennuskanta on
tyypillisté jalieenrakennuskaudelle. Muodostaa yhdessé naapuritalon kanssa
pienmaisemallisen kokonaisuuden.
Peltola Peltola on siirtolaisten asuttama asutustila. Pihapiiriin kuuluu jalleenrakennus-
Nro: 3.1 kaudelle tyypillisen asuinrakennuksen liséksi talousrakennus, jossa on ollut
hgE 9 navetta ja heindlato ja on edelleenkin sauna.
Arvoluokka: 2
Arvot | Asutushistoriallisesti merkittava siirtolaisten asuttama tila. Rakennuskanta on
tyypillista jalleenrakennuskaudelle. Muodostaa yhdessa naapuritalon kanssa
pienmaisemallisen kokonaisuuden.
Rantala Rantala on siirtolaisten asuttama tila. Pihapiiriin kuuluu jélleenrakennuskaudel-
Kitist 44 le tyypillisen asuinrakennuksen liséksi navetta ja muita talousrakennuksia.
Arvoluokka: 2
Arvot | Asutushistoriallisesti merkittéva siirtolaisten asuttama tila, jossa néille tyypilli-

nen pihapiiri sailynyt [ahes alkuperdisena. Maisemassa merkittévalla paikalla
nakyen hyvin ldhimaisemassa.
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Pappila
Nro: 4.2

Arvoluokka: 1

Pappila on ollut nykyiselld paikallaan ainakin vuodesta 1639. Pappilassa on ol-
lut parhaimmillaan yli 30 rakennusta, joista suuri osa on sijainnut umpipihassa,

jonne paési portin kautta. Nykyinen pappilan p&érakennus on valmistunut

1859. Nykyiseen pihapiiriin kuuluvat pappilan lisdksi autotalli-varasto-rakennus

ja rannassa sijaitseva sauna.

Arvot

Historiallisesti merkittédva Pappila on sijainnut nykyisella paikallaan 1600-
luvulta I8htien. P&drakennus edustaa myohaista uusklassismia ja on hyvin sai-

lynyt.

Merkitys rakennushistoriallinen ja historiallinen.

Historialliset tielinjaukset

Tielinjaukset ovat sailyneet suurelta osin muuttumattomina keskiajalta nykyaikaan saakka ja
on oletettavaa, etta niissa on sailynyt vanhoja rakenteita ja kerrostumia. Tieverkko muodos-
taa alueen yhdyskuntarakenteen perusrangan.

Kohde

Kuvaus

Vanhankirkontie-Pappilantie

Maiseman "selkdranka”. Vahintdan 1700-luvulta saakka sijainnut nykyiselld
paikallaan, mutta todennékdisesti hyvin paljon kauemminkin. Yhdistaa
Pappilan, Onkkaalan ja rauniokirkon ja jatkuu edelleen pohjoiseen. Sijait-
see viljelymaiseman keskella.

Arvot | Alueen historian kannalta merkittévin tie. Erittain hyvin séilynyt. Maisemalli-

sesti erittdin merkittava.

Alikylantie

Historiallinen Palkéneen "paakatu”, joka jatkuu P&lk&neveden rantaan
saakka ja siitd edelleen talvitiend ja&ta pitkin itdén pain. Lannessa jatkuu
Lahdentien ali. Pélkéneen pitdjankeskus on rakentunut Alikylantien var-
teen. 1800-luvulla rakentaminen kasvoi Alikylantien vartta pitkin kohti ny-
kyista keskustaa. Rakennukset Idhell4 tietd Onkkaalan vanhimman keskus-
tan kohdalla.

Arvot | Palkaneen pitdjakeskuksen kannalta merkittava tie, joka kertoo pitéjan ke-

hittymisestd. Raittimiljéd ja tie hyvin séilyneet.
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Kuulialantie

Rauniokirkolta Kuulialan vanhaan kylaan johtava tie, josta 1800-luvulla ra-
kennettu tieyhteys nykyiseen Kuulialaan. Sijaitsee viljelymaiseman keskel-
1a.

Arvot

Historiallisesti merkittdva yhdystie Kuulialan ja rauniokirkon valilla. Maise-
mallisesti merkittava.

Pohjoisempi tieyhteys Kuulialas-
ta Vanhankirkontielle

Kuulialan vanhasta kylasta pohjoiseen johtava tie. Yhtyy Vanhankirkon-
tiehen Epaalantien eteldpuolella. Sijaitsee viljielymaiseman keskella.

Arvot | Historiallisesti merkittédva yhdystie. Maisemallisesti merkittava.

Epaalantie Vanhankirkontieltd Epaalaan johtava tie. Kulkee ensin suoraviivaisesti vilje-
lymaiseman keskelld, kaartaa sitten loivasti Hyllin tilan pihapiirin ja pelto-
alueen |api kohti tiukkaa mutkaa Epaalan kylan keskustassa. Epaalan ky-
|&ssa tiealue on hyvin kapea ja rakennukset tiiviisti tien varrella. Tie jatkuu
vanhasta Epaalan kylasté koilliseen.

Arvot | Historiallisesti merkittdva yhdystie. Maisemallisesti merkittava. Raittimiljéo
hyvin sailynyt.

Kansikantie Vanhankirkontieltd Epaalaan johtava pohjoisempi tie. Kulkee ensin suora-
viivaisesti viljelymaiseman keskelld, mutkittelee sitten asutun alueen l&pi
kohti tiukkaa mutkaa Epaalan kylan keskustassa.

Arvot | Historiallisesti merkittdva yhdystie. Maisemallisesti merkittava. Raittimiljéo
hyvin sailynyt.

Viljelymaisema

Kohde Kuvaus

Viljelymaisema

Pellon rajat ovat sdilyneet suurelta osin muuttumattomina 1600-luvulta asti.
Peltoalue on avoin ja polveileva, nakymét ovat pitkia. Vuotta 1604 edeltava
rantaviiva erottuu paikoin peltomaisemassa. Peltoalueella olevat metsdsaa-
rekkeet, katajat ja pensaat rajautuvat maisemasta selkeasti. Muutamia van-
hoja laidunmaita (perinnebiotooppeja) sailynyt.

Arvot

Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas peltoalue, joka muodostaa
alueen maiseman ja kyldrakenteen rungon. Peltoviljely on merkittavéa osa
alueen historiaa ja nykypdaivaa.
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2.4. Luonnonympdristo

o Lritviskohteet numeroituina; F.n.; P = ; S\ %
I. Kuuliglanniemi ﬁw J P vt

2. Laidunniitty -?Q\an, & Y o

3. Rantaluhta .}, At .

~  Karttaote vuonna 2010 laa-
_ ditusta luontoselvityksesta.

Suunnittelualue sijoittuu Syrjanharjun ja Palk&dneveden valiin loivasti kumpuilevaan alavaan
maastoon. Maalajina on padosin hieta ja moreeni. Suurin osa alueesta on viljelyksessa ole-
vaa peltoa.

Alueelle on laadittu luontoselvitys loppuvuodesta 2009. Luontoselvitysta taydennettiin kevaan
ja kesan 2010 aikana, seka kesalla 2011 linnustoselvityksen osalta. Selvityksen mukaan
Epaalan-Kuulialanlahden merkitys linnustollisesti on merkittava ja siella tavataan EU:n lintu-
direktiivin liitteen 1 laji laulujoutsen.

Muita luonnonsuojelulain, metsélain, vesilain tai EU:n luonto- ja lintudirektiivin mukaisia koh-
teita tai lajeja, jotka tulisi erityisesti huomioida kaavoituksen yhteydessa, ei Epaala-Kuulialan
osayleiskaavan suunnittelualueelta naiden toisiaan taydentavien luontoselvityksien perus-
teella I6ytynyt. Alueen kokonaisuutta ja paikallista luontoa ajatellen Perdniemen metsaalueet
ja Hyllin laidunnitty suositellaan luontoselvityksen mukaan kuitenkin huomioimaan kaavoitus-
tydssa.
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2.4.1. Kasvillisuus

Pappilanlahden kapea rantakaista seka Perdniemen ranta-alueet ovat kosteata lehtoa. Nie-
men reunoilla on kosteata, lehtipuuvaltaista lehtoa ja keskiosissa kuivempaa, sekapuuna
mantya ja kuusta kasvavaa lehtoa. Osa mannyista on hyvin jareita ja lahopuutakin on nor-
maalia talousmets&a runsaammin. Keskiosa kaavan suunnittelualueelle sijoittuvasta osasta
niemeéa on moninainen ja rikkonainen. Suurin osa on tuoretta lehtoa. Osittain keskialue on is-
tutettua nuorta kuusikkoa jolla ei ole erityisia luontoarvoja, kuivemmilta kohdiltaan taas ta-
vanomaista lehtomaista tai tuoretta mustikkaa kasvavaa kangasmetsaa. Huomionarvoista
alueessa onkin sen monimuotoisuus; seka alueen sisalla ettd osana koko suunnittelualuetta
jossa metsid on suhteessa vahéan ja lehtoalueita viela vahemman. Suositeltavaa on maan-
kayttda suunniteltaessa huomioida Kuulialanniemen alueen erityisyys ja pyrkié sailyttdmaan
sen ominaispiirteet.

Peltojen keskelld ja reunamilla sijaitsevien metsasaarekkeiden reunaosat ovat k&enkaali-
oravanmarjatyypin lehtomaista kangasmetsaa.

Metsasaarekkeiden keskiosat ovat mustikkatyypin tuoretta kangasmetsaa.

Kuivahkoa puoclukkatyypin kangasmetsda on laajemmin ainoastaan alueen pohjoisosassa,
jossa kasvaa harvennettua méannikk64d, sekapuuna koivua.

Alueen korkeimmilla kohdilla pohjoisosassa on pienialaisesti kuivaa kanervatyypin kangas-
metsdn kasvillisuutta sekd karukkokankaan kasvillisuutta kallioisuudesta johtuen. Puusto
koostuu mannysta.

Alueen rannoille on tyypillistd alavuus ja rehevyys. Rantakaistaleella kasvaa leppia ja
pajuja seka hieskoivua. Ruohoista yleisia ovat rantakukka, rentukka ja kurjenpolvi.

Kuulialanlahden pohjukka on kauttaaltaan korteluhtaa; kevaalla se on suonkaltaisesti upotta-
vaa, kuivina kesina sita pitkin pystyy jonkin matkaa hyvin kdvelemaan kenkidaan kastamatta.

Lukuun ottamatta Hyllin laidunmetsikkéa, alueen niittykasvillisuus koostuu pienista

laikuista mets&saarekkeiden reunoilla ja entisilla tai nykyisilla laidunmailla. Hyllin
saarekkeessa laidunnusta on edelleen ja alueelta |16ytyy seké tuoreen ettd kuivan niityn
kasvillisuutta. Hyllin laidunalueen laidunnusta jatkamalla alueen kasvillisuus séilyy edelleen
niittyméaisend, katajat hengissé, ja koko alue maisemallisesti merkittavana ja perinteisena yk-
sityiskohtana.

2.4.2. Elaimisto

Luontoselvityksen maastotéiden yhteydessa alueen eldimistésta ei tullut merkittavia
havaintoja. Hirvieldinkanta lienee runsas. Varsinkin alueen pohjoisosissa taimikoiden

ja peltojen aarella jalkid peurojen oleskelusta oli paljon. Liséksi piisamin pesid havaittiin Kuu-
lianlahdella.

Maastokaynnilld kuljettiin systemaattisesti lapi liito-oravalle erityisen soveltuvia metsaalueita,
eli varttuneita kuusikoita, varttuneita kuusivaltaisia sekametsia ja haavikoita. Muutamista erit-
tain hyvin soveltuvasta elinymparistdstéd huolimatta mitdan liito-oravan oleskeluun viittaavia
merkkeja ei selvitysalueelta 16ytynyt, eika siten kaavoitusta rajoittavia, direktiivin mukaisia li-
saantymis- ja levahtamispaikoiksi luckiteltavia kohteita.

Keséalla 2011 tehdyn linnustoselvityksen mukaan Epaalan- ja Kuulialanlahdilla pesii monilu-
kuinen vesilinnusto. Runsaimpina esiintyvat nokikana seka silkkiuikku. Lisdksi lahdilla pesii
ldhes vuosittain mm. vaarantuneeksi luokiteltu punasotka, silméallapidettava, vaarantunut
mustakurkku-uikku sekd laulujoutsen. Laulujoutsen kuuluu EU:n lintudirektiivin liitteen | lajei-
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hin. My&s pikkulokki tavataan pesivana joinakin vuosina. Lahdilla on my6s tarkea merkitys
muutonaikaisena levahdysalueena.

Vesilinnuston kannalta oleellisin alue on luontoselvityksessa 2010 rajattu alue no 3 Kuu-
lialanlahden rantaluhta, jossa on rakentamatonta rantaviivaa ja joka on selkeé rajattavissa
oleva kokonaisuus. Pappilanlahdella ja Martinsaarten ympéristéssa rantaa ja luhtakasvilli-
suutta on rikottu ja muokattu ja ranta on p&aosin rakennettu, eiké ole sen vuoksi vesilinnus-
ton kannalta niin suotuisa kuin Kuulialanlahden rantaluhta.

Lehdoissa ja rantametsikéissa tavataan runsas linnusto. Tavanomaisten ja yleisten lajien li-
saksi mainittakoon silméallapidettavat sirittaja, punavarpunen ja kuhankeittdja. Vuosittain taal-
l& pesii myds pikkutikka. Runsain y6laulaja alueella on ruokokerttunen. Rantametsassa lau-
laa kesaisin my6s 1 — 2 satakielta.

Peltoaukean tyyppilintu on téyhtohyypp4a, isokuovikin alueella tavataan. Kevatmuuton aikaan
aukealta I6ytyy pohjoiset kahlaajamme kapustarinta seké tundrakurmitsa.

2.4.3. Vesiolosuhteet

Suunnittelualue rajoittuu Palkaneveteen ja eteldssd Kostianvirtaan. Palkaneveden vedenkor-
keus peruskartalla on 84,10.

Palkanevedessé ei ole jatkuvasti havainnoitua asteikkoa, mutta Palkaneveden vedenpinnan
oletetaan olevan keskimadrin [dhes samassa tasossa kuin Langelméaveden. Langelmaveden
ylin vedenkorkeus vuosina 1991-2000 oli 84,68.

Pirkanmaan ELY-keskuksen suositus alimmaksi rakentamiskorkeudeksi alueella on 85,40.
Maaston korkeustaso rantaviivan tuntumassa on noin 85,00. Suurimmalla osalla suunnittelu-
aluetta ei ole tulvavaaraa eikd vedenkorkeus ole esteena uusia rakennuspaikkoja suunnitel-
taessa. Martinsaari on alueena ainoa alavampi alue, jossa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
vedenkorkeuteen ja alimpaan suositeltuun rakentamiskorkeuteen.

Arvio rakentamiseen soveltuvasta, korkeustasoltaan yli +85,40m alueesta Martinsaaren
niemialueella.
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2.5. Suunnittelutilanne

2.5.1. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet on hyvaksynyt valtioneuvosto vuonna 2000 ja ne
ovat alueidenkaytdn suunnittelujarjestelman ylin taso. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Yhtena valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden keskeisena sisalténa on kansallisen kult-
tuuriymparistdn ja rakennusperinndn sailyminen. Maakuntakaavoituksessa on osoitettava
valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét ja maisemat. Nailla alueilla alueidenkéyton
on sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

Valtakunnalliset inventoinnit
Viranomaisten laatimat valtakunnalliset in-
ventoinnit otetaan huomioon alueidenkay-
tén suunnittelun 1ahtékohtina. Suunnittelu-
aluetta koskee valtioneuvoston 22.12.2009
tekema paatds valtakunnallisesti merkitta-
vistd rakennetuista kulttuuriymparist6ista/
Palkéne, Palkdneen pitéjdkeskus (ID 360).

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, rakennettu
kulttuuriympéristd. Karttaliite.
Péalkéne, Palk&neen pitdjakeskus, ID 360
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2.5.2. Maakuntakaava
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Maakuntakaavassa suunnittelualue on ldhes kokonaisuudessaan osoitettu maatalousalueek-
si, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).

Merkinnéllg osoitetaan maatalousalueita, joihin liittyy erityisid kulttuuri- ja/tai maisema-arvoja.
Suunnitteluméérayksené on, etta alueen suunnittelussa, kdytdssé ja rakentamisessa on edistet-
tavé viljelymaiseman ympéristéarvojen sdilymista. Alueen kéytts ja rakentaminen tulee sopeut-
taa alueen ominaislaatuun ja edistdé maiseman ja rakennusperinteen arvoja. Suunnittelusuosi-
tuksena on, etté erityista huomiota tulee kiinnittéé niiden elinkeinojen tukemiseen, jotka toimil-
laan yllapitavét alueen ominaislaatua ja maisemaa.

Epaala- Kuulialan alue on osa laajempaa, maakuntakaavassa maaseutuelinkeinojen kehit-
tamisen kohdealueeksi osoitettua aluetta (ruskea viiva).

Merkinnélld on osoitettu laajat peltoalueet, joilla on edellytykset monipuoliseen erikoistuvaan
tuotantoon ja jalostukseen. Néiden alueiden kehittdmissuosituksena on, ettd alueen suunnitte-
lussa ja kéyt6ssé tuetaan ja vahvistetaan alueelle luonteenomaisia erikoistuotannon toiminta-
mahdollisuuksia.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti ar-
vokkaaksi kulttuuriymparistoksi (akv144, vihrea viiva).

Suunnitteluméérdyksend on, ettsd alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssé on edistet-
tévé kulttuuriympariston arvojen séilymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otetta-
va huomioon kulttuuriympéristéjen kokonaisuus ja ominaisiaatu. Alueen kdytto ja rakentaminen
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tulee sopeuttaa kunkin alueen kulttuuriperinté6n ja ominaisfaatuun. Suunnittelusuosituksena on,
ettd valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriympdristéihin merkittévéasti vaikuttavissa hankkeissa
on pyydettévé lausunto museoviranomaisilta ja alueelliselta ympdristékeskukselta.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kolme muinaisjaannéskohdetta (SM384
Ristianmaki/rautakautinen hautapaikka, SM 836 Rauniokirkko ja SM 380 Hylli/ rautakautinen
muinaisjaanndsryhma).

Merkinnélld osoitetaan muinaismuistolain rauhoittamia muinaisjaanndskohteita. Suunnittelu-
médrdyksend on, ettd muinaisjdénndskohteiden ja niiden lahialueiden maankayttoa, rakenta-
mista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjdannésten liséksi otettava huomioon mui-
naisjaénnésten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen liittyminen arvokkaisiin mai-
sema-alueisiin ja/tai kulttuuriympéristéihin. Toimenpiteitéd suunniteltaessa on pyydettéva lausun-
to museoviranomaisilta.

Suunnittelualue on osoitettu osaksi laajempaa maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
(sininen vaakaraidoitus).

Suunnitteluméaérédyksend on, ettd alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kéytossé tulee
vaalia maisema-alueen tai maisemanéhtavyyden kokonaisuuden, erityispiirteiden ja luonnon- ja
kulttuuriperinnén séilymista. Alueiden kédytén on sovelluttava arvokkaiden maisema-alueiden
historialliseen kerrokselliseen kehitykseen.

Epaalaan on maakuntakaavassa osoitettu myds voimalinja (musta viiva) ja s&hkdnsiirron
runkoverkkoon liittyva sédhkdasema (EN1).

Suunnittelumaérédyksené on, ettd rakentamiskieltoalue on valtioneuvoston antaman lunastus-
péaétsksen mukainen. 400 kV linjojen osalta rakentaminen on kiellettyé johtoaukealle ja molem-
milla puolilla johtoaukeaa olevilla 10 metrin reunavy&hykkeilla. 110 kV voimajohdoilla rakenta-
miskieltoalue on linjakohtainen ulottuen korkeintaan johtoalueen ulkoreunaan.

2.5.3. Alueelle laaditut osayleiskaavaluonnokset

Suunnittelualue sisaltyi Palkaneen kirkonseudun osayleiskaavaan, jonka Pélkéneen kunnan-
valtuusto hyvaksyi vuonna 2000. Pirkanmaan ymparistokeskus teki paattksestéa oikaisukeho-
tuksen ja museovirasto valitti paatoksesta, minka jalkeen kaava palautui valmisteltavaksi.
Vuosien tydskentelyn jalkeen kaavoitustyd keskeytyi kuitenkin vuonna 2006.

2.5.4. Alueelle laaditut asemakaavat

Suunnittelualueella tai valittdomasti siihen rajau-
tuen on voimassa Peraniemen ranta-asemakaava
(hyvaksytty 1.10.2001) ja Kuulialan rantakaava
(vahvistettu 5.6.1984).

Kelppianselan ranta-asemakaavan eteldosa on
maanomistajan aloitteesta kumottu ja alue on
otettu mukaan osayleiskaava-alueeseen.

Peraniemen ranta-asemakaava on kokonaisuu-
dessaan kaava-alueen ulkopuolella.

Kuulialan rantakaava, joka késittaa yhden asuin-
rakentamiseen tarkoitetun rakennuspaikan, on
kokonaisuudessaan mukana kaavassa.
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2.5.5. Rakennusjarjestys

Palkaneen kunnan rakennusjérjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 21.6.2010/ §19.

2.5.6. Pohjakartta

Pohjakarttana on kéytetty maanmittauslaitoksen ajantasaista maastotietokantaa ja kiinteists-
raja-aineistoa. ;
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2.5.7. Alueelle ldhtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Arkeologia
Palkane/ Epaala — Kuuliala — Onkkaala Kulttuurimaisema-alueen osainventointi 7.18.6. ja
11.-15.10.2004. Vuoristo, Katja. Museovirasto, Rakennushistorian osasto 2005.

Palkane/ Epaala Ylinen. Rakennuspaikan ja tielinjan arkeologinen prospektointi. Mikroliitti Oy
2006. Tilaaja Antti ja Seija Ylinen.

Palkane. Epaala-Kuuliala osayleiskaava-alueen muinaijganndsinventointi 2009. Hannu Pou-
tiainen ja Timo Jussila, Mikroliitti Oy 2009. Tilaaja Palkéneen kunta.

Maisemabhistoria ja rakennusinventoinnit

Palkaneen rauniokirkon korjaus- ja ymparistéselvityshanke. Maisemahistorian tutkimus ja ra-
kennusinventointi. Rakennuskulttuurity6 Kivikenkd/ Tiusanen, Pauliina 2005. Tilaaja Palka-
neen seurakunta.

Pélkaneen rauniokirkon ympéristén maisemaselvitys. Maisemasuunnittelu Hemgard 2005.
Tilagja Palkdneen seurakunta ja Pdlkdneen Vanhankirkon suojeluyhdistys ry.

Luontoselvitykset

Liito-oravan mahdollinen esiintyminen Epaala-Kuulialan osayleiskaava-alueella. Alén, Han-
nu, Palkdneen kunta 2005.

Palkdneen rantayleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys. Palkdneen kunta 2003.

Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2009. Mira Ranta. Tilaaja Palkdneen kunta.

Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2010. Taydennys luontoselvitykseen 2009.
Mira Ranta. Tilaaja Palkaneen kunta.

Linnustoselvitys, Pélkéne, Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Hannu Alén 1.9.2011. Tilaaja
Palkadneen kunta.

Muu aineisto
Rakennuskanta valmistumisvuosittain. Karttaliite. Henna Koskinen, Palkdneen kunta.

Valtioneuvoston paatés 22.12.2009 valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisista
ympdristoista. Palkane, Palkéneen pitéjakeskus, ID 360.

Valtatie 12 Huutijérvi-Laitikkala. Tiesuunnitelman melutarkastelut. Ympaéristdmeluselvitys
14.10.2009. Rambgll Finland Oy

Palkdneen kunta, Epaala-Palkadnevedentie, meluselvitys 5.8.2011. Rambgll Finland Oy
Syrjanharjun pohjavesialueen rajaus. Pirkanmaan ELY-keskus.

Muut kaavoituksen aikana laaditut selvitykset
Kantatilat kartalla ja rakennusoikeuslaskelma

Kulttuuriympéristdn arvoalueet
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3. OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

3.1.  Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

3.1.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Epaala-Kuulialan alue on valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa, jonka suojeluvel-
voitteet maarittavat omalta osaltaan suunnittelun ehdot ja tavoitteet. Yhtena valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden keskeisena sisalténa on kansallisen kulttuuriymparistén ja raken-
nusperinnén sailyminen. Valtakunnallisesti merkittavissa kulttuuriymparistbissa ja maisemis-
sa alueidenkayton on sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

Suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossad on edistettava kulttuuriympéristén arvojen sai-
lymisté. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon kulttuuriymparistéjen
kokonaisuus ja ominaislaatu. Alueen kayttd ja rakentaminen tulee sopeuttaa kunkin alueen
kulttuuriperinté6n ja ominaislaatuun.

Suunnittelusuosituksena on, etta valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriympéristéihin merkit-
tavasti vaikuttavissa hankkeissa on pyydettava lausunto museoviranomaisilta ja alueelliselta
ympdristtkeskukselta. llman erityisia perusteita ei hyvia ja yhtenéisia peltoalueita tule ottaa
taajamatoimintojen kayttoon.

3.1.2. Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa, kaytéssa ja rakentamisessa on edistettava viljelymaiseman ymparis-
téarvojen sailymista. Alueen kaytto ja rakentaminen tulee sopeuttaa alueen ominaislaatuun
ja edistdd maiseman ja rakennusperinteen arvoja. Erityista huomiota tulee kiinnittaa niiden
elinkeinojen tukemiseen, jotka toimillaan yllapitavat alueen ominaislaatua ja maisemaa.
(maatalousalue, jolla on erityisid ympéristéarvoja (MY)).

Niiden peltoalueiden suunnittelussa ja kaytdsséa tuetaan ja vahvistetaan alueelle luonteen-
omaisia erikoistuotannon toimintamahdollisuuksia.( maaseutuelinkeinojen kehittdmisen koh-
dealue).

Alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytéssa tulee vaalia maisema-alueen tai mai-
semanahtavyyden kokonaisuuden, erityispiirteiden ja luonnon- ja kulttuuriperinnén sailymis-
ta. Alueiden kayton on sovelluttava arvokkaiden maisema-alueiden historialliseen kerrokselli-
seen kehitykseen (maakunnallisesti arvokas maisema-alue).

Muinaisjaanndskohteiden ja niiden lahialueiden maankayttéa, rakentamista ja hoitoa suunni-
teltaessa on kiinteiden muinaisjdanndsten liséksi otettava huomioon muinaisjdénnésten suo-
ja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin
jaltai kulttuuriympéristdihin.

3.2. Kunnan asettamat tavoitteet

YleiskaavatyGn ensisijaisena tavoitteena on maarittdad Epaala-Kuulialan alueelle sopivat ra-
kennuspaikat uusille asuin- ja lomarakennuksille siten, ettd ne sopeutuvat maisemaan ja
olemassa olevaan kylarakenteeseen. Tavoitteena on maatalouden ja suojelutarpeiden yh-
teensovittaminen siten, etta uudet rakennuspaikat mahdollistavat alueen arvokkaan maise-
man ja kulttuuriympéristén séilymisen.

Koska alue on paaosin yksityisessd maanomistuksessa, on tavoitteena maarittda uudet ra-
kennuspaikat siten, ettd maanomistajia kohdellaan tasavertaisesti.
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Suunnittelua varten ei ole asetettu suoranaisia vaestétavoitteita. Yhdyskuntarakenne seka
kylien ja viljelymaiseman suojelutarpeet méaéarittdvat omalta osaltaan, kuinka paljon kylat ja
maisema kestadvat uutta rakentamista ja asumista.

Kunta ei ole asettanut alueelle ty6paikkatavoitteita, palveluverkoston kehittdmisen tavoitteita
tai likenneverkoston kehittdmisen tavoitteita.

Tavoitteena on laatia alueelle oikeusvaikutteinen aluevarausyleiskaava, jossa rakennuspaik-
kojen sijoittaminen tutkitaan detaljikaavatarkkuudella.

Tarkoituksena on, ettd kylaalueilla, jotka eivéat sijaitse rantavydhykkeelld, maaratdan maan-
kaytto- ja rakennuslain pykalan 44§ mukaisesti kaavan kayttamisesta rakennusluvan myén-
tdmisen perusteena.

MRL 44 § (30.12.2008/1129)
Yleiskaavan kayttd rakennusiuvan perusteena

Rakennuslupa enintdén kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1
momentin estdméttd myontéé, jos oikeusvaikutleisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty
kaavan tai sen osan kéyttdmisestad rakennusluvan myéntdmisen perusteena. Médéaréys voi kos-
kea vain kyldaluetta, johon ei kohdistu merkittdvié rakentamispaineita. Edellytyksend on lisdksi,
ettd yleiskaava ohjaa riittédvésti rakentamista ja muuta maankdayttéa kyseiselld alueella. Yleis-
kaavan méaérays sen kayttdmisestd rakennusluvan mydntdmisen perusteena on voimassa enin-
taan 10 vuotta kerrallaan.

Rantavy6hykkeen pysyvaan asumiseen osoitetuilla alueilla osayleiskaavaa ei ole mahdollista
kayttaa rakennusluvan perusteena. Naille alueille on laadittava asemakaava, jonka ohjeena
osayleiskaava on.

Rantavyohykkeen loma-asumiseen osoitetuilla alueilla tarkoituksena on maarata maankayt-
t6- ja rakennuslain pykalan 72§ mukaisesti kaavan kayttamisesta rakennusluvan myéntami-
sen perusteena.

72§
Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maérétty
yleiskaavan tai sen osan kdyttémisesté rakennusliuvan myéntdmisen perusteena.

3.3. Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kulttuuriympadrist6d koskevat tavoitteet

Epaala-Kuulialan alue on valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa, jonka suojeluvel-
voitteet maarittédvat pitkalle suunnittelun ehdot. Yleiskaava ei saa liiaksi rajoittaa alueiden
kayttéa, mutta sen on turvattava suojelun toteutuminen.

Muinaisjdgdnnékset

Ensisijaisena tavoitteena kaikkien muinaisjaanndsten kohdalla on kiintedn muinaisjaannok-

sen sailymisen turvaaminen. Epaala-Kuulialan alueella muinaisjdénndkset ovat hyvin tiiviisti
osana rakennettua kulttuuriympérist6a ja kertovat siten asumisen sailymisestd hyvin pitkdan
alueella.

Tavoitteena on myos tehdd muinaisjganndsten avulla ymmarrettavaksi alueen erittdin pitkaa
asutushistoriaa. Yleiskaavan avulla voidaan varmistaa kohteiden sailyminen, riittavat suoja-
alueet ja kohteiden suhde ympaéardivaan kulttuuriymparistéon. Yleiskaavan valityksella voi-
daan jakaa tietoa ja sita kautta lisdta alueen muinaishistorian tuntemusta ja ymmarrysta.
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Kohde Nro | Ajoitus Laji Tavoitteet
Ylinen 2 41 Kivikautinen Asuin- Alueen sailyttdminen avoimena. Muinaismaiseman sai-
paikka lyminen. Metsén puolelle rakentaminen edellyttéa ra-
kennuspaikan tutkimista.
Epaala Rauta-
Kansikas 46 kautinen Asuinpaikka,
kylatontti
Epaala 47 Kivikautinen Aginpikg
Ylinen
Epaalan 43 Historiallinen | Asuinpaikka, Muinaisjddnndksen séilyminen osana kylarakennetta.
kylatontti kylatontti Kylan historian ymmérrettévaksi tekeminen. Kylatontin
(Ké&mppi) alueelle rakentaminen edellyttéda rakennuspaikan tutki-
mista.
Epaala 44 Rauta- Tunnistamaton, Vanhan rantaviivan sailyminen maisemassa ja paikan
Hylli 2 kautinen roykkid hahmottuminen maisemassa. Tehda maisema ymmaér-
rettAvaksi.
Hylli 45 Rauta- Asuinpaikka Sailyttad muinaismaisema ymmarrettdvana estamalla
kautinen alueen metsittyminen umpeen.
Hylli 3 56 Rauta- Polttohauta Hautarauhan sailyminen ja hautakumpareen sailyminen
kautinen maisemassa.
Hylli 4 57 Historiallinen Kaivo kivetty Kaivon ympariston sailyminen riittdvan avoimena ja ra-
kentamattomana.
Kuuliala 48 Rauta- Asuin- Muinaismaiseman sailyminen ja ymmarrettavyys.
Heikkila kautinen paikka, kylatontti
Kuulialan 53 Historiallinen Asuinpaikka, Muinaisjaanndksen sailyminen osana kylarakennetta.
kylatontti kyl&tontti Kylan historian ymmérrettavaksi tekeminen.
KuulialaW | 54 Kivi-kautinen Asuinpaikka Muinaismaiseman sailyminen ja ymmarrettavyys.
Raunio- 52 Historiallinen Kirkkorakenteet Tehda ymmarrettavaksi Rauniokirkon merkitysta Palka-
kirkko neen historiassa.
Onkkaalan | 49 Historiallinen. Asuin- Muinaisjadanndksen sdilyminen osana kyldrakennetta.
kylatontti paikka, kylatontti Tehda ymmarrettavaksi Onkkaalan kylan merkitysta Pal-
(Ali- kaneen historian keskuskylana.
Mustala)
Pappila 50 Rauta- Asuinpaikka Alueen historian kertominen. Muinaismaiseman sailymi-
kautinen ja nen ja ymmarrettavyys.
keskiaikainen
Onkkaala 51 Historiallinen Asuinpaikka Muinaismaiseman séilyminen ja ymmaérrettavyys.
Tillila ja rauta-
kautinen
Kostian- 58 Historiallinen. | Tapahtuma-paikat Tehda ymmarrettavaksi alueen merkitystad osana Suo-
virta men historiaa. Pellon puolelle rakentaminen edellyttéda
rakennuspaikan tutkimista.
Kylaalueet

Tavoitteena on sailyttad maan alla olevat, muinaismuistolain rauhoittamat vanhat kulttuuri-

kerrokset ja hylatyt rakenteet.

Tavoitteena on sailyttaa kullekin kyldalueelle tyypillinen luonne, johon vaikuttavat kylaraken-
teen tiiviys ja nauhamaisuus, kylan erottuminen maisemassa, rakentamisen sijoittuminen
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tonteilla, kasvillisuus ja rakentamistapa. Tavoitteena on, ettd uudisrakentaminen toteutetaan
alisteisesti tai neutraalisti suhteessa vanhaan kylarakenteeseen, maisemaan ja rakennuksiin

nahden.

Kohde

Tavoitteet

Epaala

Sailyttda hyvin sailynyt vanha rakennuskanta ja raittimiljo6 seka kasvillisuus
osana raittimiljéota. Uudisrakentamisen tavoitteena on sopeutuminen raittimil-
jodseen. Uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen tiivista raittimiljéota tukien.

Kuuliala

Sailyttaa tiivisrakenteisen kylan rakenne ja raittimiljot seka selkeésti rajautu-
va asema maisemassa rauniokirkon suunnasta nahtyna. Sailyttaa hyvin sai-
lynyt vanha rakennuskanta ja kasvillisuus. Kyldn sisdlle sijoittaa uudisraken-
taminen olemassa olevaa rakennetta tukien, uudet rakennuspaikat selkeésti
rajautuvan kylan ulkopuolelie.

Onkkaala

Sailyttda kylan rakenne Alikyldntien molemmin puolin itaédn pain harventuen.
Sailyttda vanha rakennuskanta. Sijoittaa uudet rakennuspaikat tadydennysra-
kentaen olemassa olevan kylan rakennetta tukien. Sailyttda kasvillisuuden
merkitys maisemaan sopeuttajana.

Uusi Epaala

Sailyttaa yhtendinen rakennuskanta ja pihapiirien rakennustapa. Uudet ra-
kennuspaikat kyldrakenteen sisalle tdydennysrakentaen. Uudisrakentamises-
sa yhtenevainen rakennustapa olemassa olevan rakentamisen kanssa. Sai-
lyttad kasvillisuus pihapiirien osana.

Maatilat ja muut yksittdiset rakennuskohteet
Tavoitteena on sailyttdd maatilojen rakennuskantaa ja pihapiiria siten, ettd niiden kulttuurihis-
toriallinen arvo ja luonne sailyvéat seuraavin tavoittein:

o Sailyttda hyvin sailynyttd vanhaa rakennuskantaa, jotta kohteen rakennushistorialliset ar-
vot sailyvat. Kohde voi edustaa tiettya arkkitehtonista tyylia tai se on oman aikakautensa
ja alueensa rakennusperinteen tyypillinen edustaja.

e Sailyttda historiallisesti arvokkaat kohteet. Kohteet ovat oleellinen osa alueen sivistyshis-
toriaa, asutushistoriaa tai taloushistoriaa.

o Sailyttdd maisemallisesti ja/tai kyldkuvallisesti merkittavat kohteet. Kohteet ovat osa kult-
tuurihistoriallisesti merkittavia kylaalueita tai niiden asema viljelymaisemassa on tarkea.
Maarittda uudisrakentamiselle sopiva sijainti suhteessa maisemaan ja/tai kylakuvaan.

e Sadilyttaa alueelle tyypilliset ja edustavat pihapiirit. M&arittas pihapiirien kasvillisuudesta ja
rakennuksista séilytettaviksi ne, joiden merkitys kohteen luonteen sédilymisen kannalta on
erityisen tarked. Maarittda uudisrakentamiselle sopiva sijainti suhteessa pihapiiriin.

Kohde Nro | Arvo- | Tavoitteet
lka
Iso-Seppiéld 1.1 1 Sailyttaa tilan paarakennus ja aitta. Toteuttaa uudisrakentaminen olemassa
olevaa pihapiiria taydentamalla.
Epaalan kou- |1.2 1 Sailyttaa koulurakennus ja asuinrakennus.
lu
Kyla-Uotila |1.3 1 Sailyttaa tilan pdarakennus ja pihapiirin vanhasta rakennuskannasta aitta,

saunarakennus ja navetan vanhin osa. Sijoittaa uudisrakentaminen selked&sti
pihapiirin ulkopuolelle.
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Maijanmaki (1.4 Sailyttaa rakennuspaikka.

Kulovuori 148 Sailyttaa rakennuspaikka.

Maki-Uotila 1.6 Sailyttaa rakennuspaikka.

Kyla-Marttila 1.7 Sailyttda rakennuspaikka. Uudisrakennettaessa huomioida asema osana

(nyk.Marttila) Epaalan kylaraittia.

Kamppi ja 1.9 Sailyttaa tilan pdarakennus ja pihapiirin vanhasta rakennuskannasta asuinra-

Tonttimaa kennus, aitta ja navetta. Sijoittaa uudisrakentaminen tontin pohjoisosaan.
Uudisrakennettaessa huomioida erityisesti asema osana Epaalan kyl&amiljéo-
ta.

Taka-Vaijala |1.10 Sailyttaa tilan padrakennus ja pihapiirin vanhasta rakennuskannasta aitat ja
makasiini. Sijoittaa uudisrakentaminen pihapiirin koillispuolelle siten, etté pas-
rakennuksen ja pihapiirin asema maisemassa séilyy.

Hylli 1.11 Sailyttaa tilan pdarakennus ja pihapiirin vanhasta rakennuskannasta aitta ja
pakari. Sijoittaa uudisrakentaminen joko muita olemassa olevia rakennuksia
korvaten tai selkeasti pihapiirin ulkopuolelle. Huomioida muinaisjaannékset
osana arvokasta kulttuuriympéaristoa. Sailyttaa Epaalantie osana pihapiiria.

Lehtiniemi Sailyttéda rakennuspaikka.

Kuuliala 2.1 Sailyttada pihapiirin vanhasta rakennuskannasta aitta, navetta, muorinpirtti ja
jyvaaitta. Sijoittaa uudisrakentaminen joko muita olemassa olevia rakennuk-
sia korvaten tai selkedsti pihapiirin pohjois- ja itdpuolelle maisemaan sopeu-
tuen.

Turvanmaa [2.2 Sailyttaa tilan péarakennus ja aitta. Sijoittaa uudisrakentaminen pihapiiria tu-

(Turva) kien tontin itdosaan.

Yii-Kartano |2.3 Sailyttaa tilan padrakennus ja pihapiirin vanhasta rakennuskannasta aitta ja
navetta. Sailyttéa raitti osana pihapiirid. Sijoittaa uudisrakentaminen muita
olemassa olevia rakennuksia korjaten/korvaten.

Savola 2.4 Sailyttda muorinpirtti ja makasiini. Uudisrakennettaessa huomioida asema
osana Kuulialan kyléaraittia.

Kulmala 2.5 Sailyttaa rakennuspaikka. Sijoittaa uudisrakentaminen maisemaan sopeu-
tuen. Huomioida kasvillisuus maisemaan sopeuttajana.

Rauniokirkko (3.1 Sailyttaa kirkko ja sen asema maisemassa.

Einola 3.2 Sailyttaa paarakennus. Sijoittaa uudisrakentaminen maisemaan sopeutuen ja

(Ali-Mustala) huomioida kasvillisuuden merkitys pihapiirin muodostajana.

Kotopaikka |3.3 Sailyttaa rakennuspaikka. Sijoittaa uudisrakentaminen maisemaan sopeu-

(Vaipiald) tuen. Huomioida kasvillisuus maisemaan sopeuttajana.
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Alanne 3.4 1 Sailyttaa asuinrakennus. Toteuttaa uudisrakentaminen varastorakennusta
korvaten maisemaan sopeutuen, erityisesti Lahdentien ndkymat huomioiden.
Huomioida kasvillisuuden merkitys pihapiirin muodostajana.

Puistola 3.5 1 Séilyttda olemassa olevat rakennukset. Sijoittaa uudisrakentaminen tontin
pohjoisosaan pihapiiriin ja maisemaan sopeutuen, erityisesti Lahdentien na-
kymat huomioiden. Huomioida kasvillisuuden merkitys pihapiirin muodostaja-

na.
Tiilila 3.6 1 Sailyttad asuinrakennukset, navetta, aitta ja riihi.
Seppiéla 3.7 1 Sailyttad asuinrakennus. Toteuttaa uudisrakentaminen muita olemassa olevia

rakennuksia uudistaen tai tontin l1dnsiosaan Pappilantien varteen.

Alanko 3.8 1 Sailyttaa asuinrakennus. Toteuttaa uudisrakentaminen talousrakennusta kor-
vaten Alikylantien raittimiljdoseen sopeutuen.

Makimies 3.10 |2 Sailyttaa rakennuspaikka ja huomioida kasvillisuuden merkitys pihapiirin
muodostajana.

Peltola 3.11 2 Sailyttad rakennuspaikka ja huomioida kasvillisuuden merkitys pihapiirin
muodostajana.

Rantala 4.1 2 Sailyttda rakennuspaikka. Uudisrakennettaessa huomioitava asema osana

Onkkaalan kylaraittia.

Pappila 4.2 1 Sailyttda paarakennus. Sijoittaa uudisrakentaminen pairakennuksen pohjois-
puolelle.

Historialliset tielinjaukset

Tavoitteena on sailyttaa historialliset tielinjaukset ja teiden luonne seké pééatielinjaukseen
(Vanhankirkontie-Pappilantie) liittyen turvata muinaismuistolain suojaamien vanhojen tiera-
kenteiden ja —kerrosten huomioonottaminen tiekerroksiin kajottaessa.

Historialliset tielinjaukset kulkevat pagsaantoisesti avoimina keskella viljelymaisemaa. Tavoit-
teena kaikkien teiden osalta on estda tienvarsien ndkymien umpeutuminen karsimalla tarvit-
taessa tienvarsien kasvillisuutta.

Kohde Tavoitteet

Vanhankirkontie-Pappilantie Turvata muinaismuistolain suojaamien vanhojen tierakenteiden ja -
kerrosten huomioonottaminen tiekerroksiin kajottaessa. S&ilyttaa tien linja-
us ja merkitys maisemassa.

Alikylantie Sailyttaa tien linjaus ja leveys seka sailyttda tie paallystamattémana. Sel-
keyttda tien yhteyttd jarvelle talvitiend.

Kuulialantie Sailyttaa tien linjaus ja merkitys maisemassa. Kuulialassa séilyttaa tien le-
veys ja sailyttaa tie paallystamatidomana.

Epaalantie Saéilyttaa tien linjaus ja sailyttda tien leveys Hyllin ja Epaalan kylan kohdal-
la. Sailyttaa tie paallystamattona.
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Kansikantie Sailyttaa tien linjaus ja merkitys maisemassa.

Viljelymaisema

Kohde Tavoitteet

Viljelymaisema Taata maisemallisesti arvokkaan avoimen peltoalueen ja pellon rajojen sai-
lyminen ehjina.
Kiinnittdd huomiota metsésaarekkeiden ja kyldalueiden erottumiseen pelto-
maisemasta selkeasti.
Mahdollistaa jarvimaiseman nékymisen palauttaminen.
Sailyttaa vuotta 1604 edeltdva rantaviiva maisemassa silté osin, kun se on
havaittavissa. Sailyttaa perinnebiotoopit.

Luonnonympiristo

Tavoitteena on luontoselvityksen suositusten mukaisesti alueen kokonaisuutta ja paikallista
luontoa ajatellen huomioida kaavoitustydssé Perdniemen metsaalueet, Kuulialanlahden ran-
taluhta ja Hyllin laidunniitty sek& huomioida Epaalan - Kuulialanlahden linnustollisesti merkit-
tava alue.

4. OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Palkaneen kirkonseudun osayleiskaavoitusty6lla on pitkd historia, kaavoituspaatds tehtiin
syksylla 1995. Tuolloin tavoitteena oli rakennuslain 1.asteen yleiskaavalla mm. etsia kunta-
keskuksen mahdolliset laajenemisalueet.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan vuonna 2000. Kaavaehdotus palautui kuitenkin kési-
teltdvaksi Pirkanmaan ymparistdkeskuksen oikaisukehotuksen ja museoviraston valituksen
johdosta. Taman jalkeen valmistui kaavaehdotus, josta ei paasty yhteisymmarrykseen ensin
maanomistajien ja muutosten jalkeen mydskaan viranomaisten kanssa. Ty6té jatkettiin neu-
votellen seuraavina vuosina, mutta hankkeen paisumisen, monimutkaistumisen ja kaavoitet-
tavan alueen laajuuden seké lopulta kaavoittajakonsultin konkurssin vuoksi kaavoitustyd
keskeytyi.

Kunnanvaltuusto teki paatdksen Epaala-Kuulialan yleiskaavoittamisesta kaavoituskatsauk-
sessa vuonna 2009.

4,2, Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoituskatsaus 2009
Kaavan laatijan valinta/ tarjouskilpailu Kunnanhallitus 24.8.2009 §297
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahta- 10.12.2009-15.1.2010
villa Kunnanhallitus 7.12.2009 §389
Kaavan valmisteluaineisto nahtavana 21.10.-19.11.2010
Kunnanhallitus 11.10.2010 §244
Kaavaehdotus nahtavana 24.11.-23.12.2011
Kunnanhallitus 14.11.2011 §295
Kaavaehdotus uudelleen nahtavana 10.5.-8.6.2012
Kunnanhallitus 23.4.2012 §121
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4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Alueen maanomistajat

Alueen asukkaat

Alueella toimivat yritykset

Kunnan hallintokunnista rakennuslautakunta, tekninen lautakunta, ymparistdlautakun-
ta, maaseutulautakunta ja sivistyslautakunta
Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo

Tiehallinto

Vattenfall Verkko

Palkdneen seurakunta

Péalkaneen Vanhankirkon suojeluyhdistys ry
MTK Pirkanmaan Palkdneen tuottajayhdistys

4.3.2. Vireilletulo

Kunnanvaltuusto teki paatéksen Epaala-Kuulialan yleiskaavoittamisesta kaavoituskatsauk-
sessa vuonna 2009.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeessa on kaytetty neuvottelevaa ja osallistuvaa tydskentelytapaa yhdessa
maanomistajien ja kulttuuriympéristéviranomaisten kanssa.

Suunnittelutydssa on kaytetty runsaasti henkilékohtaisia tapaamisia maaomistajien kanssa,
maastokatselmuksia, puheluita ja séhképostia. Hankkeessa on ollut kaytossa myos sahko-
postituslista, jolle on voinut kaikki halukkaat antaa sahkdpostiosoitteensa ja saaneet siten tie-
toa kaavahankkeen ajankohtaisista asioista.

Hanketta varten on perustettu ohjausryhma, jonka jasenind ovat kunnanjohtaja Esko Arasa-
lo, aluearkkitehti Marja-Liisa Mytkaniemi, kunnanvaltuutetut Petri Urkko ja Arja Kokkola-
Ahava seka arkkitehti Helena Vaisanen.

Ohjausryhma on kokoontunut 13.11.2009, 11.2.2010, 25.3.2010, 15.4.2010, 9.9.2010,
9.5.2011, 21.9.2011 ja 30.1.2012. Lisaksi on kayty aloituskokous kunnan edustajien ja kaa-
vanlaatijan kesken 19.10.2009.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavana 21.10.-19.11.2010 valisena aikana. Kaavasta saa-
tiin runsaasti palautetta. Yhteenveto valmisteluvaiheen palautteesta ja vastineet siihen ovat
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotus oli nahtavana 24.11.-23.12.2011 valisend aikana. Yhteenveto kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja lausunnoista on kaavaselostuksen liitteena.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo
Viranomaisten kanssa on tehty yhteisty6ta koko kaavahankkeen ajan. Yhteistyota on tehty
viranomaisneuvotteluiden, tydneuvotteluiden, sdhképostien ja maastokatselmuksien avulla.

Hankkeessa on kayty seuraavat neuvottelut viranomaisten kanssa:
3.12.2009 tyoneuvottelu, Pirkanmaan ymparistokeskus
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20.1.2010 tyéneuvottelu, Pirkanmaan maakuntamuseo

7.5.2010 ty6neuvottelu, Pirkanmaan maakuntamuseo

8.6.2010 viranomaisneuvottelu (muistio kaavaselostuksen liitteena)
9.2.2012 ty6neuvottelu, Pirkanmaan maakuntamuseo

23.2.2012 tyoneuvottelu, Pirkanmaan ympéristokeskus

Lisaksi on tehty maastokatselmus Pirkanmaan maakuntamuseon edustajan kanssa
24.2.2010.

Kaavan valmisteluvaiheessa pyydettiin viranomaisilta lausuntoja. Yhteenveto saaduista lausunnoista
ja vastineet niihin on kaavaselostuksen liitteen&.

4.4. Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaiheet

Kevaan 2010 aikana kaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa laadittiin kolme mitoitukseltaan
erilaista luonnosvaihtoehtoa. Kaikissa vaihtoehdoissa uudet rakennuspaikat oli sijoitettu pai-
kan paalla tehtyjen katselmusten sekad maisema-arvojen ja kyldrakenteen suotuisan kehitty-
misen harkintaan pohjautuen. Luonnosten erona olivat rakentamisen maara ja rakennus-
paikkojen maarittdmisen perusteet. Kaikkien perusteena oli sama maisema-analyysi, jonka
perusteella maaritetyn maiseman “luurangon” ympdrille oli lisatty uutta rakentamista, vaihto-
ehdossa 1 vahiten ja vaihtoehdossa 3 eniten:

e Luonnosvaihtoehto 1, 56 uutta rakennuspaikkaa

s Luonnosvaihtoehto 2, 68 uutta rakennuspaikkaa

e Luonnosvaihtoehto 3, 95 uutta rakennuspaikkaa

Ohjausryhman suosituksesta jatkettiin alustavan luonnosvaihtoehdon 2 tyéstamista. Vaihto-
ehto perustui kantatilatarkastelun perusteella maaritettyihin rakennuspaikkoihin ja lisaksi mu-
kana oli harkinnan perusteella mukaan otettuja maanomistajien toivomia rakennuspaikkoja.

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 21.10.-19.11.2010 véliseksi ajaksi.

Luonnosvaiheessa saadun palautteen jalkeen suunnitelmaa tarkistettiin seuraavasti:

e Poistettiin muut kuin kantatilalaskelmaan perustuvat rakennuspaikat.

e Kantatilalaskelmaa tarkistettiin painottamalla kantatilojen pinta-alaa kertoimella 1,5
seuraaviin kayttdtarkoituksiin kaavoitetuilla alueilla:

¢ Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet.

o Metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid maisema-arvoja.

» Maatalousalue, jolla on erityisid maisema- arvoja.

e Muinaismuistoalue.
Perusteluna MRL 398§: "Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle kohtuutonta
haittaa.” Y1l luetelluilla alueilla rakentaminen kielletédan kokonaan ja rakennusoikeus
on siirretty muualle.

o Alueelle merkityt rakennuspaikat sidottiin vesihuollon kehittamissuunnitelmaan siten,
etté kaavan perusteella vesihuollon kehittamissuunnitelman vieméargintisuunnitelman
mukaisille tavoitealueille rakennuslupa voidaan myéntaa vasta viemarin rakentamisen
jélkeen ja kiinteistgilta edellytetéan liittymista viemariverkkoon. Mikéli lupaa haetaan
ennen viemariverkon rakentamista, edellytetdan suunnittelutarveratkaisua ennen ra-
kennusluvan myéntamista.

e Vesihuollon kehittdmissuunnitelman vieméarisuunnitelman mukaisten tavoitealueiden
ulkopuolisilla alueilla kaavamerkintaa muutettiin erillispientalojen rakennuspaikoiksi
(AQ) ja vahimmaispinta-alaksi maaritettiin 4000 m?,

e Kaavan perusteeksi koko suunnittelualueella maaritettin MRL 44§. Kyseessa ei ole
MRL 72§:n mukainen suunnitteleminen p&&dasiassa rantaan tukeutuvan loma-
asutuksen jarjestamiseksi. Vanha kylarakenne ulottuu rantaan saakka koko kaava-
alueella.

50



Suunnittelualueelle hankittiin tarkempi meluselvitys kesan 2011 aikana ja kaavan me-
lurajaa ja —maarayksia tarkistettiin.

Alueen ylin tulvavedenkorkeus selvitettiin.

Kuulialanlahden, Perédniemen ja Martinsaaren alueilla rakennuspaikkoja ryhmiteltiin ja
tiivistettiin siten, etta alueiden luonnonarvot voitiin paremmin sailyttaa ja etta tulvaris-
kialueet otetaan huomioon. Rakentamattomien ranta-alueiden maéaraa tarkistettiin.
Kesédn 2011 aikana alueelle laadittiin linnustoselvitys ja Kuulialanlahden luontoarvoja
koskevia kaavamaarayksia tarkistettiin.

Kaavaselostukseen kirjattuja tavoitteita ja vaikutuksia koskien vesihuoltoa ja vesisto-
vaikutuksia tarkennettiin.

Rakennuspaikan 29 sijaintia Savolan pohjoispuolella tarkistettiin siten, ettéd se sijait-
see kokonaan metsédsaarekkeen itapuolella ja kaavaluonnokseen lisattiin velvoite
metsdsaarekkeen puuston sailyttamisesta.

Muinaisjaannédsten jakoa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin ja muihin,
vahemman merkittaviin kohteisiin perusteltiin kaavaselostukseen. Maaraykset on ja-
ettu kahteen ryhmaéan: niihin, joiden paakayttétarkoitus on muinaisjaannés (SM) ja
niihin, jotka on osoitettu kohdemerkinnalla (sm), mutta joiden paakayttdtarkoitus on
jokin muu. Jako ei perustu kohteiden merkittavyyteen. Kaikki valtakunnallisesti merkit-
tavat kohteet ovat padkayttétarkoitukseltaan muinaisjaannéksia.

Historiallisten kylatonttien kaavamaaraysta muutettiin muotoon: "Alueella todenndkdi-

sesti sijaitsee muinaismuistolain suojaamia asutus- ja elinkeinohistoriallisia kiinteita
muinaisjadanndksia. Aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat on l&hetettdva maa-
kuntamuseoon lausuntoa varten.”

Kyldalueiden ehdollisen rakennuspaikan kaavamaaraysta tdydennettiin seuraavasti:
"Rakennuspaikan rakennusocikeus on ehdollinen riippuen siitd, onko alueella raken-
tamisen estévia muinaisjdanndéksia ja kuuluuko rakennuspaikka kiintedn muinais-
jaannoksen suoja-alueeseen.”

Onkkaalan sk-alueella rakennusoikeuden mé&araksi maaritettiin 15% rakennuspaikan
pinta-alasta, mikali rakennuspaikan koko on alle 2500 m2. M&éarayksella parannettiin
mahdollisuuksia séilyttda vanhoja rakennuksia kyldalueilla ja sailyttéda kyldalueiden
tiivista miljoota. Tulevaisuudessa Onkkaala mahdollisesti myds viemariverkkoon en-
sisijaisesti tuleva alue, miké puoltaisi asiaa.

sk-alueilla rakennuksen etaisyydeksi rajasta maaritettiin vahintdan 3,0 m ja tiealuees-
ta 1,0 m. Etaisyys rakennusten vélilla oltava 8,0 m. Maarays mahdollistaa kylaaluei-
den tiiviin miljédn sailyttamisen. (rakennusjarjestys 7§: etaisyys rajasta ja tiestd 5m)
Asuinrakennuksen suurimmaksi sallituksi kooksi maarattiin 400 kem? (=12x20 m,
puolitoista krs tai 15x26, 1-krs). Perusteluna maisemaan sopivuus.

Osoitettiin Uusi-Epaalan urheilukentta urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.
Veli-Hannu Lehtisen, Irma Lehtisen ja Olli Hyllin toivomuksesta siirrettiin kaksi kantati-
lan rakennusoikeuden mukaista rakennuspaikkaa Epaalan koulun lounaispuolelle.
Tarkistettiin kiinteistdn Marttila nimi kaavaselostukseen.

Tarkistettiin kaava-alueen rajausta Taka-Vaijalan itdpuolella ja tarkistettiin talouskes-
kuksen rajausta.

Siirrettiin Jouko Uotilan toivomuksesta yksi kantatilan rakennusoikeuden mukaisista
rakennuspaikoista pois kaivon paikalta Epaalantien varteen.

Laajennettiin Olli Hyllin toivomuksesta talouskeskuksen rajausta.

Osoitettiin tieyhteys Hyllin ja Ylisen kantatilojen rakennusoikeuden mukaisille raken-
nuspaikoille.
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¢ Laajennettiin maanomistajan toivomuksesta Ellosen talouskeskuksen rajausta ja siir-
rettiin kantatilan rakennusoikeuden mukaiset rakennuspaikat talouskeskuksen etela-
puolelle.

e Siirrettiin Jouni Uotilan toivomuksesta Ahtolan kantatilan rakennusoikeuden mukaista
rakennuspaikkaa etelammaksi.

e Laajennettiin Antti-Jussi Mikkolan toivomuksesta Kuulialan talouskeskuksen rajausta
etelaan.

¢ Siirrettiin Tatu ja Elina Piiparisen toivomuksesta osa Tiilil&n kantatilan rakennusoi-
keuden mukaisista rakennuspaikoista pois Uusi-Epaalantien varrelta heidan kotinsa
edustalta.

Luonnosvaiheen palautteen jalkeen laaditussa kaavaehdotuksessa on 71 rakennuspaikkaa.
Kaavaehdotus asetettiin nahtaville 24.11.-23.12.2011 véaliseksi ajaksi.

Kaavan laadintaan vaikutti my6s Turun hallinto-oikeuden tekeméa paéatds, jonka mukaan
yleiskaavaa ei voida kayttaa rakennusluvan perusteena ranta-alueilla maankaytto- ja raken-
nuslain 44§:ss8 saadetylla tavalla. Yleiskaavan kaytdsta rakennusluvan perusteena ranta-
alueella saadetdan MRL 72§:ssé. Yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan perusteena
ranta-alueella vain silloin, kun se koskee padasiassa loma-asumista. Mikéli ranta-alueilla ha-
lutaan mydntaa rakennuslupa pysyvélle asumiselle suoraan kaavan perusteella, edellyttda
se asemakaavan laatimista. Asemakaava mahdollistaa maankaytén ja rakentamisen riittavan
ohjausvaikutuksen, jotta MRL 72§n mukainen ranta-alueiden suunnittelutarve tulee huomioi-
duksi. Vaihtoehtoisesti rakennusluvan edellytykset voidaan tarkastella yksittaistapauksina
poikkeamislupamenettelylla.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotusta paatet-
tiin tarkistaa seuraavasti:

e RantavyOhyke méaritettiin ja sille sijoittuvat pysyvaan asumiseen soveltuvat raken-
nusalueet osoitettiin asemakaavoitettaviksi tai vaihtoehtoisesti rakennusluvan edelly-
tykset maarattiin selvitettavaksi poikkeamislupamenettelylld. Asemakaavoitettaville
alueille osoitettiin uusien rakennuspaikkojen maara ja olemassa olevat rakennuspai-
kat.

e Maarays rakennuspaikkojen vahimmaispinta-alasta (4000 m?) AT- ja AO-
rakennuspaikoilla lisattiin kaavamaarayksiin.

e Selvitystad tulvavedenkorkeudesta tarkennettiin karttaselvitykselld ja Martinsaaren ra-
kennuspaikkojen sijaintia tarkistettiin siten, ettd yksi kolmesta rakennuspaikasta siir-
rettiin korkeussuhteiltaan suotuisampaan paikkaan.

e Annettiin yleismaarayksia koskien rakennusten rantaviivaetéisyytta ja alimman lattia-
tason korkeudesta.

e Selvitettiin vesilinnuston, erityisesti EU:n lintudirektiivin liitteessa | mainitun laulujout-
senen, kannalta merkittavin alue ja annettiin sille oma ehdoton kaavamaarays. Niiden
alueiden osalta, jotka luontoselvityksessa suositeltiin huomioimaan kaavatydssa, mut-
ta joilta ei 16ytynyt luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain tai EU:n luonto- ja lintudi-
rektiivin mukaisia kohteita tai lajeja, tarkistettiin kaavaméaéaraysta suosituksen muo-
toon.

e Siirrettiin Tero Tiilildn rakennusoikeus Epaalan kylatontin kohdalta Taka-Vaijalan ta-
louskeskuksen itdpuolelle.
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e Siirrettiin Anttilan rakennuspaikka Kostianvirran rannasta kauemmas pellolle. Asema-
kaavoitusvaiheessa, kun Kostianvirran taistelupaikan muinaisjdanndksesta hankitaan
tarkempi selvitys, on rakennuspaikkojen tarkempaa sijaintia mahdollisuus tarkistaa
lahemmas rantaa, mikali se selvityksen puitteissa on mahdollista.

e Lisattiin kaavakartan yleismaarayksiin méaérays maastoliikenteen yhteystarpeesta tal-
viaikaan ja kaavamaaraykseen sisallytetdan teksti: "Alueelle on suositeltavaa raken-
taa maastoliikennetta talviaikaan palveleva reitti polttoaineen myyntipisteelle. Reitin
tarkemmasta sijoittamisesta tulee sopia alueen maanomistajien kanssa ja sen sijoit-
tamisessa tulee huomioida sen sopivuus ymparistéén ja alueen toimintoihin.”

e Saatettiin Mikroliitti Oy:n tiedoksi Tiililéiden mielipide inventoinnin kyseenalaistami-
sesta.

e Neuvoteltiin Tiilildiden kanssa rakennuspaikkojen uudelleensijoittamisesta Sahara-
peltoalueella.

Kaavaehdotus asetettiin uudelleen nahtaville 10.5.-8.6.2012 valiseksi ajaksi. Saatujen lau-
suntojen ja muistutusten vuoksi tarvetta kaavaehdotuksen tarkistamiseen oli ainoastaan ra-
kennuslautakunnan lausunnon perusteella.

Rakennuslautakunta toi esille lausunnossaan, ettd erdiden rantarakentamisen poikkeamis-
hakemusten yhteydessa oli noussut esille se, ettd osayleiskaavassa kaikille maatilojen ole-
massa oleville rantasaunoille ei ole osoitettu yleiskaavassa enda rakennusoikeutta. Nykyis-
ten tuhoutuessa ei talléin voida rakentaa uutta vanhan tilalle tai nykyistd rakennusta ei voida
uudelleen rakentaa. Rakennuslautakunta esitti, ettd olemassa olevat ja eri tyyppisille M-
aluille mahdollisesti nyt sijoittuvat rakennukset vield kartcitetaan ja mietitdan samalla niiden
sailyttamisen mahdollisuus ja vaikutus uuden rakennusoikeuden maaraan.

Kaavaehdotukseen tehtiin rakennuslautakunnan esittdma tarkastelu. Maatilojen talouskes-
kuksiin kuuluvia M- tai MT-alueille kuuluvia rakennuksia I0ytyi tarkastelun perusteella yksi,
Kuulialan talouskeskuksen eteldpuolella, Pappilanlahden rannalla sijaitseva sauna. Ran-
tasauna huomioidaan kaavassa osoittamalla rantasaunan rakennuspaikka kaavaa ja osoit-
tamalla rannan peltovydhyke maatalousalueeksi, jolla ei ole erityistd maisemallista arvoa.
Alue kuuluu kulttuuriympdristén arvokartassa luokkaan "maisemallisesti arvokas peltoalue,
luokka II” eiké ole maiseman kannalta keskeisinta ja arvokkainta aluetta. Samalla tarkistettiin
my6s Kuulialan maatilan talouskeskuksen rajausta.
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5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1. Kaavan rakenne

Kaavan perusrakenteena ovat olemassa olevat kylakeskukset Epaala, Uusi-Epaala, Kuuliala,
Onkkaala ja Pappila, maisemaa hallitseva peltomaisema seka olemassa oleva tiesto.

5.1.1. Mitoitus

Osayleiskaavassa on 71 uutta rakennuspaikkaa.
Kaikki rakennuspaikat perustuvat kantatilatarkastelun rakennusoikeuslaskelmaan.

Rakennuspaikkojen pinta-ala on vahintdéan 4000 m?.

Kantatilatarkastelu ja rakennusoikeuslaskelma

Kantatilatarkastelu on tehty tarkastelemalla jokaisen kaava-alueen kiinteiston kiinteiston-
muodostumishistoriaa ajankohtaan 1.7.1959, jolloin rakennuslaki tuli voimaan ja rakennusoi-
keuden kasite tuli kayttoon lainsdadantdon. Tarkastelun perusteella on selvitetty kunkin kiin-
teiston kantatila, eli 1.7.1959 voimassa ollut kiinteistd, josta lohkomalla tai kiinteist6ja yhdis-
telemalld kyseessa oleva nykyinen kiinteisté on muodostunut. Kantatiloja 16ytyi kaava-
alueelta 89.

Taman jalkeen on laskettu kuhunkin kantatilaan kuuluvien kiinteistéjen yhteenlaskettu pinta-
ala ja selvitetty, kuinka monta uutta rakennuspaikkaa kantatilasta on muodostettu ajankoh-
dan 1.7.1959 jalkeen. Nama rakennuspaikat on véhennetty kantatilalle muodostuvasta ra-
kennusoikeudesta.

Kantatilan pinta-alaa on tarkistettu painottamalla kertoimella 1,5 seuraaviin kéyttétarkoituksiin
kaavoitettuja alueita:

e Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet.

o Metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia maisema-arvoja.

o Maatalousalue, jolla on erityisia maisema- arvoja.

e Muinaismuistoalue.

Perusteluna MRL 398§: "Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle kohtuutonta haittaa.” Yl-
14 luetelluilla alueilla rakentaminen kielletdan kokonaan ja rakennusoikeus on siirretty muual-
le.

Kantatilatarkastelun rakennusoikeuslaskelmassa rakennuspaikkoja on maéritetty suhteessa
kantatilojen painotetun pinta-alojen mukaan seuraavasti:

Kantatilan pinta-ala Rakennusoikeus, uusia rakennuspaikkoja
Vahintdan 1,8 ha 1rp

Vahintaan 12 ha 2rp

Véhintdén 18 ha 3rp

+ 6 ha +11p
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Mikali kantatilalla on useampi maanomistaja, on rakennusoikeus jaettu ndiden kesken.

Kantatilalaskelman mukaan rakennusoikeutta on yhteensa 84 uutta rakennuspaikkaa. Ra-
kennusoikeudesta voidaan toteuttaa 71 rakennuspaikkaa. Rakennusoikeutta ei ole pystytty
toteuttamaan yhteensa 13 rakennuspaikan osalta kolmen maanomistajan omistamilla maa-
alueila. Syyna naissa on ollut:

¢ Maa-alue sijaitsee maisemallisesti arvokkaalla peltoalueella tai muinaisjaan-
nésalueella, joille ei voida sallia rakentamista eikad rakennuspaikoille ole 16y-
tynyt sopivaa paikkaa, minne se voitaisiin siirtda (12 rakennuspaikkaa, 2
maanomistajaa).

¢ Maa-alue sijaitsee aivan Lahdentien varressa alueella, johon ei liikenneme-
lun takia voida sijoittaa asumista (1 rakennuspaikka, 1 maanomistaja (kun-
ta)).

5.2. Osayleiskaava suunnittelu- ja ohjausvélineena

Ranta-aluetta lukuun ottamatta koko kaava-alueella maéarataan kaavan kéyttamisesta raken-
nusluvan myéntamisen perusteena maankayttd- ja rakennuslain pykélan 44§ mukaisesti.

MRL 44 § (30.12.2008/1129)
Yleiskaavan kéytté rakennusluvan perusteena

Rakennuslupa enintdén kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1
momentin estdmaéttda mycéntéa, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maarétty
kaavan tai sen osan kéyttdmisesta rakennusiuvan mydéntémisen perusteena. Maéréys voi kos-
kea vain kyldaluetta, johon ei kohdistu merkittévié rakentamispaineita. Edellytyksené on liséksi,
ettd yleiskaava ohjaa riittévésti rakentamista ja muuta maankdyttdéd kyseiselld alueella. Yleis-
kaavan méaarays sen kéyttamisestd rakennusiuvan mydntdmisen perusteena on voimassa enin-
tdédn 10 vuotta kerrallaan.

Ranta-alueilla suunnittelun perusteena on MRL 72§:n mukainen suunnittelutarve ranta-
alueilla. Vaikka vanha kyldrakenne ulottuu rantaan saakka useiden kylaalueiden kohdalla,
ranta-alueeseen kuuluva rantavythyke kasitellaan erikseen ja siihen sovelletaan maankéyt-
to- ja rakennuslain 72§:44.

Rantavy6hykkeelle osoitettuun loma-asumiseen osayleiskaavaa voidaan suoraan kayttaa ra-
kennusluvan myéntadmisen perusteena maankaytto- ja rakennuslain 72§:n mukaisesti.

Pysyvéaén asumiseen osoitetut alueet on rantavydhykkeelld MRL 72§:n mukaisesti osoitettu
asemakaavoitettavaksi tai rakennusluvan myéntamisen edellytykset maaratty selvitettavaksi
poikkeamislupamenettelylla.

72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti

madrétty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisestd rakennusluvan mydéntdmisen

perusteena.
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5.3. Perustelut kaavan kayttamisesta rakennusluvan myéntadmisen perustee-
na MRL44§:n mukaisesti

5.3.1. Kylaalueiden maéaarittely

MRL 44§:ssa kylaalueella tarkoitetaan
useista rakennuksista koostuvaa kyla-
maista maaseudun taajamaa.

Epaala-Kuulialan osayleiskaava-alueella
voidaan méaarittaa 4 maankaytté- ja ra-
kennuslain maarittdmaa kylaaluetta:

1. Epaala

2a ja 2b: Kuuliala

3a ja 3b: Onkkaala-Pappila

4: Uusi-Epaala

Kyldalueista Epaala, Kuuliala ja Onkkaa-
la-Pappila ulottuvat rantaan saakka. Ran-
ta-alueilla osayleiskaavaa ei voida maa-
rata kaytettdvaksi rakennusluvan perus-
teena MRL 44§:n mukaisesti.

% Kyldrakenne ja rantavydhyke. Kyldalueet ulottuvat monin paikoin
rantaan saakka. Karttaan on osoitettu vesialue sekad 200m levea
rantavyShyke. Olemassa olevat kyldalueet rajattu karkeasti.

5.3.2. Rakentamisen maara

MRL 44§:43 ei voida kdyttda taajamien lievealueilla, joilla rakentamisen maara ja tehokkuus
edellyttavat asemakaavaa tai muita erityisia toimenpiteitd. Epaala-Kuulialan alue ei ole taa-

jaman lievealue, jossa rakentamisen méaara ja tehokkuus voisivat muodostua niin suureksi,

etta tarvittaisiin yleiskaavaa tarkempaa kaavallista ohjausta.

Suunnittelualueella on noin 90 l[Ammitettyd asuinrakennusta, joista noin 80 on pysyvassa
asuinkaytossa ja 10 vapaa-ajan asuntoina.

Suunnittelualueelle on rakennettu viimeisen kahden vuosikymmenen aikana yhteensa noin
15 asuin-/lomarakennusta eli alle yksi vuodessa.

Kaavassa osoitetaan koko suunnittelualueelle yhteensd 71 uutta rakennuspaikkaa, joista
MRL 44§:n mukaisille kylaalueille sijoittuu 40 seuraavasti: Epaala 18, Onkkaala 2, Kuuliala 1
ja Uusi-Epaala 19 uutta rakennuspaikkaa.

Alue on nykyiselldan harvaan rakennettu. Aluetehokkuus on nykyisin noin 1 rakennuspaik-
ka/6ha. Kaava vaikuttaa rakentamiseen siten, ettd aluetehokkuus voi enimmillaan olla 1 ra-
kennuspaikka/3,5ha.

Koska alue on useiden kymmenien eri maanomistajien yksityisessa omistuksessa, eikd
maanomistajat ole esittdneet kaavoituksen aikana akuuttia tarvetta rakennuspaikkojen toteut-
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tamiseen, on oletettavaa, ettéd kaavan rakennuspaikat toteutuvat hitaasti ja osa niista jaa to-
teutumatta.

5.3.3. Asemakaavoituksen tarve kyldalueilla

Asemakaavoituksen ohjaustarvetta kylaalueilla ja esimerkiksi katualueiden, lahivirkistysalu-
eiden tai kevyen liikenteen vaylien rakentamistarvetta alueella ei ole. Maankayton ohjausva-
lineeksi soveltuu kyldalueilla lukuun ottamatta ranta-alueita hyvin yleiskaava, joka ohjaa suo-
raan rakentamista.

Kaikki uudet rakennuspaikat ovat nykyisen tieverkon varrella tai niita varten tarvitsee raken-
taa korkeintaan lyhyt tonttiliittyma. Sellaisia nykyisia tai kaavassa esitettyja rakentamisen
keskittymia ei ole, etta olisi tai syntyisi tarvetta tiestdn rakentamiseen, kevyen liikkenteen jar-
jestelyihin tai virkistysalueiden jérjestamiseen.

Vesijohtoverkosto ulottuu nykyiselldan Uusi-Epaalasta Epaalaan ja Onkkaalasta Pappilaan ja
Kuulialaan saakka. Kaavassa esitetyt uudet rakennuspaikat sijaitsevat 4 rakennuspaikkaa
lukuun ottamatta nykyisen vesijohtoverkon toiminta-alueella. Kaava ei luo paineita toiminta-
alueen laajentamiseen. Vesijohtoverkko tai sen vahéinen laajentaminen ei edellytd asema-
kaavan laatimista.

Palkaneen kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaan Uusi-Epaalaan ja Onkkaala-
Pappilan alueelle ollaan rakentamassa viemariverkostoa vuosien 2015-2018 aikana. Viema-
riverkoston rakentaminen ei edellytd asemakaavan laatimista.

5.3.4. Rakentamispaineet kyldalueilla

Yleiskaavan maéarays sen kayttamisesta rakennusluvan myoéntamisen perusteena voi koskea
vain kyldaluetta, johon ei kohdistu rakentamispaineita.

Sijaintinsa puolesta suunnittelualueelle kohdistuvat suuret rakentamisen paineet, mutta ne
eivét voi toteutua.

Alueen yhdyskuntarakenne, viljelymaisema ja suojeluvelvoitteet estavat alueen ja sen ranto-
jen ottamisen tehokkaaseen asuinrakentamiseen. Suunnittelualue on l&hes kokonaisuudes-
saan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéaristéa, jossa alueen kulttuuri-
historialliset arvot ovat lahtékohtana alueen suunnittelulle, rakentamiselle ja maankaytolle.

Kyliin on mahdollista sijoittaa vain jonkin verran uutta rakentamista, minké jalkeen laa-
jenemismahdollisuuksia alueella ei ole. Kaavassa ei ole mahdollista osoittaa taaja-
asutusmaista rakennusoikeutta. Kunnan asuinrakentamisen uudet alueet painottuvat kunta-
keskuksen etelédpuolelle.

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on sovitettu rakentamisen mitoitus siten, etta ediste-
taan valtakunnallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden arvojen séilymista. Uudet, yksit-
taiset rakennuspaikat on sijoitettu ymparistéén harkiten ja hienovaraisesti olemassa olevaan
kylarakenteeseen ja maisemaan sovittaen. Uusi rakentaminen on maaraltédan, laadultaan ja
mittakaavaltaan kyldasutuksen tyyppista.

Kylaalueet on rajattu selkeadsti ymparistésta osoittamalla niita ympéaroivat alueet muuhun kuin
rakentamiseen. Kyldalueille ei ole mahdollista muodostua alueita, joille voisi kohdistua raken-
tamispaineita.

Kun osayleiskaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat ovat toteutuneet, ei alueelle ole mah-

dollista sijoittua enemp&a rakentamista ilman yleiskaavan muutosta tai asemakaavan laati-
mista.

57



5.3.5. Rakennuspaikkojen ja rakentamisen ohjaus kaavamaarayksilla

Edellytyksena kayttaa yleiskaavaa rakennusluvan myéntédmisen perusteena on, etta yleis-
kaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankayttoa kyseisella alueella.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavassa rakentamista on ohjattu siten, etté uusi rakentaminen
sopisi mahdollisimman hyvin olemassa oleviin kyliin rakentamisen maéarén, laadun ja mitta-
kaavansa puolesta. Kaavassa on rakentamista ohjattu kaavaméarayksin seuraavasti:
¢ Rakennuspaikat on osoitettu kaavassa rakennuspaikkakohtaisesti, paasaan-
toisesti yksittéisina rakennuspaikkoina.
¢ Rakennuspaikkojen kooksi on maaritetty vahintdan 4000 m?.
o Kaavamaaradyksissé on annettu maarayksia koskien rakentamisen maaraa,
kokoa, sijoittamista tontille ja rakentamistapaa.

5.3.6. Maardyksen voimassaoloaika

Yleiskaavan méaaradys sen kayttdmisesta rakennusluvan myodntamisen perusteena MRL
44§:n nojalla on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan. Td&man jalkeen alueelle voidaan
laatia vaihekaava, joka koskee vain kyseista madraysta, ja jolla maaraysta voidaan jatkaa
uudelleen 10 vuotta. Samassa yhteydesséa on harkittava myds asemakaavoituksen tarvetta.

5.4. Rantavyohyke ja asemakaavoitettavat alueet

Ranta-alueita koskee maankaytts- ja rakennuslain 72§:n mukainen suunnittelutarve, minka
johdosta ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle pysyvéaén asumiseen osoitettaville
alueille on tarpeen laatia asemakaava.

Loma-asumiseen rantavyohykkeella osayleiskaavaa voidaan suoraan kayttaa rakennusluvan
myéntamisen perusteena maankaytto- ja rakennuslain 72§:n mukaisesti. Osayleiskaavassa
on rantavydhykkeelle osoitettu kaksi uutta lomarakennuspaikkaa , jotka sijaitsevat Martinsaa-
ressa.

MRL 72§:n mukainen rantavyShyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhtei-
siin vesistén vaikutus ulottuu, joka maisemallisesti mielletaén rantaan kuuluvaksi tai jolle
kohdistuu erilaisia rantaa hyédyntavia maankayttotarpeita. Rantavyéhykkeen leveyteen vai-
kuttavat alueen kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet. Ranta-
vybhykkeen voidaan katsoa ulottuvan noin 100 metrin etaisyydelle, mutta ei kuitenkaan mis-
saan pidemmalle kuin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Hallintok&ytanndssa rantavydhykkeen vahimmaisleveytend on pidetty 50 metria.

Asemakaavoitettavaa aluetta maaritettdessad on mukaan otettu rantavydhykkeelle sijoittuvien
uusien rakennuspaikkojen lisaksi niihin valittémasti liittyvat muut uudet rakennuspaikat. Me-
nettelyn perusteena on asemakaavoituksen kannalta tarkoituksenmukaisten ja yhtenaisten
asemakaavoitettavien alueiden muodostaminen.

Asemakaavoitettaville alueille sijoittuu osayleiskaavassa osoitetusta 71 uudesta rakennus-
paikasta 29. Uusista pysyvaan rakentamiseen osoitetuista rakennuspaikoista asemakaavoi-
tettavilla alueilla sijaitsee Epaalassa 3, Kuulialassa 13, Onkkaala-Pappilassa 13 rakennus-
paikkaa.

Ranta-alueille osoitetut uudet rakennuspaikat koskevat paéosin sellaisia maanomistajia, joi-
den rakennusoikeus on siirretty pois maisemallisesti arvokkaalta alueelta (MA). Siirtamalla
rakennuspaikat ranta-alueelle on pystytty varmistamaan valtakunnallisesti merkittévan ra-
kennetun kulttuuriympdristén suojeleminen ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu.
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5.5. Kaavan perustelut, aluevaraukset ja kaavamaaraykset

Yleismdéréykset

Kaavan yleismaarayksiin on koottu kaikille rakentamista koskeville alueille yhteiset raken-
nusoikeutta, rakennusten kerroslukua, rakennuspaikan kokoa ja rakennusalaa koskevat
maaraykset.

Rakentamista koskevat madardykset AT- ja AO-alueilla:
Rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi yksiasuntoinen, korkeintaan | 3/4-korkuinen asuin-
rakennus, tybtiloja sekd yksikerroksisia talousrakennuksia.

Rakennuspaikan koko on oltava véhintdan 4000 m=~

Rakennuspaikalle yhteensé rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintddn 10% rakennus-
paikan pinta-alasta. Yksittdisen asuinrakennuksen suurin sallittu koko on 400 kem?.
Asemakaavoitettavaksi osoitetulla alueella sallittu kerrosala on enintédén 7% rakennuspaikan
pinta-alasta kuitenkin enintdén 300 m>.

Rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintédén 5,0 m.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaifla kyldalueilla (kaavamaéarédys sk) alle 2500 m?:n rakennuspai-
koilla rakennuspaikalle yhteenséa rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdén 15% ra-
kennuspaikan pinta-alasta sekd rakennuksen etdisyys rakennuspaikan rajasta véhintédén 3,0 m
ja tiealueesta 1,0 m.

Rakennuspaikalle voidaan rakentaa toinen asuinrakennus, mikéli kaavassa sr-merkinnélld osoi-
tetun, rakennuspaikalla olevan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen séilymisté ei voi-
da muulla tavoin turvata.

Rakentamista koskevat maardykset AM-alueilla:
AM-alueilla rakennuspaikalle yhteensé rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdén 15%
rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakentamista koskevat maardaykset RA-alueilla:
Rakennuspaikan koko on oltava vahintddn 5000 m?

Lomarakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikkaa kohden saa olla
6% rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin enintdén 160 m2 Enimmdéiskerrosalasta véhintdén 20
m? tulee varata varastotilan rakentamiseen ja rakennuksista vierasmaja saa olla kooltaan enin-
tddn 15 m2 Rakennusten lukumééré saa olla enintdan neljé.

Rakentaminen ranta-alueilla:

Asuinrakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla véhin-
tdén 40m ja lomarakennuksen 25m. Kiinteistén kaikkien rakennusten alimman lattiatason tulee
olfa véhintddn 1m yldvesirajaa korkeammalla. Yhden saunarakennuksen, jonka kerrosala on
enintdén 25 m? saa rakentaa ldhemméksi rantaa siten, ettéd sen etdisyys rantaviivasta on véhin-
tddn 15m.

Kyldalueet/ kyldalueiden uudet rakennuspaikat (AT)

Osayleiskaavaa voidaan télld alueen osalla kéyttdd rakennusluvan myéntédmisen perusteena
maankaytté- ja rakennuslain 44§:n mukaisesti.

Rakennusluvan myéntémisen edellytyksend on, eita kiinteistét liittyvat alueelle rakennettavaan
kunnan jétevesiviemdriverkkoon.

Luku kirjantunnuksen alla osoittaa uusien sallittujen rakennuspaikkojen lukuméérén.
Kyldalueiden uudet rakennuspaikat on kaavassa osoitettu yksittaisina rakennuspaikkoina.
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Rakennuspaikat sijaitsevat kunnan jatevesiviemariverkon suunnitellulla laajenemisalueella ja
rakennuspaikkojen toteutuminen on sidottu jatevesiviemariverkon rakentamiseen ja kiinteis-
tdjen liittymiseen siihen. Palkdneen kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaan Uu-
si-Epaalaan ja Onkkaala-Pappilan alueelle ollaan rakentamassa viemariverkostoa vuosien
2015-2018 aikana. Kehittamissuunnitelman mukaisella alueella rakennusluvan myéntamisen
edellytyksena on, etta kiinteistot liittyvat alueelle rakennettavaan kunnan jatevesiviemariverk-
koon.

Kayttotarkoitusmerkinnan AT alle on merkitty luku, joka osoittaa uusien sallittujen rakennus-
paikkojen maaran. Merkinnallad osoitettuja rakennuspaikkoja voidaan kayttda rakennusluvan
mydntamisen perusteena MRL 44§ perusteella.

Uusia rakennuspaikkoja kylaalueille on osoitettu yhteensa 20.

Usein kylaalueiden rakennuskantaan kuuluu myés suojeltavia kulttuurihistoriallisia kohteita,
joita koskee oma kaavamdadarayksensa ja siina yhteydessa on annettu maarayksia koskien
uudisrakentamista ja pihapiiria.

Erillispientalojen rakennuspaikat/ erillispientalojen uudet rakennuspaikat (AO)
Erillispientalojen uudet ehdolliset rakennuspaikat (AO-sm)

Osayleiskaavaa voidaan téllé alueen osalla kdyttdd rakennusluvan myéntdmisen perusteena
maankéytto- ja rakennuslain 44§:n mukaisesti.

Luku kirjantunnuksen alla osoittaa uusien sallittujen rakennuspaikkojen lukumaéran.

Kirjaintunnus -sm kéyttétarkoitusmerkinnén alla tarkoittaa, etté rakennuspaikan rakennusoikeus
on ehdollinen riippuen siitd, onko alueella rakentamisen estédvid muinaisjdénnéksia ja kuuluuko
rakennuspaikka kiintedn muinaisjdédnnéksen suoja-alueeseen. Rakennuslupaa haettaessa tulee
olla yhteydessa maakuntamuseoon ja selvittdd mahdollinen arkeologisen selvittémisen tarve.

Jatevesihuoltoverkon laajenemisalueen ulkopuolella olevat rakennuspaikat on osoitettu eril-
lispientalojen rakennuspaikoiksi. Uudet rakennuspaikat on kaavassa osoitettu yksittaisina ra-
kennuspaikkoina. Kayttétarkoitusmerkinnan AQ alle on merkitty luku, joka osoittaa uusien
sallittujen rakennuspaikkojen mééran. Merkinnalla osoitettuja rakennuspaikkoja voidaan
kayttaa rakennusluvan myéntamisen perusteena MRL 44§ perusteella.

Erillispientalojen uusia rakennuspaikkoja on yhteensa 19.

Sellaiset rakennuspaikat, joiden sijainnin ja laheisten muinaisjadnnoésten perusteella voidaan
olettaa, ettd rakennuspaikoilla sijaitsee mahdollisesti muinaisjaannodksid, on kaavassa 0soi-

tettu ehdollisiksi rakennuspaikoiksi (-sm). Naiden rakennuspaikkojen osalta jo laadittujen ar-
keologisten selvitysten perusteella ei ole saatu riittédvasti tietoa muinaisjaanndsten mahdolli-
sesta sijainnista alueella.

Haettaessa rakennuslupaa rakennuspaikalle on oltava yhteydessa maakuntamuseoon ja
selvitettdvd mahdollinen arkeologisen selvittdmisen tarve. Selvityksen laatimisen jalkeen
maakuntamuseo tekee arvion siitd, voiko rakennuspaikalle rakentaa ja jos voi, mika on sopi-
va rakennuksen sijainti, jotta muinaisjadnndksen sailyminen voidaan turvata.

Ehdollisia uusia erillispientalojen rakennuspaikkoja on yksi.
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Usein erillispientalojen rakennuspaikkojen rakennuskantaan kuuluu myés suojeltavia kulttuu-
rinistoriallisia kohteita, joita koskee oma kaavamaéarayksensa ja siind yhteydessa on annettu
maarayksia koskien uudisrakentamista ja pihapiiria.

Erillispientalojen rakennuspaikat/ erillispientalojen uudet rakennuspaikat ranta-
vybhykkeella.
Alueelle on laadittava asemakaava tai rakennusluvan mydntémisen edellytykset on selvitettava
poikkeamislupamenettelylla.

Erillispientalojen rakennuspaikat/ erillispientalojen uudet rakennuspaikat ranta-
vybéhykkeella.
Alueelle on laadittava asemakaava tai rakennusiuvan myéntémisen edellytykset on selvitettéva
poikkeamislupamenettelyila.

Rakennusluvan mydntdmisen edellytyksend on, etté kiinteistot liittyvét alueelle rakennettavaan
kunnan jatevesiviemériverkkoon.

® Olemassa oleva rakennuspaikka asemakaavoitettavalla alueella.

O Uuden rakennuspaikan likiméérdinen sijainti asemakaavoitettavalla alueella.

Ranta-alueella on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 72§:n mukainen suunnittelutarve.
Sen vuoksi ranta-alueeseen kuuluvalla rantavydhykkeella sijaitsevat pysyvaan asumiseen
soveltuvat alueet on osoitettu asemakaavoitettaviksi.

Asemakaavoitettavilla alueilla on osoitettu rakennusoikeus rakennuspaikkakohtaisesti. Ra-
kennuspaikkojen tarkempi sijainti, rakennusalat ja muu rakentamisen tarkempi ohjaus maéari-
tetddn asemakaavalla. Yleiskaavassa osoitetuista aluerajauksista voidaan asemakaavassa
perustellusti poiketa.

Osa asemakaavoitettavalla alueella olevista rakennuspaikoista sijaitsee kunnan jatevesi-
viemariverkon suunnitellulla laajenemisalueella ja rakennuspaikkojen toteutuminen on sidottu
jatevesiviemariverkon rakentamiseen ja kiinteistdjen liittymiseen siihen. Palkaneen kunnan
vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaan Uusi-Epaalaan ja Onkkaala-Pappilan alueelle
ollaan rakentamassa viemariverkostoa vuosien 2015-2018 aikana. Kehittdmissuunnitelman
mukaisella alueella rakennusluvan myéntamisen edellytyksena on, etta kiinteistot liittyvat
alueelle rakennettavaan kunnan jatevesiviemariverkkoon.

Mikéli alueille ei laadita asemakaavaa, tulee rakennusluvan myéntamisen edellytykset selvit-
tada poikkeamislupamenettelylla.

Maatilojen talouskeskukset (AM)
Alueella on sallittua rakentaa tuotanto- ja talousrakennuksia seké korkeintaan kaksi asuinra-
kennusta.

Maatilojen talouskeskuksiksi on osoitettu olemassa olevat, maataloutta harjoittavat talous-
keskukset seké sellaiset maatilojen talouskeskukset, joissa ei talla hetkelld harjoiteta maata-
loutta, mutta siihen on rakennuskannan ja muiden olosuhteiden puolesta olemassa mahdolli-
suus.

Maisemallisesti keskeisiin tiloihin on maaritetty AM-alue laaja-alaisesti, jotta uudisrakentami-
sen sijoittamiseksi muodostuisi mahdollisuuksia harkita sopivaa sijaintia ja |6ytéda néin myés
maiseman kannalta edullinen sijainti. AM-alueiden laajuuden ja sijainnin maarittamisessa on
huomioitu maanomistajien esittdmat tarpeet ja toiveet.
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Usein maatilojen rakennuskantaan kuuluu myds suojeltavia kulttuurihistoriallisia kohteita, joi-
ta koskee oma kaavamaarayksensa ja siina yhteydesséa on annettu maarayksia koskien uu-
disrakentamista ja pihapiiria.

Julkisten palvelujen alueet (PY)
Julkisten palvelujen alueeksi (PY) on osoitettu Epaalan koulun alue ja Pappilan alue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU) on osoitettu Uusi-Epaalassa sijaitseva urheilu-
kentta.

Loma-asuntoalueet/ uudet loma-asuntopaikat. (RA)
Osayleiskaavaa voidaan télléd alueen osalla kayttaéd rakennusluvan mydéntdmisen perusteena
maankayfto- ja rakennuslain 72§:n mukaisesti.

Luku kirjantunnuksen alla osoittaa uusien sallittujen lomarakennuspaikkojen lukuméaran.

Loma-asuntoalueiksi on osoitettu olemassa olevat loma-asuntojen rakennuspaikat seka 2
uutta loma-asunnon rakennuspaikkaa. Loma-asuntopaikkojen pinta-ala on vahintaéan 5000
m2. Kayttétarkoitusmerkinnan RA alle on merkitty luku, joka osoittaa uusien sallittujen raken-
nuspaikkojen maaran. Merkinnalla osoitettuja rakennuspaikkoja voidaan kayttaa rakennuslu-
van myéntamisen perusteena. Maanomistajan toiveesta ja harkintaa kéayttaen on yksi nykyi-
nen loma-asuntopaikka osoitettu kaavassa pysyvaan asumiseen.

Matkailupalvelujen alue (RM)
Alueella on sallittua rakentaa yksikerroksisia matkailua palvelevia kokoontumis-, ravintola-,
myymaéla- ja nédyttelytiloja.

Alueelle ei ole sallittua majoitus- tai asuintilojen rakentaminen.

Matkailupalvelujen alueeksi on maanomistajan toiveesta osoitettu entinen Finntavernan alue.
Maanomistaja on esittanyt mahdollisuutta rakentaa alueelle rauniokirkon matkailua tukevan
rakennuksen.

Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) ja johto suojavyéhykkeineen
Yhdyskuntateknisen huollon alueeksi on osoitettu Vattenfall Verkko Oy:n omistuksessa oleva
alue, jolla sijaitsee 110 kV:n séhkéverkon muuntamo. Séhkgjohto ja sen suojavydhyke on
madéritetty kaavaan. Suojavydhykkeen etéisyys on 35 m sahkdlinjan keskilinjasta.

Suojaviheralue
Suojaviheralueeksi on osoitettu Uusi-Epaalan ja Lahdentien vélinen alue, jolle kohdistuu me-
luhaittoja. Lahimmillaan uusia rakennuspaikkoja on osoitettu 60 m etaisyydelle tiesta.

Metsédtalousvaltainen alue (M)
Alueella sallitaan maa- ja metsétalouteen liittyva rakentaminen.

Uudisrakentamisen sijoittamisessa seké koon, muodon, materiaalien ja vérityksen osalta on eri-
tyisesti huomioitava sopivuus maisemaan.

Rakentaminen tulee sijoittaa vahintddn 40 metrin etaisyydelle MA-alueen reunasta.

M-alueiksi on osoitettu alueen metsaalueet.

Koska suunnittelualuetta koskee valtakunnallisten alueidenkayttGtavoitteiden mukainen vel-
voite ottaa valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté suunnittelun 1ahtékoh-
daksi, on M-alueille annettu maarayksia koskien rakentamisen sijoittamista.
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Metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisid maisema-arvoja (M-1)
Alue on maisemallisesti arvokkaan peltoalueen reunavyohykettd, joka suojaa rakentamista mai-
semassa..

Alue tulee séilyttdd rakentamattomana. Alue fulee sailyttaa riittdvén puustoisena, jotta se suojaa
rakentamista maisemassa.

Ne metsaalueet, joilla on erityistd suojaavaa merkitystd maisemassa, on osoitettu metséalu-
eiksi, joilla on erityisid maisema-arvoja (M-1).

Maatalousalue (MT)
Alueelia on sallittua vain maatalouteen liittyvé rakentaminen.

Uudisrakentamisen sijoittamisessa sekd koon, muodon, materiaalien ja vérityksen osalta on eri-
tyisesti huomioitava sopivuus maisemaan.

Rakentaminen tulee ensisijaisesti sijoittaa liittyen AM-, AT-, AO- tai M-alueisiin.

Koska suunnittelualuetta koskee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen vel-
voite ottaa valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté suunnittelun lahtékoh-
daksi, on MT-alueille annettu maarayksia koskien rakentamisen sijoittamista.

Maatalousalue, jolla on erityisid maisema-arvoja (MT-1)
Alue on viljelysmaiseman rantavyShykettd, jolla on erityistd maisemallista arvoa.

Alue tulee séilyttdd rakentamattomana. Rakennusoikeus alueelta on siirretty AT- ja AO-alueille.

Viljelymaiseman reunavydhykkeet on osoitettu maatalousalueiksi (MT) tai maatalousalueiksi,
joilla on erityisi& maisema-arvoja (MT-1). Viljelymaiseman kulttuurihistoriallisten arvojen ko-
konaisuuden kannalta ndma eivat ole herkinta aluetta. MT-alueiksi on osoitettu alueen poh-
joisosan peltoalueet, jotka eivét ole keskeisinté, avointa viljelysmaisemaa ja MT-1-alueiksi on
osoitettu rantavydhykkeiden pelto- ja pensasalueita.

Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas peltoalue (MA)
Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas viljelymaisemakokonaisuus tulee sdilyttaa.

Alue tulee séilyttdd rakentamattomana. Rakennusoikeus alueelta on siirretty AT- ja AO-alueille.

Keskeinen avoin viljelymaisema on osoitettu maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi peltoalueeksi (MA).

Pelto- ja metsaalueiden osoittaminen kaavassa MA-, MT-, MT-1, M- ja M-1-aluevarauksilla
perustuu kulttuuriymparistén arvokarttaan, joissa on arvioitu peltoalueiden maisemallista ar-
voa, luontoselvitykseen ja maisemaselvitykseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdvé alue (luo)
Hyllin laidunniityn, Kuulialaniahden ja Epaalanlahden ranta- ja vesialueen seké Peraniemen
alueilla alueiden suunnittelussa, maankdytossd ja rakentamisessa suositellaan otettavaksi
huomioon alueiden luonnonympéristén erityisyyden ja monimuotoisuuden séilymisedellytykset.

Alueet, jotka on luontoselvityksesséa suositeltu huomioitavaksi kaavassa, on osoitettu luon-
non monimuotoisuuden kannalta merkittdviksi alueiksi (luo). Naita alueita ovat Hyllin laidun-
nitty, Kuulialanlahden ja Epaalanlahden ranta- ja vesialueet seka Perdniemen metsé&alueet.

Nailtad alueilta luontoselvityksissé tai linnustoselvityksessa ei [&ytynyt luonnonsuojelulain,

metsalain, vesilain tai EU:n luonto- ja lintudirektiivin mukaisia kohteita tai lajeja jotka tulisi eri-
tyisesti huomioida kaavoituksen yhteydessa.
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Luontoselvityksessa suositellaan, etta Hyllin laidunniityn alueella jatkettaisiin laidunnusta, jol-
loin alueen kasvillisuus sdilyy edelleen niittymaisend, katajat hengissa ja koko alue maise-
mallisesti merkittdvana ja perinteisena.

Peraniemen osalta luontoselvityksess& on mainittu alueen lehtokasvillisuus ja monimuotoi-
suus. Linnustoselvityksessé kerrotaan, etta lehtojen ja rantametsikéiden lintulajistossa on
mukana silmallapidettavia lajeja.

Vesilinnuston kannalta erityisen merkittiva alue. (pisterasteri)
Alue on vesilinnustolle erityisen térked elin- ja pesimisympérists, jolla ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteitd, jotka heikentévéat alueen merkitysta lintujen elinolosuhteiden kannalta.

Vesilinnuston kannalta erityisen merkittdvéksi alueeksi on osoitettu Kuulialanlahden rantaluh-
ta. Alueella pesii laulujoutsen, joka on EU:n lintudirektiivin liitteen | mukainen laji, seka muita
vesilintulajeja, joista osa on lajeina vaarantuneita.

Luontoselvityksen mukaan se on |&hialueen ainoa laajempi, rikkoutumaton luhta-
ruovikkoalue, jolla linnustollista merkitysta.

Vesialue
Vesialueeksi on osoitettu maanmittaustoimiston toimittaman pohjakartta-aineiston mukainen
jarvialue.

Muinaismuistoalue ja —kohde (SM)
Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjdanndos. Merkintaan liitetty numeroindeksi viittaa
kohdeluetteloon.

Alueen/kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu sithen kajoaminen on muinais-
muistolain nojalla kielfetty.

Aluetta/kohdetta ja sen ldhiympéristGd koskevat maankayttésuunnitelmat on lahetettava maa-
kuntamuseoon lausuntoa varten.

Muinaisjaannosten suojelumerkinnat perustuvat alueelle laadittuun arkeologiseen inventoin-
tiin ja Pirkanmaan maakuntamuseon viranomaisten kanssa kaytyihin neuvotteluihin. Kyldalu-
eilla kylatontit kokonaisuudessaan eivat ole inventointiraportin mukaan muinaisjaannoksia,
vaan muinaisjaanndsalueiksi on rajattu vain niiden rakentamattomat osat.

Muinaisjaanndsten kaavamerkintéihin liittyvat numeroindeksit, jotka viittaavat kaavamaarays-
ten yhteydessa olevaan kohdeluetteloon. Kohdeluettelossa kerrotaan suojelun peruste ja sii-
né& voidaan tarvittaessa antaa yksityiskohtaisempia maarayksia suojelusta.

Muinaisjaanndkset on osoitettu kahdella eri tavalla:
o Muinaismuistoalueet on osoitettu merkinnalla (SM). Naissa alueen paakayt-

tétarkoitus on muinaisjgannds.

o Muinaismuistokohteet on osoitettu kirjainmerkinnalld SM ja pienella neliGtun-
nuksella. Ne ovat pddosin pienehkdja, kohdemaisia, mutta voivat olla pinta-
alaltaan myGs laaja-alaisia, mutta sijaita alueella, jonka paakayttétarkoitus
on jokin muu kuin suojelu.

Historiallisten kylétonttien alueet (pystyviivoitus, punainen)
Alueella todennékdisesti sijaitsee muinaismuistolain suojaamia asutus- ja elinkeinohistoriallisia
kiinteitd muinaisjdannoksia.

Aluetta koskevat maankéyttdsuunnitelmat on ldhetettdvd maakuntamuseoon lausuntoa varten.
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Kylatontit kokonaisuudessaan eivat ole inventointiraportin mukaan muinaisjdannoksia, vaan
muinaisjaanndsalueiksi on rajattu vain niiden rakentamattomat osat. Kuitenkin myds néaiden
alueiden ulkopuolella vanhoilla tonttialueilla saattaa olla maan alla kiinteitd muinaisjadannok-
sia.

Kylatonttien ottamisella mukaan omalla kaavamaaraykselldan on haluttu varmistaa mahdol-
listen muinaisjddnndsten sailyminen maardamalla, ettd ennen kuin alueella ryhdytdan ympa-
ristéa muuttaviin toimenpiteisiin, on otettava yhteyttda museoviranomaiseen.

Historiallisten teiden alueet (vaakaviivoitus, punainen)
Tien maisemalliset ja historialliset ominaispiirteet tulee séilyttda. Tien linjaa, sen rakenteita ja
padllysteitd seka lahiympéristéd koskevista suunnitelmista ja toimenpiteists tulee neuvotella
museoviranomaisten kanssa.

Historialliset tiet perustuvat inventointiraportin mukaisiin vuodesta 1763 muuttumattomina
sdilyneisiin tielinjauksiin ja Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa kaytyihin neuvotteluihin.
Tiealueet eivat ole muinaisjaannoksia, mutta niista oletetaan loytyvéan sellaisia kerroksia tai
rakenteita, jotka ovat muinaisjdannoksia.

Historiallisten teiden ottamisella mukaan omalla kaavamaéarayksellaan on haluttu varmistaa
mahdollisten muinaisjaddnnésten sailyminen maaraamalla, ettd ennen kuin alueella ryhdyt&dén
ymparistdéa muuttaviin toimenpiteisiin, on otettava yhteyttd museoviranomaiseen.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet (sr)
Kohde on merkittdvéd osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuurihistoriallista ympéaristoa.

Uudisrakentaminen ja muutostydt on sovitettava pihapiiriin, ympérdivdén rakennuskantaan ja
maisemaan. Uudisrakennuksien tulee olla muodoltaan yksinkertaisia, harjakattoisia, lautaver-
hottuja ja peiftomaalattuja. Muutostdisséa tulee sdilyttéa rakennusten alkuperdinen hahmo ja his-
torialliset ominaispiirteet. Pihojen rakentamisessa tulee kdyttda perinteisid materiaaleja ja kas-
veja seké valltaad alueelle vieraita kasveja ja pihojen rakenteita.

Merkintéan liittyvd numeroindeksi viittaa kohdeluetteloon. Kohdeluettelossa on kerrottu tarkem-
min kunkin kohteen ominaispiirteistéd ja sucjeluméaérayksista.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden suojelu perustuu alueelle laadittuun inventoin-
tiin, Pirkanmaan maakuntamuseon viranomaisten kanssa kaytyihin neuvotteluihin ja maasto-
kdynteihin. Suojeltaviksi on maaritetty rakennusinventoinnin mukaiset |-arvoluokan kohteet.

Kukin kohde on merkitty numeroindeksill, jota viittaa kohdekohtaiseen suojelumaaraykseen.
Kohteet ovat luonteeltaan ja laajuudeltaan erilaisia ja sen vuoksi yksiloidyt maaraykset on
nahty perustelluksi ratkaisuksi kaavan riittdvan ohjaavuuden varmistamiseksi.
Kohdekohtaisissa suojelumaarayksissa:

1. Kuvaillaan lyhyesti kohde ja sen kulttuurihistorialliset arvot.

2. Méaritetdaan kohteen suojeluperuste: historiallinen, rakennushistoriallinen ja/tai mai-
semallinen

3. Kerrotaan ne rakennukset, joita ei saa purkaa, jotta alueen kulttuurihistorialliset arvot
sailyisivat.

4. Annetaan madrayksia koskien uudisrakentamisen sijoittamista ja sovittamista ole-
massa olevaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristéon, kylamiljdisiin ja
maisemaan.
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Kohde Nro | Arvo- | Kaavamaarays Perustelu maaraykselle

lka

Iso-Seppala 1.1 1 Asutushistoriallisesti merkittava kantatilan Paarakennus on maisemassa
puolikas. Maisemallisesti nakyvalla paikalla | ja pihapiirissa kaikkein merkit-
pellon laidalla. Rakennuskannassa nakyvat | tdvimmalla paikalla ja kohteen
eri aikakausien kerrostumat. Ominaispiir- rakennuksista parhaiten séily-
teet sailyneet melko hyvin. nyt.

) oo i e Aitta on hyvin séilynyt ja rajaa
Merllqtys rgkennllil'shlstorlalllnen, historialli- pihapiiria Vanhankirkontien
nen jJa maisemallinen. puolelta.

Paarakennusta ja aittaa ei saa purkaa.
Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa
olemassa olevaa pihapiirin tdydentamalla.

Epaalan koulu | 1.2 il Sivistyshistoriallisesti merkittava. Muodos- | P&arakennus ja opettajan
taa oman maisemallisen kokonaisuuden ja | asunto ovat kohteen arvojen
nakyy myés kaukomaisemassa Lahdentiel- | séilymisen kannalta merkitta-
le. Rakennusten ominaispiirteet sailyneet vimmaét.
hyvin alkuperaisina.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.

Paarakennusta ja opettajan asuntoa ei saa
purkaa.

Kyla-Uotila 1:3 1 Asutushistoriallisesti merkittava kantatilan Paarakennus, aitta, sauna ja
toinen puolikas. Rakennuskanta edustaa navetta ovat kaikki merkitta-
tyypillista talonpoikaista rakentamistapaa. vassa roolissa pihapiirin ja

kohteen arvojen sailymisen
Merkitys rakennushistoriallinen ja historial- | kannalta.
linen.

Pellon laidassa sijaitsevan na-
Pagrakennusta, aittaa ja saunarakennusta | vetan merkitys viljelymaise-
sekd navetan vanhinta osaa ei saa purkaa. | Massa on suuri.
Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa pi-
hapiirin ulkopuolelle.

Kamppi ja 1.9 1 Asutushistoriallisesti merkittdva vanha kan- | Pa&rakennus, toinen asuinra-

Tonttimaa tatila. Rakennuskanta edustaa monipuoli- kennus, aitta ja navetta ovat
sesti 1900-luvun alun talonpoikaista raken- | merkittdvimma&ssa roolissa pi-
tamistapaa, jossa eri sosiaaliluokkien ra- hapiirin ja kohteen arvojen s&i-
kennuksia seké runsaasti ominaispiirteen- | lymisen kannalta.

s& hyvin sdilyttdneitd talousrakennuksiakin.
Maisemallisesti merkittavalla paikalla tei- Tien varressa sijaitsevien paa-
den risteyksessa, raittimaisen kylétien var- | rakennuksen ja aitan merkitys
rella, vanhalla kylatontilla. raittimiljoén kannalta on suuri.
Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.
Paarakennusta, toista asuinrakennusta, ait-
taa ja navettaa ei saa purkaa.
Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa ton-
tin pohjoisosaan. Uudisrakennettaessa on
huomioitava erityisesti sopeutuminen
Epaalan kyl&miljééseen.
Taka-Vaijala 1.10 1 Asutushistoriallisesti merkittéava kantatilan Péaarakennus, aitat ja makasii-

puolikas. Rakennuskanta edustaa tyypillis-

ni ovat merkittdvimmaéassa roo-
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ta talonpoikaista rakentamistapaa moni-
puolisesti.Pihapiiri muodostaa oman mai-
semallisen kokonaisuuden.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.

Paarakennusta, aittoja ja makasiinia ei saa
purkaa.

Uudisrakentaminen tulee sijoittaa pihapiirin
koillispuolelle siten, ettd paadrakennuksen ja
pihapiirin asema maisemassa sailyy.

lissa pihapiirin ja kohteen arvo-
jen sailymisen kannalta.

Paarakennuksen merkitys vilje-
lymaisemassa on suuri.

Hylli

Asutushistoriallisesti merkittava kantatila.
Pihapiirissé on runsaasti vanhaa raken-
nuskantaa, joista asuinrakennus ja navetta
tyypillisia1930-luvulle. Rakennukset ovat
hyvin sailyttdneet ominaispiirteensa. Mai-
semallisesti merkittdva kokonaisuus, johon
liittyy hoidettu perinnebiotooppi ja hoidettu
maisema-alue.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.

Paarakennusta, aittaa ja pakaria ei saa
purkaa.

Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa joko
muita olemassa olevia rakennuksia korva-
ten tai pihapiirin ulkopuolelle. Epaalantie
tulee sailyttdd osana pihapiiria. Muinais-
jaénnodkset tulee huomioida osana arvo-
kasta kulttuuriymparistta jattamalla niille
riittdvasti suoja-aluetta.

Paarakennus, aitat ja pakari
ovat merkittdvimmassa roolis-
sa pihapiirin ja kohteen arvojen
séilymisen kannalta sekéa par-
haiten séilyneitd ja hyvakuntoi-
sia rakennuksia.

Kuuliala

24

Asutushistoriallisesti merkittava vanha kar-
tano ja rusthollitila, joka muodostunut kylan
kantatiloista. Navetta ja aitat edustavat ta-
lonpoikaista rakennustapaa ja ovat sailyt-
téneet hyvin ominaispiirteensa Rakennuk-
set edustavat eri aikakausille tyypillista ra-
kentamistapaa. Pihapiiri muodostaa oman
maisemakokonaisuuden jossa pihaan joh-
tavat koivukujat ovat myés maisemaa ra-
jaamassa avoimessa laajassa viljelymai-
semassa.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.

Aittaa, navettaa, muorinpirttia ja jyvaaittaa
ei saa purkaa.

Uudisrakentaminen tulee sijoittaa joko mui-
ta olemassa olevia rakennuksia korvaten
tai pihapiirin pohjois- tai itdpuolelle.

Aitta, navetta, muorinpirtti ja
jyvaaitta ovat merkittdvimmas-
s& roolissa pihapiirin ja koh-
teen arvojen séilymisen kan-
nalta, seké ovat kohteen van-
himpia, hyvin sailyneits, hyva-
kuntoisia rakennuksia.

Turvanmaa
(Turva)

2.2

Asutushistoriallisesti merkittdva lohkotila,
vanhalla kyl&tontilla. Rakennukset edusta-
vat tyypillista talonpoikaista rakennustapaa
ja ovat hyvin séilyttaneet luonteensa. Mai-
semallisesti merkittdvd oma pihakokonai-
suus seka osana Kuulialan kylatontin ra-
kennuskantaa.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-

Paadrakennus ja aitta ovat mo-
lemmat kohteen arvojen séi-
lymisen kannalta oleelliset.
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nen ja maisemallinen.
Paadrakennusta ja aittaa ei saa purkaa.

Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa ton-
tin itdosaan.

Yli-Kartano

2.3

Asutushistoriallisesti merkittava lohkaotila,
joka myds vanha. Rakennuskannassa na-
kyvissa kerroksellisuus. Pihapiirin raken-
nukset muodostavat oman maisemallisen
kokonaisuuden ja ovat merkittava osa van-
han kylatontin rakennuskannan kokonai-
suutta.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.

Vanhaa paarakennusta, aittaa ja navettaa
ei saa purkaa.

Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa mui-
ta olemassa olevia rakennuksia korvaten.

Vanha paarakennus, aitta ja
navetta ovat kohteen arvojen
sadilymisen kannalta tarkeim-
mat ja kyl&raitin sailymisen
kannalta keskeiset.

Savola

24

Asutushistoriallisesti merkittava, Kuulialan
kyldn kantatila, todennakoisesti alkuperai-
selld paikallaan. Rakennuskannassa eri
ikdiset.

kerrostumat havaittavissa.Vanhimmat ra-
kennukset ovat hyvin séilyttaneet omi-
naispiirteensa. Maisemallisesti merkittava
kokonaisuus ja merkittava osana Kuulialan
kyldtontin rakennuskantaa.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.

Muorinpirttia ja makasiinia ei saa purkaa.

Uudisrakentamisen sijoittamisessa huomi-
oida asema osana Kuulialan kylanraittia

Muorinpirtti ja makasiini ovat
kohteen vanhimmat hyvin sai-
lyneet rakennukset. Muorin-
pirtti on kylanraitin sdilymisen
kannalta merkittava.

Rauniokirkko

3.1

Kasitelty muinaisjaannoksena.

Einola
{Ali-Mustala)

3.2

Asutushistoriallisesti merkittava lohkotila.
Sivistyshistoriallista arvoa entisené koulu-
na. Asuinrakennuksessa kaytetty erikoisia
ratkaisuja. Talousrakennukset ovat omalle
aikakaudelleen tyypillisid. Maisemallisesti
erittdin merkittdvalla paikalla osana Onk-
kaalan kylanraitin rakennuskantaa seka
nékymassa Lahdentielta.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.

Paarakennusta ei saa purkaa. Uudisraken-
tamisessa, muutostdissa ja istutuksissa on
erityisesti huomioitava ndkymaét Lahdentien
suunnasta.

Paarakennuksen merkitys on
kylanraitin arvojen sailymisen
kannalta merkittédva ja sen
merkitys maisemassa on koh-
teen rakennuksista suurin.

Alanne

3.4

Asutushistoriallisesti merkittdva lohkotila-
na. Rakennusten alkuperéiset ominaispiir-
teet ovat hyvin séilyneet. Maisemassa
merkittdva osana vanhan kylatontin ja ky-
l&nraitin rakennuskantaa sekad nakyméssa

Asuinrakennuksen merkitys ky-
|&nraitin arvojen sailymisen
kannalta suurin.
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Lahdentielta.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.

Asuinrakennusta ei saa purkaa. Uudisra-
kentaminen voidaan toteuttaa varastora-
kennusta korvaten. Uudisrakentamisessa,
muutostdissa ja istutuksissa on erityisesti
huomioitava nakymat Lahdentien suun-
nasta.

Puistola 35 Asutushistoriallisesti merkittava lohkotila. Asuinrakennus, aitta, talousra-
Taloushistoriallisesti merkittava pankkira- | kennus ja sauna ovat kaikki
kennuksena. Rakennukset sailyttaneet merkittdvassa roolissa pihapii-
hyvin alkuperédiset ominaispiirteensa. Eri- | rin ja kohteen arvojen sailymi-
laisia kerrostumia ja rakennustyyleja talo- | sen kannalta.
usrakennuksessa. Asuinrakennuksessa
alueelle erikoisia piirteitd. Maisemallisesti Paarakennuksen, talousraken-
merkittava osana Onkkaalan vanhan kyld- | nuksen ja saunan merkitys ky-
tontin ja kylanraitin rakennuskantaa seka lanraitin arvojen sailymisen
nakymassa Lahdentielta. kannalta on suuri.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.

Asuinrakennusta, aittaa, talousrakennusta
ja saunaa ei saa purkaa.
Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa ton-
tin pohjoisosaan. Uudisrakentamisessa,
muutostdissa ja istutuksissa on huomioita
erityisesti nakyméat Lahdentielta.

Tiilila 3.6 Asutushistoriallisesti merkittdva kantatila- | Molemmat asuinrakennukset,
na. Rakennuskannassa eri aikakausia ja navetta ja aitta ovat kaikki
tyyleja edustavia kohteita. Aitta alueelle merkittdvassa roolissa pihapii-
tyypillinen. Nykyinen p&arakennus merkit- | rin ja kohteen arvojen sailymi-
tévan suunnittelijan, Wivi Lonnin, piitdma. | sen kannalta.

Maisemallisesti merkittdva osana Onkkaa-

lan vanhan kylatontin ja kylanraitin raken- | Vanhemman asuinrakennuk-
nuskantaa seké nékyméssé Lahdentieltd. | sen merkitys kylanraitin arvo-
Merkitys rakennushistoriallinen, historialli- | /" §allym|sen kannalta on
nen ja maisemallinen. suurt.

Asuinrakennuksia, navettaa, aittaa ja riihtéd | Paarakennuksen ja riihen mer-
ei saa purkaa. Uudisrakentamisessa, muu- | kitys maisemassa on suuri.
tostdissa ja istutuksissa on huomioita eri-

tyisesti nakymat Lahdentieltd.

Seppila 3.7 Asutushistoriallisesti merkittdva kantatilan | Asuinrakennuksen merkitys
puolikas todenndkoisesti alkuperaisella kohteen ja kylanraitin arvojen
paikallaan. Riviaitta edustaa alueelle tyy- sdilymisen kannalta on suuri.
pillisté rakentamistapaa. Pihapiirissé eri
ikéisia kerrostumia, joiden piirteet melko-
hyvin séilyneet. Maisemallisesti merkittava
osa Onkkaalan kylatontin vanhaa raken-
nuskantaa sekd nakymasséa Lahdentielta.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.
Asuinrakennusta ei saa purkaa. Uudisra-
kentaminen voidaan toteuttaa muita ole-
massa olevia rakennuksia korvaten tai ton-
tin l&nsiosaan Pappilantien varteen.
Alanko 38 Rakennusten ominaispiirteet ovat hyvin Asuinrakennuksen merkitys

sdilyneet. Maisemassa merkittédva osana
Onkkaalan kyldtontin vanhaa rakennus-

kohteen ja kylénraitin arvojen
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kantaa.

Merkitys rakennushistoriallinen, historialli-
nen ja maisemallinen.

Asuinrakennusta ei saa purkaa.

Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa ta-
lousrakennusta korvaten.

sailymisen kannalta on suuri.

Pappila

4.2

Historiallisesti merkittadva Pappila on si-
jainnut nykyisella paikallaan 1600-luvulta
|&htien. Paarakennus edustaa myodhaistd
uusklassismia ja on hyvin sailynyt.

Merkitys rakennushistoriallinen ja historial-
linen.

Pasdrakennusta ei saa purkaa.

Uudisrakentaminen sijoitettava paaraken-
nuksen pohjoispuolelle.

Paarakennuksen merkitys koh-
teen arvojen sailymisen kan-
nalta on suuri ja sen merkitys
maisemassa on merkittava.

Valtakunnallisesti merkittdvé rakennettu kulttuuriympéristoé
Alueen kulttuurihistorialliset arvot ovat ldhtékohtana alueen suunnittelulle, rakentamiselle ja
maankaytolle. Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéristéon kuuluvat peltoalueiden ja
rauniokirkon liséksi historiallinen kyléatiestd, vanhat kylatontit, kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
yksittdiset rakennukset ja pihapiirit sekd muinaisjdénnokset.

Kaikessa alueen suunnittelussa, maankaytdssé ja rakentamisessa tulee l&htdkohtana olla histo-
riallisen rakennuskannan, avoimen peltomaiseman, rakennettujen aluekokonaisuuksien sekéd
vanhan kylatiestdn ominaispiirteiden ja maisemallisen aseman séilyttdminen.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on sovitettava rakentamisen
Jja maatalouden tarpeet siten, ettd edistetdén valtakunnallisesti arvokkaan maisemakokonaisuu-
den arvojen séilymisté.

Rakennettaessa uusille rakennuspaikoille on tarkoin harkittava uusien rakennuksien sifainnin
suhdetta ympérdiviin rakennuksiin ja maisemaan.

Taydennysrakennettaessa olemassa olevia rakennuspaikkoja ja maatilojen talouskeskuksia on
samoin tarkoin harkittava uuden rakennuksen sijoittamista suhteessa olemassa oleviin raken-
nuksiin, pihapiiriin ja maisemaan.

Uudisrakentamisen suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota rakennuksen kokoon, ma-
teriaaleihin ja véritykseen, jotta se sopeutuu mahdollisimman hyvin olemassa oleviin rakennuk-
siin ja pihapiireihin.

Merkittévistad rakennushankkeista tulee olla yhteydessd museoviranomaisiin.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté on kaavassa osoitettu aluerajauk-
sella ja merkinndlld "ma”. Rajaus perustuu Museoviraston inventoinnin mukaiseen rajauk-
seen Palkaneen pitdjakeskus, ID 360.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kyldalueet (sk)
Epaalan, Kuulialan, Onkkaalan ja Uusi-Epaalan kulttuurihistorialliset kyldalueet on kaavassa

osoitettu aluerajauksella ja merkinnalla "sk”. Alueet ovat tarkea osa valtakunnallisesti merkit-
tavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kylaalueita koskee kaavamaarays:

Alue on tarked osa valtakunnallisesti merkittévad rakennettua kulttuuriympéristéa.

Arvokkaaseen kylamiljiédseen kuuluvat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat, rakennustavaltaan ja
tyyliltddn yhtenéiset rakennukset, historiallinen tiealue ja perinteinen kasvillisuus.
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Kylédkohtaiset ominaispiirteet, jotka tulee séilyttédé ja oftaa ldht6kohdaksi rakennettaessa, korjat-
taessa, istutettaessa ja maankéytén toimenpiteisséa:

Epaalan kylfa: tiivisrakenteinen raittimiljoo.

Kuulialan kyla: tiivisrakenteinen raittimiliéé ja maisemasta selkedsti rajautuva kyldn hahmo.
Onkkaalan kyla: tiivisrakenteinen raittimilj66 ja maisemasta selkedsti rajautuva kylén hahmo.
Nékd- ja kulkuyhteys jarvelle.

Uusi-Epaalan kyla: 1950-luvulle tyypillinen kyldrakenne ja pihapiirien jdsentely.

Uudisrakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevaa kyldrakennetta ja/tai raittimiljéota tukien. Tii-
visrakenteisen raittimilj6dn tukemiseksi uudisrakentaminen tulee ensisijaisesti sijoittaa tiiviisti
raitin varteen.

Maisemasta selkedsti rajautuvan kylén hahmon séilymisen kannalta térkeintd on tarkastella
mahdollisia muutoksia maisemallisesti fa kulttuurihistorallisesti arvokkaan peltoalueen (MA)
suunnasta.

Uudisrakennuksien tulee olla muodoltaan yksinkertaisia, harjakattoisia, lautaverhottuja ja peit-
tomaalattuja. Pihojen rakentamisessa tulee kéyttéa perinteisid materiaaleja ja kasveja sekéa vélt-
tda alueelle vieraita kasveja ja pihojen rakenteita.

Ympaéristéon merkittdvasti vaikuttavissa hankkeissa on pyydettdva lausunto museoviranomaisil-
ta.

Kaavamaarayksen |lahtékohtana on analyysi olemassa olevasta rakennuskannasta. Alueen
tyypillinen rakennus on puolitoistakerroksinen, harjakattoinen, puurunkoinen ja lautaverhottu
omakotitalo. Tontit on yleensa rakennettu melko valjasti ja pihapiirissé on usein 1-2 talousra-
kennusta. Raittimiljdissd Onkkaalassa, Turvassa ja Kdmpissa rakennukset sijaitsevat yleen-
sa tiiviisti raitin varrella ja Uusi-Epaalassa kauempana tiesta.

Jotta voidaan sailyttaa kullekin kyldalueelle tyypillinen luonne, johon vaikuttavat kylaraken-
teen tiiviys ja nauhamaisuus, kylan erottuminen maisemassa, rakentamisen sijoittuminen
tonteilla, kasvillisuus ja rakentamistapa, on yksittdisten kohteiden suojelumerkintdjen lisaksi
annettu mééarayksia koskien koko kyldaluetta.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kylaalueita koskee méaarays, jonka mukaan ymparistéon
merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on pyydettdva lausunto museoviranomaisilta.

Kyldkohtaisien ominaispiirteiden maarittamisen perustana ovat alueelle laadittu selvitys kult-
tuuriymparistdn arvoalueista, rakennusinventoinnit ja maisemaselvitys sekad maastokatsel-
mukset.

Melualue
Litkennemelualue, jonka melutasoarvio v. 2020 on yli 55 dBA (LAeq klo 7-22). Asuinrakennuk-
sia suunniteltaessa on oteftava huomioon, ettei melutaso asuinrakennusten siséllé saa ylittas
péivdohjearvoa 35 dBA eiké ydohjearvoa 30 dBA.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd rakennuspaikalle voidaan suojata lilkkennemelulta oles-
kelualue asuinrakennuksella, autotallilla ja talousrakennuksella seké kasvillisuudella.

Melualueen rajaus perustuu Ramboll Finland Oy:n vuonna 2009 tekemaan ymparistéme-
luselvitykseen ja vuonna 2011 tekemaan Epaala — Pélkdnevedentie -meluselvitykseen.

Pohjavesialue
Syrjénharjun I-luckan pohjavesialueen raja. Alueelle ei saa sijoiftaa sellaisia rakennuksia tai
toimintoja, jotka voivat heikentda pohjaveden laatua tai maarda. Alueella ei saa varastoida pa-
lavia nesteitéd tai muita pohjaveden pilaantumisvaaran aiheuttavia kemikaaleja.

Pohjavesielueen rajaus perustuu Pirkanmaan ELY-keskuksesta saatuun kartta-aineistoon.
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Johto ja sen suojavyéhyke

Uudessa-Epaalassa on sdhkdverkon muuntamoalue ja sieltd l&htee kohti Epaalaa maakun-
nallinen 110 kV:n sahkdélinja. Rakentaminen 35m:n etadisyydelld johdon molemmin puolin
osoitetulle suojavydhykkeelle on kielletty.

Saunan rakennusala
Tilaan kuuluvalle maa- ja metsatalousalueelle saa sijoittaa talouskeskukseen liittyvdn maatilan
rantasaunan, kun talouskeskuksen ja saunan vélilld on toiminnallinen yhteys. Rakennusoikeus
kdsittdd yhden saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdédn 25 m? ja savusaunan, jonka
kerrosala on enintddn 14 m? Rakennusten etéisyyden rantaviivasta tulee olia vdhintaén 15 m.

Venevalkama
Onkkaalan Alikylantien itdpaassa sijaitseva yhteisranta on kaavassa osoitettu venevalka-
maksi.

Yhdystie
Yhdysteiksi on osoitettu Alikylantie Vanhankirkontielle saakka, Vanhankirkontie ja Epaalantie
Kamppiin saakka.

Tonttitie
Tonttiteiksi on osoitettu muut tiet ja rakennuspaikoille johtavat tiet.

Maastoliikenteen yhteystarve
Alueella on maastoliikenteen yhteystarve talviaikaan Aapiskukon palvelukeskuksen ja Pél-
kédneveden valilla. Alueelle on suositeltavaa rakentaa maastolitkennetté talviaikaan palveleva
reitti polttoaineen myyntipisteelle. Reitin tarkemmasta sijoittamisesta tulee sopia alueen maan-
omistajien kanssa ja sen sijoittamisessa tulee huomioida sen sopivuus ympéristéén ja alueen
toimintoihin.

Kaavan yleismaarayksiin on sisallytetty maarays maastoliikenteen yhteystarpeesta. Kaavoi-
tuksen aikana ei l6ytynyt yksimielisyytta reitin sijoittamisesta alueelle, mink& vuoksi reitin tai
yhteystarpeen osoittaminen kaavakartalla ei ollut mahdollista.

Yhteystarpeen toteaminen kaavan yleismaarayksissa varmistaa sen, ettei reitin myéhem-
masté suunnittelusta ja toteuttamisesta synny késitysta, ettd se olisi kaavan vastaista. Kaikki
kaavassa esitetyt aluevaraukset soveltuvat alueina reitin sijoittamiseksi edellyttéden, etta si-
joittamisessa huomioidaan sopivuus ymparistéén ja alueen toimintoihin.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1. Vaikutukset kulttuuriymparistoon

6.1.1. Vaikutukset muinaisjaannoéksiin

Kohde Nro | Ajoitus Laji Kaavan vaikutusten arviointi
Ylinen 2 41 Kivi- Asuin- Muinaisjddnndksen sailyminen on turvattu. Alue on mahdollista
Epaal 46 kautinen paikka sailyttaa avoimena. Muinaismaisema on mahdollista sailyttaa.
Kpaa.s Raut A Muinaismaiseman ymmaérrettdvyyttd edesauttaa ymparoivien
ANsikas 47 K aut_a- SL;E alueiden osoittaminen kaavassa maisemallisesti ja kulttuurihisto-
Epaala autinen Eall“ ) a,tt' riallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi. Metsan puolen uusi raken-
Ylinen Kivi- YiAonRtl nuspaikka on osoitettu ehdolliseksi. Jos muinaisjdganndsalue ulot-
kautinen Asuin- tuu metsén puolelle, voi rakentaminen estya.
paikka
Epaalan 43 | Histori- Asuin- Muinaisjadnntksen sailyminen on turvattu kylaalueen rakenta-
kylatontti allinen paikka, mattomilla paikoilla.
(Kémppi) kylatontti
Epaala 44 | Rauta- Tunnista- | Muinaisjd&nnoksen sailyminen on turvattu. Paikan hahmottumista
Hylli 2 kautinen maton, edesauttaa ympéardivien alueiden osoittaminen kaavassa metsé-
réykkid talousvaltaiseksi alueeksi.
Hylli 45 Asuin- Muinaisjganndksen sailyminen on turvattu. Muinaismaiseman
paikka ymmarrettavyyttad edesauttaa ymparéivien alueiden osoittaminen
kaavassa maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi sekéd kaavamaérays luonnon monimuotoisuuden
kannalta merkittdvasta alueesta.
Hylli 3 56 | Rauta- Poltto- Muinaisjaannéksen ja hautarauhan séilyminen on turvattu. Hau-
kautinen hauta takumpareen séilymistd maisemassa edesauttaa ympardivien
alueiden osoittaminen kaavassa maisemallisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi.
Hylli 4 57 | Histori- Kaivo, Muinaisjgannsksen sailyminen on turvattu. Kaivon séilymista
allinen kivetty maisemassa edesauttaa ympardivien alueiden osoittaminen kaa-
vassa metsatalousvaltaiseksi alueeksi.
Kuuliala 48 Rauta- Asuin- Muinaisjaannoksen sailyminen on turvattu. Muinaismaiseman
Heikkila kautinen paikka, ky- | ymmarrettavyytta edesauttaa ympaérdivien alueiden osoittaminen
latontti kaavassa maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi.
Kuulialan 53 Histori- Asuin- Muinaisjaédnnéksen sailyminen on turvattu kyldalueen rakenta-
kylatontti allinen paikka, mattomilla paikoilla.
kyl&tontti
Kuuliala W | 54 Kivi- Asuin- Muinaisjadnnéksen sailyminen on turvattu. Muinaismaiseman
kautinen paikka ymmarrettavyyttad edesauttaa ympardivien alueiden osoittaminen
kaavassa maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi.
Raunio- 52 Histori- Kirkko- Muinaisjadnnéksen sailyminen on turvattu. Rauniokirkon merki-
kirkko allinen rakenteet | tystd maisemassa ja sen ymmarrettavyyttd edesauttaa ympé-

réivien alueiden osoittaminen kaavassa maisemallisesti ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi, uuden rakentami-
sen sijoittaminen muualle kuin ympé&rdivaan avoimeen maise-
maan seké rauniokirkon nakymisen huomioiminen maisemassa.
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Onkkaalan | 49 Histori- Asuin- Muinaisjdannéksen sailyminen on turvattu kyldalueen rakenta-

kylatontti allinen. paikka, kyld- | mattomilla paikoilla.

(Ali- tontti

Mustala)

Pappila 50 Rauta- Asuin- Muinaisjdadnndksen sailyminen on turvattu. Muinaismaiseman
kautinen paikka ymmarrettavyyttd edesauttaa ympardivien alueiden osoittami-
ja keski- nen kaavassa maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
aikainen kaaksi peltoalueeksi.

Onkkaala 51 Histori- Asuin- Muinaisjadnnoksen sailyminen on turvattu. Muinaismaiseman

Tiilila allinen ja | paikka ymmarrettavyytta edesauttaa ympardivien alueiden osoittami-
rauta- nen kaavassa maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kautinen kaaksi peltoalueeksi.

Kostian- 58 Histori- Tapahtu- Muinaisjdannoéksen sailyminen on turvattu muinaisjéan-

virta allinen. ma-paikat n&saluemerkinnalla. Alue on osoitettu asemakaavoitettavaksi.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa alueelle on mahdollista
tehda lis&a selvityksi ja tarkentaa muinaisjagnnésalueen
aluemerkintéa ja kaavamaéraysté. Alueen ymmarrettavyytta
edesauttaa ympérdivien alueiden osoittaminen kaavassa mai-
semallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi.

Ehdollisen rakennuspaikan vaikutukset muinaisjaannéksiin

Muinaismuistolain 15§:n mukaan milloin hankkeen toteuttaminen koskee kiinteda muinais-
jaanndsta siten, etté siitd aiheutuu muinaisjdgdnndksen erityinen tutkiminen tai erityisia toi-
menpiteitd sen sailyttdmiseksi, on hankkeen toteuttajan korvattava tasta johtuvat kustannuk-
set tai osallistuttava niihin, mikali sitd olosuhteet huomioon ottaen ei ole katsottava kohtuut-
tomaksi.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavan toteuttajana ei ole kunta vaan yksityiset maanomistajat sii-
na vaiheessa, kun he toteuttavat kaavassa osoitetut rakennuspaikat. Ehdollisen rakennus-
paikan osoittaminen kaavassa ei uhkaa kiinteiden muinaisjaannésten sailymistd, koska ra-
kennuspaikalle ei voida myéntada rakennuslupaa ennen kuin maakuntamuseo on selvittanyt
tarpeen arkeologisten selvitysten laatimiseksi. Ehdollinen rakennuslupa voi tarkoittaa myés
sitd, ettd rakennuspaikalle ei sallita rakentamista lainkaan.

6.1.2. Vaikutukset kyldalueisiin

Kohde Kaavan vaikutusten arviointi
Kaikki kyla- Muinaisen kylatontin muinaisjddnnoksen sailyminen on turvattu kyldalueen rakentamattomilla
alueet paikoilla.

Maankayttda ja rakentamista ohjaavat kaavassa ma-aluerajaus, sk-aluerajaus seka yksittaisten
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden suojelumaaraykset. Kaavan ohjausvaikutus mah-
dollistaa kyldalueiden rakenteen, luonteen ja maisemallisen merkityksen sailymisen. Kaavalla
vaikutetaan myds uudisrakentamisen sopeutumiseen olemassa olevaan ympéristdon.

Epaala Kaavalla vaikutetaan erityisesti tiivisrakenteisen raittimiljédn séilymiseen.

Kuuliala Kaavalla vaikutetaan erityisesti tiivisrakenteisen raittimiljéén ja maisemasta selkeasti rajautuvan
kyldn hahmon séilymiseen.

Onkkaala Kaavalla vaikutetaan erityisesti tiivisrakenteisen raittimiljoén, maisemasta selkeésti rajautuvan
kyldn hahmon sailymiseen seké jérvelle olevan ndké- ja kulkuyhteyden sédilymiseen.

Uusi Epaala Kaavalla vaikutetaan erityisesti 1950-luvulle tyypillisen kyldrakenteen ja pihapiirien jasentelyn
séilymiseen.
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6.1.3. Vaikutukset kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuskohteisiin

Kohde

Nro

Arvo-
ka

Kaavan vaikutusten arviointi

Iso-Seppéla

1.1

Paarakennuksen ja aitan sailyminen on turvattu. Uudisrakentaminen on
maaratty pihapiiri ja maisema huomioiden.

Epaalan koulu

1.2

Paarakennuksen ja opettajan asunnon sailyminen on turvattu. Kaavassa ei
anneta maarayksia rakennusoikeudesta tai uudisrakentamisen sijoittumi-
sesta tontille, mik& voi heikent&éa kohteen arvojen sailymista.

Kyla-Uotila

1.3

Paarakennuksen, aitan, saunarakennuksen ja navetan vanhimman osan
sailyminen on turvattu. Uudisrakentaminen on maaratty kaavassa pihapiiri
ja kohteen arvot huomioiden.

Maijanmaki

1.4

Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa, mikd mahdollistaa kohteen ja ra-
kennuspaikan sailymisen.

Kulovuori

1:5

Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa, mikd mahdollistaa kohteen ja ra-
kennuspaikan séilymisen.

Maki-Uotila

1.6

Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa, mikd mahdollistaa kohteen ja ra-
kennuspaikan séilymisen.

Kyla-Marttila
(nyk. Marttila)

1.7

Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa, mikd mahdollistaa kohteen ja ra-
kennuspaikan sailymisen. Kohdetta koskee liséksi kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan kyldalueen kaavamaarays, mikéd edesauttaa kulttuurihistoriallis-
ten arvojen séilymista ja uudisrakentamisen sopeutumista miljddseen.

Kamppi ja
Tonttimaa

1.9

Paarakennuksen, toisen asuinrakennuksen, aitan ja navetan sailyminen on
turvattu. Uudisrakentamisen sijoittaminen on maaratty pihapiiri ja kylamiljoé
huomioiden. Kohdetta koskee lisdksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kyla-
alueen kaavamaarays, mika edesauttaa kulttuurihistoriallisten arvojen séi-
lymisté ja uudisrakentamisen sopeutumista miljééseen.

Taka-Vaijala

Paarakennuksen, aittojen ja makasiinin sdilyminen on turvattu. Uudisraken-
tamisen sijoittaminen on maaratty pihapiiri ja maisema huomioiden.

Hylli

Paarakennuksen, aitan ja pakarin sailyminen on turvattu. Uudisrakentami-
sen sijoittaminen on maaratty pihapiiri ja maisema huomioiden. Epaalantien
ja muinaisjdénndsten merkitys osana kohdetta on huomioitu.

Kuuliala

2.1

Aitan, navetan, muorinpirtin ja jyv&aitan sdilyminen on turvattu. Uudisraken-
tamisen sijoittaminen on maaratty pihapiiri ja maisema huomioiden.

Lehtiniemi

Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa, mikd mahdollistaa kohteen ja ra-
kennuspaikan séilymisen.

Turvanmaa
(Turva)

22

Paarakennuksen ja aitan sailyminen on turvattu. Uudisrakentamisen sijoit-
taminen on maaratty pihapiiri ja maisema huomioiden. Kohdetta koskee li-
sdksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kyldalueen kaavamaérays, mika
edesauttaa kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista ja uudisrakentamisen
sopeutumista miljédseen.

Yli-Kartano

2.3

Paarakennuksen, aitan ja navetan sailyminen on turvattu. Uudisrakentami-
sen sijoittaminen on maaratty pihapiiri huomioiden. Kohdetta koskee lisdksi
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kyldalueen kaavamaarays, mikéd edesaut-
taa kulttuurihistoriallisten arvojen séilymista ja uudisrakentamisen sopeu-
tumista miljdéseen.

Savola

2.4

Muorinpirtin ja makasiinin s&ilyminen on turvattu. Uudisrakentamisen sijoit-
taminen on maaratty kylanraitti huomioiden. Kohdetta koskee liséksi kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan kyldalueen kaavamaérays, mikd edesauttaa
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisté ja uudisrakentamisen sopeutumista
milijddseen.

Kulmala

25

Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa, mika mahdollistaa kohteen ja ra-
kennuspaikan sailymisen.

Rauniokirkko

3.1

Késitelty kohdassa "Vaikutukset muinaisjadannoksiin”.
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Einola 3.2
(Ali-Mustala)

1 Paarakennuksen séilyminen on turvattu. Uudisrakentamisen sijoittamisesta
ei ole erikseen maaratty. Kohdetta koskee liséksi kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaan kyldalueen kaavamaarays, mika edesauttaa kulttuurihistoriallisten
arvojen sailymisté ja uudisrakentamisen sopeutumista miljééseen.

Kotopaikka 33
Vaipiald)

2 Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa, mikd mahdollistaa kohteen ja ra-
kennuspaikan sailymisen.

Alanne 34

1 Asuinrakennuksen sailyminen on turvattu. Uudisrakentamisesta on annettu
maarayksid maisema huomioiden. Kohdetta koskee lisaksi kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaan kylaalueen kaavamadrdys, mika edesauttaa kulttuurihisto-
riallisten arvojen sailymisté ja uudisrakentamisen sopeutumista miljédseen.

Puistola a5

1 Asuinrakennuksen, aitan, talousrakennuksen ja saunan séilyminen on tur-
vattu. Uudisrakentamisesta on annettu maarayksia kylanraitti, pihapiiri ja
maisema huomioiden. Kohdetta koskee lisdksi kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan kyldalueen kaavamaarays, mika edesauttaa kulttuurihistoriallisten ar-
vojen sailymista ja uudisrakentamisen sopeutumista miljééseen.

Tiilila 3.6

1 Asuinrakennuksen, navetan, aitan ja riihen sailyminen on turvattu. Kohdetta
koskee lisaksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kyldalueen kaavamaarays,
mik& edesauttaa kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Seppila 3.7

1 Asuinrakennuksen sailyminen on turvattu. Uudisrakentamisesta on annettu
méaérayksia kylanraitti huomioiden. Kohdetta koskee lisdksi kulttuurihistori-
allisesti arvokkaan kylaalueen kaavamaéarays, miké edesauttaa kulttuurihis-
toriallisten arvojen sailymisté ja uudisrakentamisen sopeutumista miljéo-
seen.

Alanko 3.8

1 Asuinrakennuksen sailyminen on turvattu. Uudisrakentamisesta on annettu
madardyksia kylénraitti ja pihapiiri huomioiden. Kohdetta koskee liséksi kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan kyldalueen kaavamaarays, mikad edesauttaa
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisté ja uudisrakentamisen sopeutumista
miljééseen.

Mékimies 310 | 2 Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa, mikd mahdollistaa kohteen ja ra-

kennuspaikan sailymisen.

Peltola 311 |2 Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa, mika mahdollistaa kohteen ja ra-

kennuspaikan sailymisen.

Rantala 4.1

2 Rakennuspaikka on osoitettu kaavassa, mikd mahdollistaa kohteen ja ra-
kennuspaikan sailymisen. Kohdetta koskee liséksi kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan kyldalueen kaavamaarays, miké edesauttaa kulttuurihistoriallis-
ten arvojen sdilymista ja uudisrakentamisen sopeutumista miljddseen.

Pappila 4.2

1 Paarakennuksen sailyminen on turvattu. Uudisrakentamisesta on annettu
maaréyksid maisema huomioiden.

6.1.4. Vaikutukset historiallisiin tielinjauksiin

Kohde

Kaavan vaikutusten arviointi

Vanhankirkontie-

Tiealueen sailyminen ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen on turvattu kaavamasra-

Pappilantie ykselld.

Alikyléantie Tielinjauksen ja luonteen sailymista edesauttaa kaavamaérays kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaasta kyldalueesta. Kaavamaarayksella vaikutetaan my&s naké- ja kulkuyhteyden séi-
lymiseen jarvelle.

Kuulialantie Tie on osoitettu kaavassa yhdystieksi. Kaava ei luo tien linjaukselle ja luonteelle muutos-

paineita. Tielinjauksen ja luonteen sailymista edesauttaa kaavamaarays kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaasta kyldalueesta.

Pohjoisempi tieyh-
teys Kuulialasta
Vanhankirkontielle

Tie on osoitettu kaavassa yhdystieksi. Kaava ei luo tien linjaukselle ja luonteelle muutos-
paineita. Tielinjauksen ja luonteen sailymista edesauttaa kaavamaarays kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaasta kyldalueesta.

Epaalantie

Tie on osoitettu kaavassa yhdystieksi. Kaava ei luo tien linjaukselle ja luonteelle muutos-
paineita. Tielinjauksen ja luonteen sailymistd edesauttaa kaavamaarays kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaasta kyldalueesta. Lisdksi kohdetta koskettaa kulttuurihistoriallisesti arvok-
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kaan kohteen kaavam&arays/Hylli.

Kansikantie Tie on osoitettu kaavassa yhdystieksi. Kaava ei luo tien linjaukselle ja luonteelle muutos-

paineita. Tielinjauksen ja luonteen sdilymista edesauttaa kaavaméarays kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaasta kyldalueesta.

6.1.5. Vaikutukset viljelymaisemaan

Kaavalla on mahdollistettu rakentamiselta avoimeksi, maisemallisesti arvokkaaksi peltoalu-
eeksi nykyisen viljelymaiseman keskeinen alue. Alueella oleva rakennusoikeus on siirretty
alueelta pois, mik& mahdollistaa viljelymaiseman sailymisen avoimena.

Viljelymaiseman rajautuminen sailyy padosin nykyisen kaltaisena.

Viljelymaiseman sailymisen kannalta heikentdvéaa vaikutusta on:

Pappilan edustan pellolle osoitetuilla rakennuspaikoilla (rp3-5, 30, 67 ja 68).
Uusi-Epaalan keskeisen peltoalueen osoittamisella maatalousalueeksi ja peltoalueel-
le osoitetuilla rakennuspaikoilla (rp 10-15).

Uusi-Epaalan itapuolisen peltoalueen osoittamisella maatalousalueeksi ja peltoalueel-
le osoitetuilla rakennuspaikoilla (rp 26-27).

Savolan pohjoispuolelle metsdsaarekkeen yhteyteen osoitetulla rakennuspaikalla (rp
33}

Kulmalan pohjoispuolelle osoitetulla rakennuspaikalla (rp 31).

Kuulialan MA-alueen laheisyydessa olevilla rakennuspaikoilla (rp 49, 50).
Martinsaareen MA-alueen |aheisyyteen osoitetuilla lomarakennuspaikoilla (rp 39-40).
Hyllin MA-alueen reunaan osoitetulla rakennuspaikalla (rp 24).

Viljelymaiseman séilymisen kannalta edesauttavaa vaikutusta on:

6.2.

Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan peltoalueen méaaraaminen kaa-
vassa.

Rakennuspaikkojen méaarittamiselld rakennuspaikkakohtaisesti ja sijoittamisella ym-
paristoon harkiten ja hienovaraisesti olemassa olevaan kyladrakenteeseen ja maise-
maan sovittaen.

Maatilojen talouskeskusten sijainnin ja laajuuden osoittaminen kaavassa maisemaan
harkiten.

Kylaalueiden rajaamisella selkedsti ymparistdsta osoittamalla rakentaminen kyliin ja
niitd ympéardoivat alueet paaosin avoimeksi vilielymaisemaksi.

Kaavamaarays valtakunnallisesti merkittdvasta rakennetusta kulttuuriympéaristésta.
Kaavamaarays kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta kylaalueesta.

Kaavamaarays historiallisesti merkittavéasta tielinjasta.

Kaavamaarays rakentamisen sijoittamisesta metsatalousvaltaisilla alueilla ja maata-
lousalueilla.

Viljelysmaiseman rantavydhykkeen maaraamiselld maatalousalueeksi, jolla on erityi-
sid maisema-arvoja.

Kaavamaarays arvokkaita peltoalueita rajaavien metsdalueiden sailyttdmisesta riitta-
van puustoisena, jotta se suojaa rakentamista maisemassa.

Vaikutukset maa- ja metséatalouteen

Kaavalla mahdollistetaan nykyisen maa- ja metséatalouden jatkuminen alueella seka toimin-
nan ja maatilojen talouskeskusten kehittyminen.

Kaava ei aseta rajoituksia metsanhoitoon eika peltojen viljelyyn.
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Metsatalousvaltaisilla alueilla on rajoitettu rakentaminen koskemaan ainoastaan maa- ja
metsatalouteen liittyvaan rakentamiseen ja maaratty, ettd rakentamisen tulee sijoittua véhin-
tdan 40m etéisyydelle MA-alueen reunasta. Rajoitus ei merkittavasti heikennd mahdollisuutta
sijoittaa metsaalueille tarpeellisia rakennuksia, silla rakentamiseen soveltuvia paikkoja on ra-
joituksesta huolimatta runsaasti.

Maatalousalueilla on rajoitettu rakentaminen koskemaan ainoastaan maatalouteen liittyvaa
rakentamista ja maaratty, ettd rakentaminen tulee ensisijaisesti sijoittaa littyen maatilojen ta-
louskeskuksiin, kylaalueisiin ja metsaalueisiin. Rajoitus ei merkittdvasti heikennd mahdolli-
suutta sijoittaa maatalousalueille tarpeellisia rakennuksia, silla rakentamiseen soveltuvia
paikkoja on rajoituksesta huolimatta runsaasti.

Vilijelymaiseman rantavyohykkeelld ei ole rajoituksia toimintojen suhteen, mutta alue tulee
sdilyttaa rakentamattomana. Maarays heikentdd mahdollisuuksia sijoittaa alueelle maatalou-
teen liittyvaa rakentamista.

6.3. Vaikutukset rakentamisen maaraan, vaeston kehitykseen ja asumiseen

Kaavassa on osoitettu yhteensad 69 uutta asuinrakennuspaikkaa ja 2 uutta lomarakennus-
paikkaa. Kaava-alueella on nykyisin noin 80 asuinrakennusta ja 10 lomarakennusta. Kaavan
toteutuminen kokonaan tarkoittasi, etta alueella voisi olla yhteensé 161 rakennusta.

Kaava-alueella asuu nykyisin arviolta 170 asukasta ja kaava mahdollistaa noin 140 uuden
asukkaan sijoittumisen alueelle. Kaavan toteutuminen kokonaan tarkoittasi, ettd alueella voisi
asua yhteensa noin 310 asukasta.

Alue on nykyisellaan harvaan rakennettu. Aluetehokkuus on nykyisin noin 1 rakennuspaik-
ka/6ha. Kaava vaikuttaa rakentamiseen siten, ettd aluetehokkuus voi enimmillédén olla 1 ra-
kennuspaikka/3,5ha. Vaikka kaavan vaikutus rakentamisen ja asukkaiden m&&raén on suuri,
ei alueen aluetehokkuus muodostu suureksi.

Todennakoisté on, ettd alueen rakentuminen ja kaavan toteutuminen tapahtuu useiden vuo-
sien aikana.

6.4. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Lintuselvityksen mukaan Epaalan- ja Kuulialanlahdella pesii yksi EU:n lintudirektiivin liitteen |
mukainen laji, laulujoutsen, ja lisaksi siella on tavattu useita vaarantuneita lajeja. Liséksi alu-
een kokonaisuutta ja paikallista luontoa ajatellen Perdniemen metsaalueet, Epaalan- ja Kuu-
lialanlahden ranta- ja vesialueet seka Hyllin laidunnitty suositellaan luontoselvityksen mu-
kaan kuitenkin huomioimaan kaavoitustydssa.

Luontoselvityksessa mainittu vesilinnuston kannalta merkittava, lahialueen ainoa laajempi,
rikkoutumaton luhta-ruovikkoalue Kuulialanlahden pohjukassa, on osoitettu vesilinnuston
kannalta erityisen merkittédvaksi alueeksi. Kaavamaéarays mahdollistaa rantaluhdan sailymi-
sen. Kuulialanlahden pohjukkaan ei ole sijoitettu uusia rakennuspaikkoja, jotta rantaluhta
voidaan sailyttaa ja linnuston elinymparistd rauhoittaa rakentamiselta.

Kuulialanlahden pohjukan vesialue ei ole virkistyskaytén ja veneilyn kannalta mataluutensa
ja runsaan kasvillisuutensa ansiosta suotuisa, mikd edesauttaa luonnonymparistén sailymis-
ta. Venevalkama on osoitettu Onkkaalaan, miké parantaa mahdollisuuksia sailyttaa Kuu-
lialanlahden linnuston elin- ja pesintarauhaa.

Perdniemen metsaalueet on kaavassa osoitettu metsatalousvaltaiseksi alueeksi, luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittdvaksi alueeksi ja alueelle on osoitettu nelja uutta raken-
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nuspaikkaa. Uusi asuinrakentaminen heikent&a alueen luontoarvojen séilymisté, mutta suu-
rin osa alueesta sailyy edelleen rakentamattomana.

Hyllin laidunniitty on kaavassa osoitettu muinaisjaanndsalueeksi ja luonnon monimuotoisuu-
den kannalta merkittdvaksi alueeksi. Kaavamé&arays turvaa alueen sailymisen rakentamat-
tomana ja mahdollistaa laidunniityn sailymisen.

Kaavassa on osoitettu I-luokan pohjavesialue ja annettu maarayksié sitd koskien. Kaava-
maarays estaa sellaisen rakentamisen tai toimintojen sijoittumisen pohjavesialueelle, joilla
voisi olla vaikutusta pohjaveden laatuun tai maaraan.

6.5. Muut vaikutukset

Liikenne

Asukasmaardn kasvaessa liikenne alueella kasvaa. Alue sailyy edelleen kuitenkin niin har-
vaan rakennettuna ja olemassa oleva tieverkko on kattava, ettei kaavalla ole merkittavia vai-
kutuksia liikenteeseen. Tarvetta kevyen liikenteen vaylien rakentamiseen ei ole.

Kaavassa on osoitettu olemassa oleva venevalkama Onkkaalaan. Alueella voi olla tulevai-
suudessa tarvetta toiseen venevalkamaan tai nykyisen venevalkaman laajentamiseen.

Palvelut
Alue tukeutuu Palkdneen kuntakeskuksen ja ldahikaupunkien palveluihin jatkossakin. Asu-
kasmaaran kasvu edesauttaa Epaalan koulun toiminnan jatkumista.

Rauniokirkon ldheisyyteen osoitettu matkailupalvelujen alue mahdollistaa rauniokirkkoon ja
koko Palkdneelle kohdistuvaa matkailua palvelevan kokoontumis-, ravintola-, myymala- ja
nayttelytilojen rakentamisen. Palvelulla voi olla merkitystd my&s alueen asukkaiden kannalta.

Virkistys

Kaavassa on osoitettu Uusi-Epaalassa oleva urheilukenttd. Kaavassa ei ole osoitettu uusia
virkistysalueita tai ulkoilureitteja. Alueella on kattava olemassa oleva tiesté ja metsid, joita
hy&dyntden on mahdollista ulkoilla. Liikenne alueella ei ole niin suurta eivatka nopeudet niin
suuria, ettd alueella olisi tarvetta erityisiin ulkoilureitteihin.

Venevalkama tarjoaa mahdollisuuden veneilyyn ja talvella reitin jaalle.

Kaava-alueella ja l&dheisyydesséd on runsaasti metsié ja ulkoiluun soveltuvia alueita.
6.6. Ympariston hairiotekijat

Melu

Kaavassa on osoitettu melualue ja suojaviheralue, jolle ei ole osoitettu uutta asumista. Lisak-
si annetaan maarayksia koskien olemassa olevien rakennuspaikkojen tdydennysrakentami-
seen ja korjausrakentamiseen. Melualueelle on osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa. Lii-
kennemelualueella melun vaikutukset on huomioitu kaavamaarayksin.
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7. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

7.1. Osayleiskaavan oikeusvaikutteisuus

Toteuttamisen vastuu
Perustuslain 20 §:n mukaan vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta, ymparistosta ja
kulttuuriperinndsta kuuluu kaikille.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavassa on useita kulttuuriympéaristéddn ja luontoon liittyvia arvoja
ja niiden arvojen ymmartamista ja sailymista varten on kaavassa annettu kaavamaarayksia.
Osa kaavamaarayksista on luonteeltaan sellaisia, etta niiden toteuttaminen ei konkretisoidu
viranomaisvalvonnassa tai maa- ja metsatalouteen liittyvissa lupamenettelyissa, vaan alueel-
la asuvien ja toimivien ihmisten jokapaivaisesséa elamassa ja ymparistdon kohdistuvassa
kaytossa.

Viranomaisvaikutus
Viranomaisen on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteita ja paattdessaan
niiden toteuttamisesta katsottava, ettei osayleiskaavan toteutumista vaikeuteta.

Kaavan kdyttaminen rakennusluvan myéntimisen perusteena
Kaavaa voidaan AT- ja AO- alueilla kayttad rakennusluvan myéntédmisen perusteena maan-
kayttd- ja rakennuslain 44§&:n mukaisesti.

Kaavaa voidaan RA- alueilla kayttdad rakennusluvan myodntamisen perusteena maankaytts- ja
rakennuslain 72§:n mukaisesti.

Yleiskaavan maarays sen osien kayttdmisesta rakennusluvan myéntdmisen perusteena on
voimassa enintddn 10 vuotta kerrallaan. Taman jalkeen alueelle voidaan laatia vaihekaava,
joka koskee vain kyseistd maaraysta, ja jolla maarédysta voidaan jatkaa uudelleen 10 vuotta.
Samassa yhteydessa on harkittava myds asemakaavoituksen tarvetta.

Ohjausvaikutus asemakaavoitukseen
AO-1- ja AO-2-alueet on osayleiskaavassa osoitettu asemakaavoitettaviksi tai rakennusluvan
mydntamisen edellytykset on selvitettava poikkeamislupamenettelylla.

Osayleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

Liittyminen kunnan jétevesiviemériverkkoon rakennusluvan myéntamisen edellytyk-
senéd

AT-ja AO-2-alueilla rakennusluvan myéntamisen edellytyksena on, etta kiinteistét liittyvat
alueelle rakennettavaan kunnan jatevesiviemariverkkoon.

Ehdollinen rakentamisrajoitus

Rakennuslupaa ei saa myéntaa niin, ettd vaikeutetaan osayleiskaavan toteutumista. Lupa on
kuitenkin myénnettdva, jos osayleiskaavasta johtuvasta luvan epddmisesta aiheutuisi hakijal-
le huomattavaa haittaa eika haittaa korvata tai aluetta lunasteta. (ehdollinen rakentamisrajoi-
tus)

Suojelumééraykset

Osayleiskaavassa annetaan kulttuuri- ja luonnonympéristéa koskevia suojelumaarayksia
alueille, joilla on suojeltavia erityisarvoja. Suojelumaarayksiin sisaltyy kieltoja rakennusten
purkamisesta ja toimenpiteistd, jotka heikentavat alueen arvoja.
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7.2. Osayleiskaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta

Osayleiskaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun paatds sen hyviaksymisesta on saanut
lainvoiman.

Kaavan toteutuessa ja asemakaavoituksen tarvetta harkittaessa tulee seurata seuraavia asi-
oita:

- asukasmaaran kehittyminen

- rakennuspaikkojen toteutuminen

- likennemé&éarat

- asukkaiden ja kayttdjien palaute

- kunnallistekniikan tarpeiden seuranta.

Nokiafta7 10,8.2012

L
ena Vaisanen
Arkkitehti SAFA _ Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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Sahkoposti: helena.vaisanen@kolumbus.fi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA JA SEN TARKOITUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavahan-
ketta kasitteleva asiakirja, jonka tarkoituksena on kertoa,
miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa.

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelman tarkoitus on maari-
tetty maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa seuraa-vasti:

“Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaa-
van tarkoitukseen ja merkitykseen ndhden tarpeellinen suunnitel-
ma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaiku-
tusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld
tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen
{ahtékohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta. ”

YLEISKAAVA JA SEN TARKOITUS

Epaala-Kuulialan yleiskaavan tarkoituksena on alueen
yhdyskuntarakenteen ja maankaytén yleispiirteinen chjaa-
minen sekd toimintojen ja tarpeiden yhteen sovittaminen.
Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet
ja oscitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtai-sen rakenta-
misen ja muun maankayton perustaksi.

Yleiskaavan laadinnan perusteena ovat maankaytto- ja
rakennuslain 39§:n mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimuk-
set.

Yleiskaava esitetdan kartalla, johon kuuluvat myos kaava-
merkinnat ja -maaraykset selityksineen. Yleiskaavaan liittyy
my0Os selostus, jossa esitetddn mm. kaavan tavoitteet, laa-
ditut selvitykset, vaikutusten arviointi ja muut tarpeelliset
tiedot tehtyjen ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi.

Yleiskaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.
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ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualuetta hallitsevat laaja peltoaukea, Palkéneen
rauniokirkko ja metsasaarekkeisiin sijoittuvat kyldalueet.
Suunnittelualue rajautuu Tampereelta Lahteen johtavaan
valtatie 9:34n, Pélkdneveteen ja Epaalan peltoalueiden

pohjoisreunaan.

Alue on suurimmaksi osaksi peltoa. Rakentaminen kes-
kittyy metsaisiin saarekkeisiin alueen itdosiin, Onkkaalan
kyldén ja VT 9:n ldheisyyteen Epaalan lansicsaan. Alueen
eteldosassa sijaitsee Pappila ja pohjoisosassaEpaalassa

koulu.

Rantojen metsédkaistaleet ovat hyvin kapeita peltojen ulot-

tuessa ldhelle rantaa.

Alue on historiallisesti hyvin merkittava. Vanhimmat merkit
ihmisen oleilusta Palkaneella ovat kivikaudelta. Onkkaa-
la mainitaan historiallisissa lahteissa jo 1340, Kuuliala ja
Epaala 1430. Onkkaalan kyldtontti on ollut Palkaneen
keskuskyld aina 1800-luvun loppupuolelle saakka, jolloin
asutuksen painopiste siirtyi nykyisen kuntakeskuksen
suuntaan. Rauniokirkko on rakennettu 1400-1500-lukujen
taitteessa. Kyldalueet, asutuksen sijoittuminen ja tielin-

jaukset ovat sdilyneet suurelta osin muuttumattomina
keskiajalta nykyaikaan saakka ja metsan ja pellon rajat

1600-luvulta asti.

SUUNNITTELUN TAVOITE

Yleiskaavatydn ensisijaisena tavoitteena on maarittaa
Epaala-Kuulialan alueelle sopivat rakennuspaikat uusille
rakennuksille siten, ettd ne sopeutuvat maisemaan ja ole-

massa olevaan kylarakenteeseen.

Epaala-Kuulialan alue on valtakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistdd, jonka suojeluvelvoitteet maarittavat

pitkalle suunnittelun ehdot. Tavoitteena on maatalouden

ja suojelutarpeiden yhteensovittaminen siten, ettd uudet rakennuspaikat mahdollistavat alueen
arvokkaan maiseman ja kulttuuriympariston sailymisen. Yleiskaava ei saa liiaksi rajoittaa alueiden
kayttoa, mutta sen on turvattava sucjelun toteutuminen.

Tavoitteena on laatia alueelle oikeusvaikutteinen aluevarausyleiskaava, jossa rakennuspaikkojen
sijoittaminen tutkitaan detaljikaavatarkkuudella. Tarkoituksena on, ettd kaavoituksessa voidaan
soveltaa maankayttd ja rakennuslainrakennuslain 44§:35, jolloin rakennuslupa voidaan myontaa

suoraan yleiskaavan mukaiselle rakennuspaikalle.

MRL 44 § (30.12.2008/1129)
Yleiskaavan kdytto rakennusluvan perusteena

Rakennuslupa enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ra-ken-
tamiseen voidaan 137 §n 1 momentin estdmé&ttd mydéntds, jos oi-
keusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti madrétty kaavan tai
sen osan kdyttdmisestd rakennusluvan mydntémisen perusteena.
Médardys voi koskea vain kyldaluetta, johon ei kohdistu merkittévia
rakentamispaineita. Edellytyksend on lisdksi, ettd yleiskaava ohjaa
riittavasti rakentamista ja muuta maankayttoa kyseiselld alueella.
Yleiskaavan madrdys sen kayttdmisestd rakennusluvan myéntami-
sen perusteena on voimassa enintéan 10 vuotta kerrallaan.

MRL 72§
Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle e
saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maarétty yleiskaavan tai
sen osan kiyttdmisestd rakennusluvan mydntémisen perusteena.




SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on hyvaksynyt valtioneuvosto vuonna 2000 ja ne ovat alu-
eidenkayton suunnittelujarjestelman ylin taso. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava kuntien kaavoituksessa.

Yhten3 valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden keskeisena sisaltona on kansallisen kulttuuri-
ymparistdn ja rakennusperinndn sailyminen. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit
otetaan huomioon alueidenkdytén suunnittelun Iahtékohtina. Valtakunnallisesti merkittavissa kult-
tuuriympaéristdissa ja maisemissa alueidenkayton on sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

lIman erityisia perusteita ei hyvia ja yhtenaisia peltoalueita tule ottaa taajamatoimintojen kayttoon.

J

Maakuntakaava
Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa. (MRL 32§)

\ oo h ¥ st

Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on |dhes kokonai- Merkinnalld osoitetaan maatalousalueita, joihin liittyy

suudessaan osoitettu maatalousaliiesksi, jolla on erityisia  oiyist kuittuuri- ja/tai maisema-anvoja. Suunnideiu-
maardyksend on, ettd alueen suunnittelussa, kdytés-

ymparistoarvoja (MY). s& ja rakentamisessa on edistettédva viljelymaiseman
ympdristéarvojen séilymistd. Alueen kaytts ja ra-
kentaminen tulee sopeuttaa alueen ominaislaatuun
ja edistdd maiseman ja rakennusperinteen arvoja.
Suunnittelusuosituksena on, ettd erityistd huomiota
tulee kiinnittd4 niiden elinkeinojen tukemiseen,
jotka toimillaan yllapitavét alueen ominaislaatua ja

maisemaa.
Epaala— Kuulialan alue on osa Iaajempaa, maakuntakaa- Merkinnalld on osoitettu laajat peftoalueet joilla on
vassa maaseutuelinkeinojen kehittdmisen kohdealueeksi ~ edellytykset monipuoliseen erikoistuvaan tuotantoon
’ | [( s ja jalostukseen. Néiden alueiden kehittamis-
osoitettua aluetta (I’US ea V“\"a)' suosituksena on, ettd alueen suunnittelussa ja

kaytossa tuetaan ja vahvistetaan alueelle luonteen-
omaisia erikoistuotannon toimintamahdollisuuksia.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu kokonai-  Suunnittelumasréyksens on, etté alueen suunnit-

suudessaan valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymp#- ~ telussa, rakentamisessa ja kdytdssa on edistettéva
Bt Tl o S kutttuuriympéristén arvojen séilymista. Yksityiskoh-
ristoksi (a V1 44, vinrea Vllva)' taisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon

kulttuuriympéristéjen kokonaisuus ja ominaislaatu.



Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kolme
muinaisjaannoskohdetta (SM384 Ristianmaki/rautakauti-
nen hautapaikka, SM 836 Rauniokirkko ja SM 380 Hylli/
rautakautinen muinaisjgannosryhma). Merkinnalla osoi-
tetaan muinaismuistolain rauhoittamia muinaisjaannos-
kohteita.

Suunnittelualue on osoitettu osaksi laajempaa maakunnal-
lisesti arvokasta maisema-aluetta (sininen vaakaraidoitus).

Epaalaan on maakuntakaavassa osoitettu myos voima-
linja (musta viiva) ja séhkdnsiirron runkoverkkoon liittyva
sdhkéasema (EN1).

VT 9:n itépuolelle puolelle ulottuu myés maakuntakaa-
vassa osoitettu vedenhankinnan kannalta tarkea pohjave-
sialue (sininen pistekatkoviiva). Merkinnalla on osoitettu
vedenhankinnan kannalta tarkea Vehoniemenharjun ja
Isokangas-Syrjanharjun I-luckan pohjaveden muodostu-
misalue.

Yleiskaavat ja asemakaavat

Suunnittelumadrdyksend on, ettd muinaisjddnnds-
kohteiden ja niiden Idhialueiden maankayttda,
rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden
muinaisjddnndsten liséksi otettava huomioon mui-
naisjaénnésten suoja-alueet, maisemallinen sijainti
ja mahdollinen liittyminen arvokkaisiin maisema-
alueisiin jastal kulttuuriympéristSihin. Toimenpiteita
suunniteltaessa on pyydettéva lausunto museoviran-
omaisilta.

Suunnittelumaérdyksend on, etta alueiden suun-
nittelussa, rakentamisessa ja kdytossé tulee vaalia
maisema-alueen tai maisemanéhtévyyden kokonai-
suuden, erityispiirteiden ja luonnon- ja kulttuuripe-
rinndn sdilymistd. Alueiden k3ytdn on sovelluttava
arvokkaiden maisema-alueiden historialliseen
kerrokselliseen kehitykseen.

Suunnittelumdérdyksené on, etté rakentamiskielto-
alue on valtioneuvoston antaman lunastuspéaétsksen
mukainen. 400 kV linjojen osalta rakentaminen on
kiellettya johtoaukealle ja molemmilla puolilla johto-
aukeaa olevilla 10 metrin reunavyShykkeilld. 110 kV
voimajohdoilla rakentamiskieltoalue on linjakchtai-
nen ulottuen korkeintaan johtoalueen ulkoreunaan.

Suunnitteluméréyksend on, etté aluetta koskevat
toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne
vaaranna pohjaveden maaraa tai laatua.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia yleis- tai asemakaavoja.

Peréniemessé, suunnittelualueen itdpuolella on voimassa oleva asemakaava.

SELVITYKSET JA MUU LAHTOAINEISTO

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti kaavoituksen tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen
ympdristdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtéva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia

vaikutuksia.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavoitusta varten olemassa olevat selvitykset:

Arkeologia:

Vuoristo, Katja: Palkdne/ Epaala - Kuuliala — Cnkkaala Kulttuurimaisema-alueen osainventointi 7.18.6. ja 11.-15.10.2004.

Museovirasto, Rakennushistorian osasto 2005.

Mikroliitti Oy: Palkéne/ Epaala Ylinen. Rakennuspaikan ja tielinjan arkecloginen prospektointi. Antti ja Seija Ylinen 2006.

Maisemabhistoria ja rakennusinventoinnit:

Rakennuskulttuurityd Kivikenk/ Tiusanen, Pauliina: Palkaneen rauniokirkon kerjaus- ja ymparistoselvityshanke. Maisema-

historian tutkimus ja rakennusinventointi. Palkédneen seurakunta 2005.



Maisemasuunnittelu Hemgard: Palkianeen rauniokirkon ymparistén maisemaselvitys. Palkédneen seurakunta ja Palkéneen
Vanhankirken sucjeluyhdistys ry 2005.

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot. Museovirasto, rakennushistorianosasto, julkaisu 16, 1993.

Luontoselvitykset:
Alén, Hannu: Liito-oravan mahdollinen esiintyminen Epaala-Kuulialan osayleiskaava-alueella. Palkdneen kunta 2005.
Pilkaneen rantayleiskaavan luento- ja maisemaselvitys. Palkaneen kunta 2003.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavoitusta varten teetettavit selvitykset:
® Arkeologinen lisgselvitys Epaala-Kuulialan alueelta
® |uontoselvitys koko suunnittelualueelta
® Kantatilaselvitys

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnin tarkoitus
Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti vaikutuksia on selvitettava siina laajuudessa, etta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

* maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

* kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvarcihin

* alue-ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen

* kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Kaytannon suunnitteluty®ssa vaikutusten arviointi on tydkalu, joka antaa tietoa siita, ovatko kaavas-
sa esitetyt ratkaisut toteuttamiskelpoisia ja laadukkaita vai syntyykd niiden toteutumisesta haitallisia
vaikutuksia. Vaikutusten arviointi tukee my6s osallistumista, kaavaa koskevaa paatoksentekoa seka
kaavan toteuttamista.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavoituksen vaikutusten arvioinnin painopisteet
* maanomistajien elinolojen ja elinkeinon toiminnan harjoittamisen edellytykset
* maanomistajien tasapuolinen kohtelu
s kulttuuriymparistéén ja maisemaan liittyvien suojelutarpeiden turvaaminen
* rantojen laheisyydessa ja metsésaarekkeissa luonnonarvojen sailyminen

OSALLISET JA OSALLISTUMINEN

Osalliset
Kaavahankkeen osallisiksi on maaritetty alustavasti:
* Alueen maanomistajat
e Alueen asukkaat
o Alueella toimivat yritykset
e Kunnan hallintokunnista rakennuslautakunta, tekninen lautakunta, ymparistolautakunta,
maaseutulautakunta ja sivistyslautakunta
e Pirkanmaan liitto
e Pirkanmaan ymparistokeskus
e Pirkanmaan maakuntamuseo
e Tiehallinto
¢ Vattenfall Verkko
e Palkaneen seurakunta
¢ Palkdneen Vanhankirkon suojeluyhdistys ry
e MTK Pirkanmaan Palkdneen tuottajayhdistys

Epaala-Kuulialan osayleiskaavoitus koskee merkittavasti alueen maanomistajia ja maanomistajien
osallistuminen kaavoitustydhon on onnistuneen lopputuloksen edellytys. Kaavoitustyon aikana



jarjestetdan mahdollisuus henkilékohtaisiin kontakteihin maanomistajien ja kaavan laatijan valilla.
Tapaamiset voidaan jarjestaa esimerkiksi maastokatselmuksien muodossa suunnittelualueella.

Koska suunnittelualueeseen siséltyy useita valtakunnallisestikin merkittavia kulttuurihistoriaan ja
maisemaan liittyvid arvoja, on tiivis yhteisty® viranomaisten kanssa tarkeda heti hankkeen alusta
ldhtien. Viranomaiset haastetaan mukaan aitoon, rakentavaan yhteistydhén ja [6ytamaan ratkaisua
alueen ainutlaatuisen kulttuuriympariston suojelutarpeiden ja elinvoimaisen maaseudun tarpeiden
yhdistamiseksi.

Kunta vastaa hankkeen hallinnoinnista ja ylin vastuu hankkeesta kuuluu kunnalle. Kunnanvaltuusto
hyvaksyy yleiskaavan. Hanketta varten on Palkdneen kunnanhallitus on kokouksessaan 12.10.2009
§332 nimennyt ohjausryhman, johon kuuluvat kunnanjohtaja Esko Arasalo, aluearkkitehti Marja-
Liisa Mytkaniemi seka luottamushenkildjasenina Arja Kokkola-Ahava ja Petri Urkko.

Osallistuminen
Kaavahankkeeseen voi osallistua seuraavasti:
e Seuraamalla hankkeen etenemistd ja tutustumalla asiakirjoihin kunnan nettisivuilta
www.palkane. fi -> Kaavoitus -> Tekeilla olevat kaavahankkeet
e Tutustumalla ndhtavilld olevaan aineistoon ja kertomalla siita mielipiteensa. Kaava-aineistot
pidetdén nahtavilld koko kaavahankkeen ajan Pélkédneen kunnanvirastossa ja Palkéneen
paakirjastossa.
o Osallistumalla yleisttilaisuuteen. Yleisotilaisuus jarjestetaan kaavahankkeen valmisteluvai-
heessa ja siitd tiedotetaan tarkemmin kunnan nettisivuilla ja Sydan-Hameen lehdessa.
o Ottamalla suoraan yhteytta kaavan laatijaan Helena Vaisdseen. Kaavan laatijan kanssa voi
sopia henkilokohtaisesta tapaamisesta tai maastokatselmuksesta.
e Ottamalla suoraan yhteyttd Palkédneen kunnan aluearkkitehti Marja-Liisa Mytkaniemeen.

Viranomaisten kanssa osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetdan pitamalla valmisteluvaiheessa
viranomaisneuvottelu, jarjestamalla tarvittava maaréd tydneuvotteluja ja kdymalla viranomaisten
kanssa keskustelua koko kaavahankkeen ajan. Valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta pyyde-
taan viranomaispalaute.

Osallisiksi maaritellyilta kunnan lautakunnilta pyydetdan lausunnot kaavan valmisteluvaiheessa ja
kaavaehdotuksesta.

TIEDOTTAMINEN

Kaavaprosessin vaiheista tiedotetaan:
e Sydan-Hameen Lehdessa
e Kunnan ilmoitustaululla
e Kunnan nettisivuilta www.palkane.fi -> limoitustaulu ja Kaavoitus -> Tekeilld olevat kaava-
hankkeet

Vaihe 1:
Lahtdtiedot ja osallistumis- ja Tavoitteellinen aikataulu Osallistuminen ja vuorovaikutus

arviointisuunnitelma

Lahtotietojen kerddminen kaavan Loka-marraskuu 2009 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ase-
laatimista varten. tetaan nahtaville ja aineistosta pyydetaan
Osallistumis- ja arviointisuunnitel- lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.
man laatiminen. Osalliset ja kunnan jasenet voivat esittad

aineistosta mielipiteensa. Osallistumis- ja
arvicintisuunnitelmaa voidaan taydentaa
hankkeen aikana.

Hankkeen esittely maanomistajille
henkilékohtaisesti, kaavan laatijan
yhteydenotte maanomistajiin.

Yhteistyd maanomistajien kanssa.

Viranomaisneuvottelu




Vaihe 2:
Valmisteluvaihe, kaavaluonnos

Tavoitteellinen aikataulu Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kulttuuriymparistén suojelun tarpeet

ja aluerajaukset.

Uusien rakennuspaikkojen toiveiden
selvittdminen.

Marraskuu 2009-tammikuu 2010 Yhteistyd maakuntamuseon kanssa.

Yhteistyd maanomistajien kanssa.

Kaavaluonnoksen ja mahdollisten
vaihtoehtojen laatiminen.
Alustava kaavaselostus.

Joulukuu 2009-helmikuu 2010

Kaavaluonnoksen nahtaville asetta-
minen.

Yleisotilaisuus

Helmi-maaliskuu 2010 Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto
asetetaan nahtaville ja aineistosta pyydetazn
lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.
Osalliset ja kunnan jasenet voivat esittaa ai-
neistosta mielipiteensa, jotka tulee toimittaa

kunnalle ennen nahtavana olon paattymista.

Viranomaisneuvottelu

Valmisteluvaiheen palautteen ja
kommenttien yhteenvetc, vastinei-
den laatiminen.

Huhti-toukokuu 2010

Vaihe 3:
Kaavaehdotus ja kaavan
hyvaksyminen

Tavoitteelinen aikataulu Osallistuminen ja vuocrovaikutus

Kaavaehdotuksen laatiminen luon-
noksen ja siitd saadun palautteen
pohjalta. Sucjelumaaraysten laati-
minen. Kaavaselostus liitteineen.

Touko-kesékuu 2010 Osalliset ja kunnan jdsenet voivat tehdd kaava-
ehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee teimittaa
kunnalle ennen n&htavana olon paattymista.

Mikali muistuttaja haluaa perustellun kunnan

Kaavaehdotuksen ndhtaville aset-
taminen 30 pv.

Lausuntojen pyytaminen viran-
omaisilta ja lautakunnilta.

kannanoton muistutukseensa tulee pyynto tehda
ehdotuksen néhtavéna olon aikana. Samcin osal-
listen ja kunnan j@senten, jotka haluavat itselleen
iimoitettavan kaavan hyvaksymispaatoksesta,
tulee pyytaa sitd nahtavana olon aikana.

Kesa-elokuu 2010

Yhteenveto saaduista mielipiteis-
ta ja lausunnoista seka vastineet
niihin.

Kaavaehdotuksen mahdollinen tar-
kistaminen, tarvittaessa kaava-eh-
dotuksen asettaminen uudelleen
nihtaville ja lopullisten hyvaksytta-
vien asiakirjojen laatiminen.

Syys-lokakuu 2010

Kaavan hyvéksyminen.
Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan.

Hyvaksymispaatdksestd voi valittaa Hadmeenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30
paivaa. Valitusaika alkaa paatoksen nahtavaksi asettamisesta, jonka ajankohta ilmoitetaan
valtuuston kokouskutsussa Sydan-Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla seka www-
sivuilla.

Pirkanmaan ympéristdkeskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikai-
sukehotuksen, jolloin paatéksen taytantédnpanc keskeytyy kunnes kunta tekee uuden
paattksen.

Hyviksymispaatksests ilmoitetaan kirjeitse vain sitd erikseen kaavaehdotuksen nahtévana
ollessa pyytaneille. Kirjeen ldhettamis- tai vastaanottamisajankohta ei muuta valitusajan
alkamisajankohtaa. Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan

kuulutuksella Sydan-Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja www-sivuilla.
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23.3.2010 Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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Epaala-Kuulialan osayleiskaava, kaavaselostus, liite 5

EPAALA-KUULIALAN OSAYLEISKAAVA
LUONNOSVAIHEEN PALAUTE 12.9.2011

MIELIPITEET JA VASTINEET NIIHIN

Rakennuslautakunta 3.11.2010:

1. Yleiskaavallinen tarkastelutaso ei mahdollista pysyvénkdan asutuksen muodostamista
ranta-alueelle taaja-asutusmaisesti.

Vastine:

MRL 44§:n mukainen kyldalue voi sijaita myos rannalla ja mahdollistaa myds pysyvan
asumisen osoittamisen yleiskaavalla, kunhan kyseessa ei ole niin laaja pysyvaan
asumiseen osoitettu alue, etté tulee ottaa huomioon asemakaavan tarve. Taajamarannalla
on tassa yhteydessa tarkoitettu Palkaneen kuntakeskuksen ldheisyytta ja sitd, etta
suunnittelualueelle osoitettava vahainen lisdrakentaminen soveltuu hyvin pysyvaan
asumiseen. Taajama-sanalla ei ole haluttu viitata alueen tiiveyteen tai rakentamisen
maaraan.

2. Rannan vaikutusalue tulee vydhykejakoineen tarkastella ja selvittdé sitd kautta
rantarakentamisen maaré.

Vastine:

Kaavan valmistelutydn yhteydesséa on havaittu, ettéd rantakaavoituksessa yleensa
kaytettavat noin 200 metrin rantavybhykkeen kasite, rantaviivan jakaminen
mitoitusvydhykkeisiin ja rakennusoikeuden maarittdminen ematilaperiaatteella eivat ole
alueelle soveltuvia suunnitteluvalineitd eika kyseessa ole MRL 72§:n mukainen
suunnitteleminen p&aasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamiseksi.

Valmisteluvaiheessa rantaviiva jaettiin vyéhykkeisiin 3rp/ rantaviiva-km ja 5 rp/ rantaviiva-
km maiseman ja arvioitujen luonnonarvojen mukaan ja laskettiin rakennusoikeus
kantatiloittain. Laskelma johti tilanteeseen, jossa ainoastaan yhdella maanomistajalla olisi
rakennusoikeutta 2 rp ranta-alueella eika suunnittelu tukisi kylarakennetta.

Ranta-alueille osoitetut uudet rakennuspaikat koskevat paaosin sellaisia maanomistajia,
joiden rakennusoikeus on siirretty pois maisemallisesti arvokkaalta alueelta (MA).
Siirtamalla rakennuspaikat ranta-alueelle on pystytty varmistamaan valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén suojeleminen ja maanomistajien tasapuolinen
kohtelu.

3. Maanomistajien tasapuolisuuden toteutumisen tarkastelua tulee laajentaa 13 lisdpaikan
kysymysten kohdalta.



Vastine:
Kaavaluonnoksesta tullaan poistamaan muut kuin kantatilalaskelman mukaiset
rakennuspaikat.

4. Maanomistajien tasapuolisuuden toteutumisen tarkastelua tulee laajentaa
muinaismuistolain oikeusvaikutusten avaamisen kautta.

Vastine:

Kantatilalaskelmaa tarkistetaan painottamalla kantatilojen pinta-alaa kertoimella 1,5
muinaisjddnndsalueeksi kaavoitettavilla alueilla. Tavoitteena on ollut, etté
muinaisjdanndsalueen rakennusoikeus on siirretty muualle eikd muinaismuistolain 7§:n
mukaiseen korvausmenettelyyn tarvitse ryhtya.

5. Maanomistajien tasapuolisuuden toteutumisen tarkastelua tulee laajentaa
rantarakentamisen mitoituskysymyksilld huomioiden myds rakennuspaikkojen suhteellisia
arvokysymyksia.

Vastine:
Kantatilalaskelmaa tarkistetaan painottamalla kantatilojen pinta-alaa kertoimella 1,5
seuraaviin kdyttotarkoituksiin kaavoitetuilla alueilla:

® Maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueet.

° Metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid maisema-arvoja.
S Maatalousalue, jolla on erityisid maisema- arvoja.

o Muinaismuistoalue.

Perusteluna MRL 39§: "Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle kohtuutonta
haittaa.” Ylla luetelluilla alueilla rakentaminen kielletdan kokonaan ja rakennusoikeus on
siirretty muualle.

Tekninen lautakunta 10.11.2010:

Esim. viranomaisneuvotteluin on varmistuttava siita, etta kaavan maarays
kiinteistékohtaisesta jatevesien kasittelysta ei muutu esimerkiksi 10 vuoden kuluttua
mahdollisesti laadittavan vaihekaavan yhteydessa keskitetyksi ratkaisuksi. Tall6in
viemardinti-investoinnin kannattavuus on erityisen huono, koska jo kiinteistokohtaiseen
ratkaisuun investoineet todennakoisesti jaavat keskitetyn ratkaisun ulkopuolelle ja
rakennettua viemarikilometria kohden on tiedossa vahemman liittyjid. Jollakin keinoin on
varmistettava kaavavaiheessa jatevesien kasittelyratkaisun pysyvyys.

Vastine:

Vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaan Uusi-Epaalaan ja Onkkaala-Pappilan alueelle
ollaan rakentamassa viemériverkostoa vuosien 2015-2018 aikana. Alueelle merkityt
rakennuspaikat sidotaan vesihuollon kehittamissuunnitelmaan siten, etta kaavan
perusteella vesihuollon kehittdmissuunnitelman viemaréintisuunnitelman mukaisille
tavoitealueille rakennuslupa voidaan myontaa vasta viemarin rakentamisen jalkeen ja
kiinteistoilta edellytetdan liittymistéa viemariverkkoon. Mikali lupaa haetaan ennen
viemariverkon rakentamista, edellytetaan suunnittelutarveratkaisua ennen rakennusluvan
mydntdmista.



Vesihuollon kehittdmissuunnitelman viemarisuunnitelman mukaisten tavoitealueiden
ulkopuolisilla alueilla kaavamerkintd muutetaan erillispientalojen rakennuspaikoiksi (AQ) ja
vahimmaispinta-alaksi maaritetdan 4000 m2.

Maaseutulautakunta 16.11.2010:

Maatilojen rakennemuutos ja kasvava tilakoko vaativat jatkossa entistéd suurempia
tuotantoyksikoita ja —rakennuksia, joiden mahdollista tulevaa sijoittamista kaavaméaraykset
eivat saa estaa.

Vastine:

Kaavaa laadittaessa on keskusteltu maanomistajien kanssa kunkin maatilan tilantarpeesta
ja tulevaisuuden suunnitelmista. AM-alueiden laajuus ja rajaukset on maaritetty yhdessa
maanomistajien kanssa. Maatilojen talouskeskusten alueella rakennusoikeutta on sallittu
15% rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennusoikeutta olisi
10%.

Pirkanmaan ELY-keskus 22.3.2011:

1.

Kaavamaéaéaréayksisté tulisi kdydé selkedésti ilmi, milloin yleiskaavaa kéytetaan rakennusluvan
my6éntdmisen perusteena maankaytts- ja rakennuslain 72§:n ja milloin 44§:n perusteella.

Vastine:

Kaavan perusteena koko suunnittelualueella on MRL 44§. Kyseessa ei ole MRL 72§:n
mukainen suunnitteleminen paaasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen
jarjestamiseksi. Vanha kylarakenne ulottuu rantaan saakka koko kaava-alueella.

Rakentamispaineen merkittavyytté ja maankdytén ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava
huomioon mm. alueella olemassa olevan rakentamisen méaéré ja tiiviys seké
uudisrakentamisesta johtuva vesihuolfon, tiestén ja muun infrastruktuurin rakentamisen
tarve. Uusi-Epaala ja Onkkaala ovat rakentamis- ja asukastiheydeltédan taajamia, joissa
vuosittainen vdesténkasvu ja rakentamisen mééré on ollut kasvava.

Vastine:

Sijaintinsa puolesta suunnittelualueelle kohdistuvat suuret rakentamisen paineet, mutta ne
eivat voi toteutua. Alueen yhdyskuntarakenne, viljelymaisema ja suojeluvelvoitteet estavat
alueen ja sen rantojen ottamisen tehokkaaseen asuinrakentamiseen.

Kyliin on mahdollista sijoittaa vain jonkin verran uutta rakentamista, minka jalkeen
laajenemismahdollisuuksia alueella ei ole. Kaavassa ei ole mahdollista osoittaa taaja-
asutusmaista rakennusoikeutta.

Vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaan Uusi-Epaalaan ja Onkkaala-Pappilan alueelle
ollaan rakentamassa viemariverkostoa vuosien 2015-2018 aikana. Viemariverkoston
rakentaminen ei edellytd asemakaavan laatimista.

Olemassa oleva tieverkko ja muu infrastruktuuri ovat alueella riittavat eika niiden osalta ole
tarvetta asemakaavatasoiseen tarkasteluun.



Maankaytdn ohjausvalineeksi soveltuu hyvin yleiskaava, joka ohjaa suoraan rakentamista.
Asemakaavoituksen ohjaustarvetta ja esimerkiksi katualueiden, 1dhivirkistysalueiden tai
kevyen liikenteen vaylien rakentamistarvetta alueella ei ole.

Suunnittelualueen vesi- ja viemdarihuollon jarjestamismahdollisuudet alueella tulee selvittédé
kaavassa. Pélkdneen kunnan vesihuollon kehittédmissuunnitelman ja siihen liittyvan
péivityksen tavoitteet jétevesiverkoston laajentumisalueista on syytéa ottaa tasséa
yhteydessd huomioon.

Vastine:
Ks. lausunnon kohta 5.

Melun levidminen tulee selvittaa riittavéalla tarkkuudella siten, ettéd melualueelle annetun
kaavamdééarédksen velvoitteet rakennusten normaalia paremmasta déneneristédvyydesta ja
muusta melusuojauksesta ovat rakentajalle perusteltuja.

Vastine:
Ks. lausunnon kohta 5.

Uusi-Epaalassa ja Onkkaalassa tulee edellyttdé suunnittelutarveratkaisua ennen
rakennusluvan myéntdmistd. Rakennuspaikoilla on tarpeellista harkita jétevesihuollon ja
liikenneyhteyksien jéarjestdmiseen sekd meluhaittojen ehkédisemiseen liittyvid edellytyksia
tarkemmin kuin mité yleiskaavassa on tehty. Néilld alueilla yleiskaavaa ei voida kéyttaéa
perusteena rakennusluvan mydéntédmiseen. Suoraan rakennusluvalla toteutettavien uusien
rakennuspaikkojen kaavamerkinta tulisi muuttaa erillispientalojen rakennuspaikoiksi
kaavamerkinnélld AO ja vdhimmaispinta-alaksi méérittda 5000 m2

Vastine:

Jatevesihuoltoon, liikenneyhteyksien jarjestdmiseen sekd meluhaittojen ehkaisemiseen
liittyvat edellytykset tullaan maarittdmaan yleiskaavoituksen yhteydessa niin tarkasti, etta
yleiskaavaa voidaan myds nailla alueilla k&yttaa rakennusluvan perusteena.
Suunnittelualueelle tullaan laatimaan tarkempi meluselvitys.

Vesihuollon kehittamissuunnitelmaluonnoksen mukaan Uusi-Epaalaan ja Onkkaala-
Pappilan alueelle ollaan rakentamassa viemariverkostoa vuosien 2015-2018 aikana.
Alueelle merkityt rakennuspaikat sidotaan vesihuollon kehittdmissuunnitelmaan siten, etta
kaavan perusteella vesihuollon kehittamissuunnitelman viemargintisuunnitelman mukaisille
tavoitealueille rakennuslupa voidaan my&ntaéa vasta viemarin rakentamisen jalkeen ja
kiinteistdilta edellytetdan liittymista viemariverkkoon.

Vesihuollon kehittamissuunnitelman viemarisuunnitelman mukaisten tavoitealueiden
ulkopuolisilla alueilla kaavamerkintd muutetaan erillispientalojen rakennuspaikoiksi (AO).

Rakennuspaikkojen vahimmaispinta-alaksi maaritetaan 4000 m?, joka vastaa Palkaneen
kunnan rakennusjarjestyksen maaraysta. Maanomistajien tasapuolisuuden kohtelun vuoksi
on perusteltua, ettei yleiskaavan alueella, jossa rakentamisen maaraa ja sijaintia on
suunniteltu ja ohjattu rakennuspaikkakohtaisesti, rakennuspaikan koko ole suurempi kuin
haja-asutusalueilla.



6. Maanomistajien toiveiden mukaisia, mitoitusperusteista poikkeavia rakennuspaikkoja ei ole
perusteltua sijoittaa ranta-alueille siten, ettd ne syrjéyttdvat maankéyttd- ja rakennuslaissa
yleiskaavalle osoitetut siséltévaatimukset maiseman ja luonnonarvojen vaalimisesta tai
vaarantavat maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatetta.

Vastine:
Kaavaluonnoksesta tullaan poistamaan muut kuin kantatilalaskelman mukaiset
rakennuspaikat.

7. Epaalanlahden ja Martinsaaren vélinen niemialue soveltuu huonosti rakentamiseen sen
tulvaherkkyyden vuoksi.

Vastine:
Alueen ylin tulvavedenkorkeus pyritdan selvittdmaan ja rakennuspaikat poistetaan
tarvittaessa.

8. Kuulialanlahden, Perdniemen ja Martinsaaren alueilla rakennuspaikat tulee ryhmitellé ja
tiivistaa siten, ettd alueiden luonnonarvot voidaan séilyttaa ja etté tulvariskialueet otetaan
huomioon. Alueille tulee jattaa riittévéasti rakentamattomia ranta-alueita.

Vastine:
Rakennuspaikkojen maaraa ja sijaintia tarkistetaan.

9. Kaavasuunnittelun yhteydessé on laadittava selvitys alueen linnustosta ja sen
merkityksestéd kaavasuunnitteluun. Luonnonoloiltaan arvokkaille alueille on syytd merkité
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarpeelliset osa-aluerajaukset ja suojelumaéardykset.

Vastine:

Alueelle on laadittu luontoselvitys, jonka mukaan suunnittelualueelta ei [6ytynyt
luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain tai EU:n luonto- ja lintudirektiivin mukaisia kohteita
tai lajeja jotka tulisi erityisesti huomioida kaavoituksen yhteydessé. Alueen kokonaisuutta ja
paikallista luontoa ajatellen Kuulialanniemen kasvillisuus, Hyllin laidunniityn ja
Kuulialanlahden ranta-alue on suositeltu huomioitavaksi kaavoitustydssa.
Luontoselvityksen perusteella kaavaan ei ole tarpeen liséta luontoa koskevia
suojelumaarayksid. Luontoarvot on huomioitu osoittamalla alueet rakentamiselta vapaiksi
(MT-1-alue). MT-1-alueen laajuutta tullaan tarkistamaan ja kaavamaéaraykseen lisataan
maininta alueen luonnon monimuotoisuuden huomioimisesta.

Alueelle tullaan laatimaan linnustoselvitys, minka jalkeen arvioidaan tarpeita kaavan
tarkistamiseksi ja suojelumaaraysten lisddmiseksi.

Pirkanmaan liitto 9.11.2010:

1. Kaavan tavoitteita ja vaikutuksia saattaisi olla perusteltua tarkentaa myds vesihuollon ja
vesistdvaikutusten osalta.



Vastine:
Kaavan tavoitteita ja vaikutuksia koskien vesihuoltoa ja vesistdvaikutuksia tullaan
tarkentamaan.

Vesihuollon kehittdmissuunnitelmaluonnoksen mukaan Uusi-Epaalaan ja Onkkaala-
Pappilan alueelle ollaan rakentamassa viemériverkostoa vuosien 2015-2018 aikana.
Alueelle merkityt rakennuspaikat sidotaan vesihuolion kehittamissuunnitelmaan siten, etta
kaavan perusteella vesihuollon kehittdmissuunnitelman viemardintisuunnitelman mukaisille
tavoitealueille rakennuslupa voidaan myéntaa vasta viemarin rakentamisen jélkeen ja
kiinteistéilta edellytetaan liittymista viemariverkkoon.

Vesihuollon kehittdmissuunnitelman viemarisuunnitelman mukaisten tavoitealueiden
ulkopuolisilla alueilla kaavamerkintd muutetaan erillispientalojen rakennuspaikoiksi (AO) ja
vahimmaispinta-alaksi maaritetdan 4000 m?, jolloin vdhennetdan myds mahdollisia
vesistéon kohdistuvia vaikutuksia.

Pirkanmaan maakuntamuseo 17.12.2010:

1.

Museo ei lahtokohtaisesti puolla rakennuspaikkoja 29 (Kuulialan kyldan pohjoispuolella) ja
26, 53, 54, 3, 4 ja 5 (lahella Kostianvirtaa).

Vastine:

Rakennuspaikka 29 perustuu rakennusoikeuteen, joka on pyritty siitdmaan pois
maisemallisesti arvokkaalta peltoalueelta. Suurin osa maanomistajan rakennusoikeudesta
on pystytty sijoittamaan maisemallisesti turvallisempaan paikkaan Kuulialan kylan ja rannan
véliin. Talle alueelle Kuulialan kylarakenteeseen ei ole kuitenkaan luontevaa sijoittaa
enempaa uusia rakennuspaikkoja. Rakennuspaikka 29 tukeutuu pieneen
metsasaarekkeeseen ja uusi rakentaminen sijoittuu metsasaarekkeen rannan puolelle,
jolloin metsasaarekkeen kasvillisuus suojaa uuden rakentamisen nakymistd maisemassa.

Rakennuspaikan 29 sijaintia tarkistetaan siten, etta se sijaitsee kokonaan metsédsaarekkeen
itdpuolella ja kaavaluonnokseen lisatdan velvoite metsdsaarekkeen puuston
sailyttamisesta.

Rakennuspaikkojen 26, 53, 54, 3, 4 ja 5 osalta kysymyksessd on myds rakennusoikeuden
siirto pois maisemallisesti kaikkein merkittdvimmalta alueelta. Naiden maanomistajien muut
maa-alueet sijaitsevat rauniokirkon ympéristéssa keskelld herkintd maiseman osaa.

Rakennuspaikkojen sijaintia on perusteltu maiseman reunalla ja silla, etta ne tukeutuvat
Pappilan olemassa olevaan rakentamiseen. Uudet rakennukset siirtdvat maiseman rajaa
lahemmaksi valtatietd siten, etta valtatien ja asumisen valissd voidaan edelleen sailyttaa
avoin maisema-alue. Alue kuuluu vesihuollon kehittdmissuunnitelmaluonnoksessa
viemarisuunnitelman alueeseen ja senkin vuoksi rakentamisen keskittdminen talle alueelle
on perusteltua.

Muinaisjaanndsten jakoa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin ja muihin,
vahemman merkittaviin kohteisiin, ei ole perusteltu.



Vastine:

Maéarayksen perusteluja tarkennetaan talta osin. Maaraykset on jaettu kahteen ryhmaan:
niihin, joiden paakayttdtarkoitus on muinaisjgannds (SM) ja niihin, jotka on osoitettu
kohdemerkinnalld (sm), mutta joiden paakayttdtarkoitus on jokin muu. Jako ei perustu
kohteiden merkittédvyyteen. Kaikki valtakunnallisesti merkittdvéat kohteet ovat
paakayttdtarkoitukseltaan muinaisjaanndksia.

Historiallisten kylatonttien kaavamaaraysta tulisi muuttaa muotoon: "Alueella
todennakdisesti sijaitsee muinaismuistolain suojaamia asutus- ja elinkeinohistoriallisia
kiinteita muinaisjaanndksia. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on lahetettava
maakuntamuseoon lausuntoa varten.”

Vastine:
Kaavamaaraysta tarkistetaan esitetylla tavalla.

Epaalan historiallisen kylatontin alueelle osoitettu ehdollinen rakennuspaikka (rp no 64) on
ristiridassa alueella olevan kiintedn muinaisjaannéksen (SM43) ja muinaismuistolain
kanssa. Kiintedn muinaisjadnndksen kohdalle ei voida kaavassa osoittaa rakentamista.
Alueella tarvitaan tehtavaksi arkeologinen lisatutkimus (koekaivaus) rakentamisen
mahdollisuuden arvioimiseksi.

Vastine:

Muinaismuistolain 15§:n mukaan milloin hankkeen toteuttaminen koskee kiinteéda
muinaisjaanndsta siten, etta siitd aiheutuu muinaisjddnndksen erityinen tutkiminen tai
erityisia toimenpiteitd sen sailyttdmiseksi, on hankkeen toteuttajan korvattava tasta johtuvat
kustannukset tai osallistuttava niihin, mikali sitd olosuhteet huomioon ottaen ei ole
katsottava kohtuuttomaksi.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavan toteuttajana ei ole kunta vaan yksityiset maanomistajat
siind vaiheessa, kun he toteuttavat kaavassa osoitetut rakennuspaikat. Rakennuspaikan 64
osoittaminen kaavassa ei uhkaa kiintedn muinaisjaanndksen sailymista, koska sitd koskee
ehdollinen kaavamaarays. Rakennuspaikalle ei voida my&dntaa rakennuslupaa ennen kuin
maakuntamuseo on selvittanyt tarpeen arkeologisten selvitysten laatimiseksi. Ehdollinen
rakennuslupa voi tarkoittaa my0s sita, ettd rakennuspaikalle ei sallita rakentamista
lainkaan.

Rakennuspaikka no 5 ei ole mahdollinen, koska historiallisista |&hteista tiedetdan, etta
muinaisjaannds jatkuu kaavassa osoitettua muinaisjaanndsaluetta pohjoisemmaksi.
Rakennuspaikan 4 osoittamisen mahdollisuutta voidaan arvioida sen jalkeen, kun kiintean
muinaisjdanndksen tarkka rajaus on selvitetty. Maakuntamuseo toteaa, ettd Kostianvirran
rannassa on kaavahankkeen yhteydessa suoritettava arkeologinen tarkastus ja selvitettava
muinaisjddnnosten sijainti ja laajuus.

Vastine:

Muinaismuistolain 15§:n mukaan milloin hankkeen toteuttaminen koskee kiinteda
muinaisjdannosta siten, etta siitd aiheutuu muinaisjadnndksen erityinen tutkiminen tai
erityisia toimenpiteita sen sailyttamiseksi, on hankkeen toteuttajan korvattava tasta johtuvat



kustannukset tai osallistuttava niihin, mikali sita olosuhteet huomioon ottaen ei ole
katsottava kohtuuttomaksi.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavan toteuttajana ei ole kunta vaan yksityiset maanomistajat
siinad vaiheessa, kun he toteuttavat kaavassa osoitetut rakennuspaikat. Rakennuspaikkojen
4 ja 5 osoittaminen kaavassa ei uhkaa kiintean muinaisjdgannéksen sailymista, koska naita
koskee ehdollinen kaavamaardys. Rakennuspaikoille ei voida my&ntaa rakennuslupaa
ennen kuin maakuntamuseo on selvittanyt tarpeen arkeologisten selvitysten laatimiseksi.
Ehdollinen rakennuslupa voi tarkoittaa myds sita, ettd rakennuspaikalle ei sallita
rakentamista lainkaan.

Kylaalueiden ehdollisen rakennuspaikan kaavamaaraysta on tdydennettava seuraavasti:
"Rakennuspaikan rakennusoikeus on ehdollinen riippuen siita, onko alueella rakentamisen
estavid muinaisjdanndksia ja kuuluuko rakennuspaikka kiintedn muinaisjaanndksen suoja-
alueeseen.”

Vastine:
Kaavamaaraysta tarkistetaan esitetylla tavalla.

Muut ehdotukset kaavan tarkistamiseksi:

Onkkaalan sk-alueella rakennusoikeuden méaara 15% rakennuspaikan pinta-alasta, mikali
rakennuspaikan koko on alle 2500 m2. Parantaa mahdollisuuksia sailyttda vanhoja
rakennuksia kylaalueilla ja sailyttda kylaalueiden tiivistd miljo6ta. Tulevaisuudessa
Onkkaala mahdollisesti my6s viemariverkkoon ensisijaisesti tuleva alue, mika puoltaisi
asiaa.
sk-alueilla rakennuksen etaisyys rajasta vahintaan 3,0 m ja tiealueesta 1,0 m. Etaisyys
rakennusten valilla oltava 8,0 m. Sailyttaa kylaalueiden tiivista miljoota. (rakennusjarjestys
7§: etaisyys rajasta ja tiesta 5m)
Asuinrakennuksen suurin sallittu koko 400 kem? (=12x20 m, puolitoista krs tai 15x26, 1-
krs). Perusteluna maisemaan sopivuus. Vaihtoehtona asuinrakennuksen suurin sallittu
julkisivun pituus, esim. 25m.
Kantatilalaskelmaa tarkistetaan painottamalla kantatilojen pinta-alaa kertoimella 1,5
seuraaviin kayttétarkoituksiin kaavoitetuilla alueilla:

o Maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueet.

o Metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid maisema-arvoja.

o Maatalousalue, jolla on erityisid maisema- arvoja.

o Muinaismuistoalue.

Perusteluna MRL 39§: "Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle kohtuutonta

haittaa.” Ylla luetelluilla alueilla rakentaminen kielletdan kokonaan ja rakennusoikeus on

siirretty muualle.
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Epaala-Kuulialan osayleiskaava, kaavaselostus, liite 6

EPAALA-KUULIALAN OSAYLEISKAAVA

OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSESTA 27.9.2011 SAADUT LAUSUNNOT,
MUISTUTUKSET JA VASTINEET NIIHIN

Tekninen lautakunta 14.12.2011:

Tekninen lautakunta esittaa, ettd AO-alueiden rakennuspaikkojen koossa on huomioitava
edellytykset kiinteistokohtaiseen jatevesien késittelyyn.

Vastine:

Viemariverkoston laajenemissuunnitelman ulkopuolelle pysyvaan asumiseen osoitettujen
rakennuspaikkojen kooksi on maaritetty 4000m?, joka vastaa Palkaneen kunnan
rakennusjarjestyksen maardysta. Kaavan laatimisen yhteydessa ei ole nahty perustelluksi
poiketa rakennusjarjestyksesta.

Rakennuslautakunta 4.1.2012:

1. Rakennuslautakunta esittaa, ettd Turun hallinto-ocikeuden p&éatékselld 9.9.2011 luotu ja
mahdollisesti uusi oikeuskéaytanté otetaan huomioon valmistelussa.

Vastine:
Uuden oikeuskaytannén merkitys kaavahankkeeseen selvitetdan ja kaavaa tarkistetaan.

2. Asukasmadaaran lisdys taajoihin ryhmiin saattaa edellyttéd mm. vesi- ja jatevesihuolilon,
liikenteen seké erilaisten ldhipalvelujen tarpeen tarkempaa selvittdmista.

Vastine:

Asukasmaaran lisdyksen vaikutusta on arvioitu kaavaselostuksessa kohdissa 6.3.
Vaikutukset rakentamisen maaraan, vaeston kehitykseen ja asumiseen seké kohdassa 6.5.
Muut vaikutukset.

Asemakaavoituksen tarvetta on arvioitu kaavaselostuksen kohdissa 5.3.3. ja 5.4.

3. Kuulialan niemessé on aiempien kaavojen késittelyn yhteydessé todettu olevan luonto-
arvoja. Luontoarvojen séilyminen edelfyttdé yleensé alueiden jéttdmista rakentamisesta
vapaaksi. Asiakirjoista ei kdynyt erityisesti ilmi luontoarvojen vdheneminen alueella.

Vastine:

Kaavan laatimisen yhteydesséa alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2009 ja sité on
taydennetty vuonna 2010. Lisaksi alueelle on laadittu linnustoselvitys vuonna 2011. Naiden
selvitysten laatimisen yhteydessa koko kaava-alueen luontoarvot on selvitetty ja niitd on
tarvittaessa tarkistettu aiemmin laadittuihin selvityksiin nédhden.



4. Rakennusvalvontaan on joidenkin maanomistajien taholta esitetty kysymyksié uusien
rakennuspaikkojen tasapuolisesta jakautumisesta. Rakennusoikeuden tasapuolista
jakautumista saattaa olla tarpeen vield tarkistaa joiltain osin uudelleen. Esille on tullut
Pappilassa sijaitseva emaékiinteisté 635-426-10-1, josta lohkotuille kiinteistéille on osoitettu
uusia rakennuspaikkofa, mutta emékiinteistélle ei ole osoitettu yhtaén uutta
rakennuspaikkaa.

Vastine:

Kantatilatarkastelu on tehty suunnittelualueen rajaamalla alueella ja alueen ulkopuolella
olevia alueita ei ole ollut mahdollista huomioida laskelmassa. Pappilaan on siirretty
rakennusoikeutta saman kaava-alueen sisédlta saman maanomistajan omistamalta alueelta,
joka on kaavassa osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi. Mainitulle kiinteistélie
426-10-1 Karhunkallio on kantatilalaskelmassa laskettu rakennusoikeutta yhden
rakennuspaikan verran. Kiinteistdsta on kuitenkin vuoden 1959 jalkeen jo lohkottu yksi uusi
rakennuspaikka 10-30 Otsola, joten uutta rakennusoikeutta ei ole enaa jaljella.

Pirkanmaan ELY-keskus 23.1.2012:

1. Kaavaehdotukseen ei sisélly kaavaselostuksessa mainittua mééréysté rakennuspaikan
pinta-alasta.

Vastine:
Kaavamaarayksia tarkistetaan.

2. Asiakirjoissa ei ole selostettu, miten tulvavedenkorkeus on selvitetty. Martinsaaren
niemialueen lomarakentaminen tulee sijoittaa siten, etta alueen kiinteistékohtainen
vesihuolto on toteutettavissa.

Vastine:
Kaavaselostusta tarkistetaan tulvavedenkorkeuden selvityksen osalta ja Martinsaaren
niemialueen lomarakentamisen sijoittamista tarkistetaan.

3. ELY-keskus toteaa, ettd maankaytts- ja rakennuslain 44 §:n mukaista kyldalueen
rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa ei voida kéyttda rakennusluvan perusteena ranta-
alueella. Epaala-Kuulialan osayleiskaavaa ei voida kéyttdd mydskéén suoraan
rakentamiseen oikeuttavana kaavana maankayttd- ja rakennuslain 72 § 1 monentin
mukaisella rantavybhykkeelld. ELY-keskus esittdd, ettd rantavybhykkeelle sijoittuvat
rakentamisalueet tulee méaérétd ensisijaisesti asemakaavoitettaviksi. Toissijaisesti
rakentaminen ndilld alueille voidaan ratkaista poikkeamismenettelyin. ELY-keskus esittaa,
ettd osayleiskaavaan rantavybhykkeelle merkitddn asemakaavoitusta ja
poikkeamismenettelyd ohjaavat aluevarausmerkinnét ja niihin liittyvéat rakennusoikeudet
sekd kaavaméadraykset rakennusten rantaviivaetdisyydests ja rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala.

Vastine:
Kaavaehdotusta tarkistetaan ELY-keskuksen esittamalla tavalla.



4. ELY-keskus suosittelee pysyvan asunnon rakennuspaikan vahimmaiskooksi 5000 m?4.

Vastine:

Rakennuspaikkojen kooksi on maéritetty 4000m?, joka vastaa Palkaneen kunnan
rakennusjarjestyksen maaraysta. Kaavan laatimisen yhteydessa ei ole nahty perustelluksi
poiketa rakennusjarjestyksesta.

Onkkaala- Pappilan alueella on oteftava huomioon, etté osa siitd kuuluu
rantavyGhykkeeseen, jolla osayleiskaavaa ei voida kédyttda suoraan rakennusiupaan
oikeuttavana.

Vastine:
Kaavaehdotusta tarkistetaan ELY-keskuksen esittamalla tavalla.

ELY-keskus katsoo, etta laadittu linnustoselvitys on puutteellinen ja sitd on tarpeen
tdydentéd. Asiakirjoista tulee yksiselitteisesti kdydéa ilmi, mitd alueita selvitys koskee ja
miten tekstiosassa selostetut elinpiirit kasvillisuuskuvioineen sijoittuvat suunnittelualueelle.
Osayleiskaavaehdotuksessa esitetyn luonnon monnimuotoisuuden kannalta merkittavéan
alueen (luo) rajaus on tarkistettava tédydennetyn selvityksen mukaan siten, ettéd se kattaa
myds merkittdvaksi katsotut maa-alueet.

Vastine:
Luontoarvoja koskevia kaavamaéarayksia tarkistetaan ja niiden perusteena olevista
selvityksista kerrotaan tarkemmin kaavaselostuksessa.

Pirkanmaan maakuntamuseo 26.1.2012:

7.

Maakuntamuseo ei puolla suunnitelmaa Pappilan edustan peltoalueen uusien
rakennuspaikkojen osalta. Rakennuspaikat ovat maisemallisesti liian arassa ympéristéssé
ja niihin liittyy muinaisjdgnnésten suojelun nékékulmia. Maakuntamuseo esittéda
selvitettdvéksi, milld tavoin uudisrakentaminen voidaan paremmin sovittaa avoimeen
maisematilaan ja voidaanko sen médrad vahentaa.

Vastine:

Mahdollisuuksia uudisrakentamisen sijoittamiseksi paremmin maisemaan selvitetaan.
Rakennuspaikkojen maara perustuu kantatilalaskelmaan. Erittdin herkdn maiseman vuoksi
maanomistajalle laskelman perusteella kuuluvista rakennuspaikoista on voitu toteuttaa 8
rakennuspaikasta vain 3, joten rakennuspaikkojen vahentaminen entisestaan olisi
kohtuutonta.

Alue osocitetaan asemakaavoitettavaksi. Asemakaavan laatimisen yhteydessa on
mahdollisuus ohjata rakentamista tarkemmin.

Maakuntamuseo toteaa, eftd Epaalan historiallisen kylatontin kohdalla on arkeologisessa
inventoinnissa todettu muinaismuistolain tarkoittama kiinted muinaisjaédnndés, jonka kohdalle
el voida kaavassa osoittaa rakentamista. Muinaisj&édnndéksen tietyn osan séilyneisyytta,
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merkittavyytté ja niista riippuvaa kajoamisluvan myéntdmisen mahdollisuutta voidaan
arvioida vain arkeologisten koekaivausten jéalkeen niiden tulosten perusteella.

Vastine:
Siirretdan rakennuspaikka pois muinaisjganndkseksi maaritetyn alueen kohdalta.

3. Uuden rakennuspaikan merkitseminen vélittéméasti Kostianvirran muinaisjaédnnésalueen
pohjoispuocleile ei ole mahdollista, silla historiallisten ldhteiden perusteella on pidettava
todenndkoisend, ettéd kiinted muinaisjgénndésalue jatkuu merkittya rajausta pohjoisemmaksi.
Liséksi kiinteddn muinaisjéénnokseen liittyy suoja-alue.

Maakuntamuseo foteaa, eltéd kaavan muinaisjgénnéksid koskeva aineisto on puutteellinen
Kostianvirran luoteispuolen AT-alueen osalta ja edellyttda, ettd rakentamisen osoittamisen
mahdollisuutta voidaan arvioida vasta sen jélkeen, kun kiintedn muinaisjéénnéksen tarkka
rajaus on selvitetty.

Vastine:

Kostianvirran rantaan osoitettu uusi rakennuspaikka siirretdén kauemmaksi pellolle. Alue
osoitetaan asemakaavoitettavaksi. Asemakaavoituksen yhteydessa muinaisjagdnnésalueen
laajuutta on mahdollista selvittda tarkemmin ja rakennuspaikkojen sijaintia on mahdollista
arvioida uudelleen.

Ymparistolautakunta 22.3.2012:

Ympdristélautakunta korostaa, ettéd koska alueella on vahva kulttuurihistoriallinen merkitys
sekd suuri maisemallinen arvo, tulee uusi rakennuskanta sovittaa ristiriidattomasti alueelle
1dhinné tukeutuen jo olemassa olevien rakennusten ldheisyyteen. Ympaéristdlautakunta
esittdd, ettd alueelle tulisi madaritelld rakentamistapaohjeet, jotka paremmin turvaisivat
yhtendisen rakentamisen perinnén.

Vastine:

Uusien rakennuspaikkojen sijainti perustuu selvitykseen, jossa kartoitettiin uusiksi
rakennuspaikoiksi soveltuvat paikat alueen kulttuurihistorialliset arvot, luontoarvot,
maisema-arvot ja muut soveltuvuuteen vaikuttavat asiat huomioiden. Yhtena kriteerind on
ollut, ettd uusi rakentaminen sijoitetaan varsinkin tiiviilla kylaalueilla paasaantodisesti
olemassa olevaan rakentamiseen tukeutuen.

Koska osalla kaava-aluetta rakennuslupa voidaan myontaa suoraan yleiskaavan
perusteella, on rakentamistavan ohjaaminen alueen kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi
tarkeaa, kuten ymparistélautakunta esittda. Erillisia rakentamistapaohjeita yleiskaavaan
liittyen ei ole nahty tarpeelliseksi laatia, koska kaavamaarayksissa on annettu useita
rakentamistapaa maaraavia ja ohjaavia maarayksia, joiden sisalto ja riittavyys on laadittu
yhdessa Pirkanmaan maakuntamuseon kanssa.

Sydan-Hameen kelkkakerho 18.12.2011:

1. Kelkkakerho esittééa, ettd vayldn merkitseminen kaavaan olisi tarkoituksenmukaista, koska
se mahdollistaisi pdédsyn polttoaineen myyntipisteelle ja samalla estettédisiin sopimattomilla
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alueilla kelkkailua ja mahdollistettaisiin kelkkailun valvontaa. Vayla voitaisiin perustaa
ympdristéén ja alueen toimintoihin hyvin soveltuen.

Ympéristéministerié on antanut aiheesta kommenttinsa: "Kaavaehdotusta voidaan tarkistaa
siten, etta todetaan yleinen yhteystarve maastoliikenteelle talviaikaan ja etté rénsyilevé
liilkenne on hyvé saada sovitulle véylélle.”

Vastine:

Yleinen maastoliikenteen yhteystarve talvisaikaan voidaan liséta kaavan yleismaarayksiin.
Reitin toteuttamiselta edellytetdan sopimista sen tarkemmasta sijainnista alueen
maanomistajien kanssa ja reitin sopeuttamista ymparistéén ja alueen toimintoihin sopivaksi.

Paija Petri ja Jarkko 21.12.2011:

%

Paijat esiftavéat tyytyméttémyytensd siihen, ettd luonnosvaiheessa heille esitetyt kaksi uutta
rakennuspaikkaa on poistettu kaavaehdotuksesta. Arkkitehti Vdisdésen mukaan tontit
sopisivat esitettyyn paikkaan maisemallisesti hyvin.

Paijat epéilevét, toteutuuko kaavassa maanomistajien tasapuolinen kohtelu, jos
rakennuspaikkaoikeudet jaetaan vuoden 1959 tilanteen mukaan.

Vastine:

Luonnosvaiheen jalkeen kaavaa paatettiin tarkistaa siten, ettd kaikki muut kuin
kantatilalaskelmaan perustuvat rakennuspaikat poistetaan kaavasta. Sen vuoksi jouduttiin
poistamaan useita rakennuspaikkoja, jotka sopisivat maisemallisesti alueelle hyvin. Vuoden
1959 tilanteen perusteella tehty kantatilatarkastelu, jossa huomioidaan sen hetkinen
maanomistustilanne, seka sen jalkeen kyseisista kantatiloista lohkotut kiinteistét, on
Suomessa yleisesti kaytdssa oleva ja oikeuskaytanndssa hyvaksytty tapa
rakennusoikeuden maarittdmiseksi maankaytdn suunnittelussa. Laskentatapa ei siis
suoraan perustu mihinkaan lakiin, ja mahdollista olisi kéyttaa jotakin toistakin tapaa, mikali
siihen 16ytyy hyvat perustelut. Epaala-Kuulialan osayleiskaavoituksen yhteydessa on
koetettu 16ytas vaihtoehtoisia tapoja maarittaa rakennusoikeus, mutta maaomistajien
tasapuolisen kohtelun vuoksi on paadytty kayttdmaan tata yleista, oikeuskaytannon
nakdkulmasta varminta tapaa.

Tiilila Eila, Tuomo, Helena ja Anneli 23.12.2011:

1.

Tiililat pyytavat huomioimaan mahdollisuuden, ettd pintapoimintana tehdyt I6ydét alueelta
SM 51: Onkkaala Tiilila, historiallinen ja rautakautinen asuinpaikka, ovat mahdollisesti
peréisin Tampere-Lahti-tien alittavan alikulkutunnelin kaivutyén yhteydesséa kyseiselle
peltoalueelle ajetusta maasta. Kyseiselld alikulkutunnelin paikalla oli runsaasti merkkejé
vanhasta asutuksesta. Nyt muinaismuistoalueeksi osoitettu alue sopisi TiililGiden mukaan
luontevasti tonttipaikaksi.

Vastine:
Mielipide saatetaan alueelle arkeologisen inventoinnin tehneen tahon, Mikroliitti Oy:n
tietoon, joka tarvittaessa tarkistaa tekemaansa inventointia ja jota pyydetaén
perustelemaan tekemansa inventoinnin tuloksia suoraan muistutuksen jattaneille
henkildille.
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2. Tiililgt esittdvét, ettd Uusi-Epaalassa Sahara-peltoalueella sijaitsevien rakennuspaikkojen
sijoittelu tehtéisiin uudelleen siten, ettéd ne eivét sijoittuisi sdhkélinjan alle ja etté jaljelle
jdévésta peltoalueesta muodostuisi yhtenéinen ja soveltuva isoja koneita kdyttden
viljeltdvaksi.

Vastine:

Rakennuspaikkojen sopivasta sijoittamisesta peltoalueelle neuvotellaan tarkemmin

maanomistajan kanssa. Luonnosvaiheessa rakennuspaikkoja jarjesteltiin peltoalueella
uudelleen alueella asuvan henkilén ehdotuksesta.
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EPAALA-KUULIALAN OSAYLEISKAAVA

OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSESTA 12.4.2012 SAADUT LAUSUNNOT,
MUISTUTUKSET JA VASTINEET NIIHIN

Tekninen lautakunta 16.5.2012 §33:
Tekniselld lautakunnalla ei ole huomautettavaa Epaala-Kuulialan osayleiskaavasta.

Vastine:

Ymparistolautakunta 24.5.2012 §9:

1. Ympdristélautakunta toteaa, ettd valvovien viranomaisten kannalta kaavoissa
annettavien suositusten merkitys on védhéinen ja valvonta vaikeaa.
Ympéristblautakunta esittaa, ettd kaavassa ei tulisi antaa suosituksia ja ehdottaa,
ettd kaavamadrayksestd "Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittévéa alue”
muutetaan suositus ”...suositellaan otettavaksi huomioon..” muotoon ”.tulee ottaa
huomioon..”.

Vastine:
Perustuslain 20 §:n mukaan vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta, ymparistosta ja
kulttuuriperinnédsta kuuluu kaikille.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavassa on useita kulttuuriymparistéon ja luontoon liittyvia
arvoja ja niiden arvojen ymmartamista ja sailymista varten on kaavassa annettu
kaavamadarayksid. Osa kaavamaarayksista on luonteeltaan sellaisia, etta niiden
toteuttaminen ei konkretisoidu viranomaisvalvonnassa tai maa- ja metséatalouteen liittyvissa
lupamenettelyissa, vaan alueella asuvien ja toimivien ihmisten jokapaivaisessa eldméassa ja
ympéristoon kohdistuvassa kaytéssa.

Kaavan valityksella, esimerkiksi suosituksia antamalla, alueen asukkaille ja toimijoille
voidaan viélittda ehdottomien kaavamaaraysten lisdksi tietoa ympéristdsta ja ohjeistusta,
kuinka alueella tulisi toimia, jotta sen arvot voidaan sailyttaa.

Suositusta on Epaala-Kuulialan osayleiskaavassa haluttu kayttaa sellaisilla alueilla, joilta
luontoselvityksissa tai linnustoselvityksessa ei l6ytynyt luonnonsuojelulain, metsalain,
vesilain tai EU:n luonto- ja lintudirektiivin mukaisia kohteita tai lajeja, jotka tulisi erityisesti
huomioida kaavoituksen yhteydessa, mutta jotka on luontoselvityksessa suositeltu
huomioitavaksi kaavassa, on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittaviksi
alueiksi (luo). Naita alueita ovat Hyllin laidunnitty, Kuulialanlahden ja Epaalanlahden ranta-
ja vesialueet sekd Perdaniemen metsaalueet.



Vesilinnuston kannalta erityisen merkittavaa aluetta, jolla pesii EU:n lintudirektiivin liitteen |
mukainen laji, laulujoutsen, koskee sen sijaan ehdoton kaavamaarays.

2. Ympéristlautakunta esittaa, ettd pohjavesialuetta koskeva mééardys tulisi muuttaa
seuraavasti: "Alueen rakentamisessa tai muussa toiminnassa tulee ottaa huomioon
pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskielto.”

Vastine:

Kaavamaarayksen muoto: "Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia rakennuksia tai toimintoja,
Jotka voivat heikentdd pohjaveden laatua tai maaraa. Alueella ei saa varastoida palavia
nesteitad tai muita pohjaveden pilaantumisvaaran aiheuttavia kemikaaleja.” perustuu
Pirkanmaan ELY-keskuksen suositukseen I-luokan pohjavesialueen kaavamaéarayksesta.

3. Ympdristélautakunta esittaa, ettd maastoliikennettd varten kaavakarttaan tulee
merkitd ainakin ohjeellinen yhteystarve, jonka perusteella voidaan tehda tarkempi
reittisuunnitelma.

Vastine:

Kaavan yleismaarayksiin on sisallytetty maarays maastoliikenteen yhteystarpeesta.
Kaavoituksen aikana ei I6ytynyt yksimielisyytta reitin sijoittamisesta alueelle, minka vuoksi
reitin tai yhteystarpeen osoittaminen kaavakartalla ei ollut mahdollista.

Yhteystarpeen toteaminen kaavan yleisméaarayksissa varmistaa sen, ettei reitin
mydhemmastd suunnittelusta ja toteuttamisesta synny késitysta, ettd se olisi kaavan
vastaista. Kaikki kaavassa esitetyt aluevaraukset soveltuvat alueina reitin sijoittamiseksi
edellyttaen, etta sijoittamisessa huomioidaan sopivuus ymparistéén ja alueen toimintoihin.

Pirkanmaan ELY-keskus 31.5.2012;

Pirkanmaan ELY-keskus on tutustunut aineistoon ja toteaa, efta silla ei ole tarvetta antaa
lausuntoa kaavaehdotuksesta.

Vastine:

Pirkanmaan liitto 12.06.2012:
Pirkanmaan liitto puoltaa Epaala-Kuulialan osayleiskaavan hyvaksymista.

Vastine:

Rakennuslautakunta .2012:

Rakennuslautakunta tuo esille lausunnossaan, ettéd erdiden rantarakentamisen
poikkeamishakemusten yhteydessd on noussut esille se, eftd osayleiskaavassa kaikille
maatilojen olemassa oleville rantasaunoille ei ole osoitettu yleiskaavassa enééa
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rakennusoikeutta. Nykyisten tuhoutuessa ei télléin voida rakentaa uutta vanhan tilalle tai
nykyisté rakennusta ei voida uudelleen rakentaa. Rakennuslautakunta esittéa, efté
olemassa olevat ja eri tyyppisille M-aluille mahdollisesti nyt sijoittuvat rakennukset viel&
kartoitetaan ja mietitddn samalla niiden séilyttdmisen mahdollisuus ja vaikutus uuden
rakennusoikeuden méaéaraan.

Vastine:
M- ja MT-alueille sijoittuvat rakennukset kartoitetaan, niiden sailyttamismahdollisuudet

selvitetadn ja rakennusoikeudet lisataan osayleiskaavaan.

Pirkanmaan maakuntamuseo 8.6.2012:

Ottaen huomioon kaavaratkaisu kokonaisuudessaan ja sen kulttuuriympéristén arvoja
vaalivat ratkaisut seké tuleva asemakaavoitus, katsoo maakuntamuseo, ettei silld tdssd
tapauksessa ole huomautettavaa suunnitelmasta. Mydsk&édn arkeologisen perinnén osalta
museolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Vastine:

Petteri Walldén 04.06.2012:

Walldén esittaé, ettéd kantatilan Taka-Vaijala rakennuspaikkojen 54 ja 55 sijoittelussa
otettaisiin paremmin huomioon Keljanméeltad avautuva maisema Epaala-Kuulialan
peltoalueiden yli aina rauniokirkolle asti. Hdnen mukaansa maisemaa tulisi arvostaa ja
sijoittaa mahdolliset tulevat rakennuspaikat siten, ettd tdméa kaunis maisema ei hévié.
Liséksi tulisi harkita rakennusten kerroskorkeuden médarittdmistd 1-kerroksisiksi 1 7z-
kerroksisten sifaan.

Vastine:

Taka-Vaijalan itapuolella olevat rakennuspaikat 54-56 kuuluvat asemakaavoitettavaan
alueeseen. Osayleiskaavassa olevat rakennuspaikkoja kuvaavat rengassymbolit osoittavat
alueella olevan rakennusoikeuden maaran rakennuspaikkoina. Symbolien sijainti ei tdssa
vaiheessa tarkoita rakennuspaikkojen tarkkaa sijaintia. Asemakaavoituksen yhteydessa
maaritetdan rakennuspaikkojen tarkempi sijainti, tarkemmat rakennusalat.
Asemakaavoitettaessa on myds mahdollisuus ohjata rakentamisen soveltuvuutta
maisemaan ja huomioida myés Keljanmaeltd avautuvat maisemat.

Hannele Heikkilad ja Janne Heikkild 07.06.2012:

Hannele Heikkild ja Janne Heikkild huomauttavat, etté rakennusoikeus ei jakaudu
tasapuolisesti nykyisten maanomistajien kesken tiloilla 635-424-3-42, 635-426-1-26, 635-
424-1-64 ja 635-424-1-61. He anovat, etta kiinteistélle Karhunkallio my6nnettéisiin
kaavassa rakennusoikeutta véhintdén loma-asuntotontille.



Vastine:

Rakennusoikeus perustuu kaava-alueella tehtyyn kantatilatarkasteluun. Tarkastelun
perusteella kiinteistén 635-426-10-32 Karhunkallio kantatila on 635-426-10-1 Karhunkallio.
Tasta Karhunkallion kantatilasta osa on ollut yhteista kantatilan 424-10-45 Paavonsuo
kanssa, osa kantatilan Pelto-Kankila 635-424-3-21 kanssa ja vain osa siitd on sailynyt
itsendisend kiinteisténdan. Taman kantatilan osan pinta-ala on 3,5 ha.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavassa rakennusoikeus on paatetty laskea siten, etta
rakennusoikeutta saa yhden uuden rakennuspaikan verran, mikali kantatilan pinta-ala on
vahintdan 1,8 ha ja kaksi uutta rakennuspaikkaa, mikali kantatilan pinta-ala on vahintaan 12
ha. Laskelman mukaan Karhunkallion kiinteist6lla on rakennusoikeutta siten yhden uuden
rakennuspaikan verran. Rakennusoikeudesta on kuitenkin vahennettava vuoden 1959,
kantatilatarkastelun leikkausajankohdan, jalkeen lohkotut rakennuspaikat. Karhunkalliosta
on vuonna 1990 lohkottu Otsola-niminen kiinteistd 635-426-10-30 omaksi
rakennuspaikakseen. Karhunkallioon ei siten jaa jaljelle uuteen rakennuspaikkaan
oikeuttavaa rakennusoikeutta.

Kantatilatarkastelussa on sovittu, ettd tarkastelu rajataan k&sittdmaan vain kyseisen
Epaala-Kuulialan osayleiskaavan alue. Sen vuoksi voi olla mahdollista, ettd kantatilat ovat
saaneet kaava-alueen ulkopuolella rakennusoikeutta, joka ei vaikuta Epaala-Kuulialan
osayleiskaavan mitoitukseen. Hannele Heikkilan ja Janne Heikkildn muistutuksessa
mainittu kiinteistd 635-424-1-26, 635-424-1-61 Vimmu ei sijaitse kaava-alueella. Kiinteisto
635-424-1-26 Maasalo on puolestaan vuonna 1954 lakannut kiinteistd, joka on lohkottu
mm. Karhunkallioon. Nykyinen kiinteisté Maasalo 635-426-10-9 ei sijaitse kaava-alueella.
Kiinteistd 635-424-1-64 Lehtela on myds lakannut ja siitd on muodostunut kiinteistd 635-
424-1-432 Oma, joka ei sijaitse kaava-alueella. Naiden kiinteistdjen lohkomishistoriaa ei ole
huomioitu Epaala-Kuulialan osayleiskaavan kantatilatarkastelussa.
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Arkkitehtitoimisto Helena Vaisénen

11.6.2010
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Paikka Pirkanmaan ymparistokeskus, kokoustila Stanssi-Meisti

Lasna:

Seppo Makinen Pirkanmaan ELY-keskus, ylitarkastaja, pj

Elina Viitanen Pirkanmaan ELY-keskus, ylitarkastaja

Esko Arasalo Palkaneen kunta, kunnanjohtaja

Marja-Liisa Mytkaniemi  Palkaneen kunta, aluearkkitenti

Arja Kokkola-Ahava Palkaneen kunnanhallituksen nimeama ohjausryhman jasen
Henna Koskinen Palkaneen kunta, harjoittelija

Hannele Kuitunen Pirkanmaan maakuntamuseo, rakennustutkija

Harri Vitikka Pirkanmaan ELY-keskus, suunnittelupaallikkd

Helena Vaisanen Arkkitehtitoimistc Helena Vaisanen, kaavan laatija, sihteeri
Poissa:

Petri Urkko Palkdneen kunnanhallituksen nimedma ohjausryhman jasen
Leena Roppola Pirkanmaan liitto, maakunta-arkkitehti

Veijo Paasikivi Vattenfall Verkko Oy, projektipaallikkd

Ulla LAhdesmaki Pirkanmaan maakuntamuseo, arkeologi

Kéasitellyt asiat:
1. KOKOUKSEN JARJESTAYTYMINEN

Seppo Méakinen avasi neuvottelun klo 9.13. Sovittiin, ettd han toimii puheenjohtajana ja muis-
tion laatii Helena Vaisénen.

2. OSANOTTAJAT

Kokouksen osanottajat esittaytyivat.
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3. SELVITYKSET

Suunnittelutilanne

Helena Vaisanen esitteli aluksi kaavoitettavan alueen suunnittelutilannetta: valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet, maakuntakaavatilanne, yleiskaavoituksen aikaisemmat vaiheet ja
asemakaavat.

Seppo Makinen huomautti, ettd valtioneuvoston 22.12.2009 tekemasta paatoksesta valtakun-
nallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisista ymparistoista on jatetty valitus ja paatos ei siten
ole vield lainvoimainen.

Eske Arasalo kertoi, ettd rakennusjarjestysehdotuksen hyvaksymisesitys esilla kunnanvaltuus-
ton kokouksessa 21.6.2010.

Selvitykset

Vaisdnen esitteli kaavoitusta varten kaytettyja selvityksia: arkeologiset selvitykset, rakennetun
kulttuuriympariston selvitykset, luontoselvitykset, meluselvitys, kantatilaselvitys, selvitys ranta-
vyShykkeestd ja sen herkkyysvydhykkeistad seka kulttuuriympariston arvoalueet. Tarkemmin
hén esitteli laatimiaan kulttuuriymparistén arvokarttoja, joissa on yhteenveto kulttuuriymparis-
tosta ja maisemasta.

Kulttuuriymparisto

Arkeologisten selvitysten osalta Vaisanen kertoi, etta arkeologi Vadim Adelin kanssa kayman-
s8 tybneuvottelun pohjalta on tullut tarve laatia lisda arkeologisia selvityksia koskien 2-5 alus-
tavassa luonnoksessa esitettya rakennuspaikkaa. Naiden osalta Vaisanen kertoi, ettd kunta on
ilmoittanut, ettei sen intresseihin kuuluu kustantaa selvityksia koskien yksityisten henkiliden
rakennuspaikkoja. Vaisdnen kertoi olleensa yhteydessad maanomistajiin, joita tilanteet koske-
vat ja tiedustellut ndiden halukkuutta hankkia selvityksia. Vaisanen oli kertonut maanomistajil-
le my&s selvityksiin liittyvan riskin, ettd on mahdollista, ettd selvityksen tuloksena alueelle ei
voida osoittaa rakennuspaikkaa.

Hannele Kuitunen, ettd maisemaa arvioitaessa olisi hyva tarkastella nakymia myds jarven
suunnalta, mikali vain mahdollista. Seppo Makinen esitti, etta maisemaa arvioitaessa olisi
mietittava, mika maisema nakyma on tarkein. Marja-Liisa Mytkaniemi kertoi, etta aikocinaan
kirkolle on tultu my&s veneelld. Arja Kokkola-Ahava kertoi, ettd paikallisten asukkaiden mu-
kaan heille merkittavimmin vaikuttava maisema on Aapiskukko valoineen.

Kuitusen mukaan rakennetun kulttuuriympariston osalta lahtoaineisto on riittava.

Luonto

Elina Viitanen tiedusteli linnustoselvitystd, koskien erityisesti Perdniemen tyven vesilinnustoa
ja valkoselkatikkaa seka liito-oravaselvitysta. Vaisanen kertoi, ettéd luontoselvitys on laadittu
alustavasti vuoden 2009 lopulla ja selvityksen laatimista on jatkettu kevaalla 2010. Alustavien
luontoselvittajalta saatujen tietojen mukaan merkkeja liito-oravasta ei olisi. Tiedot mm. lin-
nuston osalta tarkentunee, kun luontoselvitys valmistuu. Viitanen pyysi saada alustavan luon-
toselvityksen kayttoonsa. Vaisanen lupasi toimittaa sen.

Viitanen kaipasi rantavyohykkeen ja sen herkkyysvyéhykkeitd esittelevaan karttaan esille pe-
rusteita herkkyysvyohykkeiden maarittamisesta. Vaisanen kertoi, ettd peruste on ollut puh-
taasti maisemallinen. Mytkaniemi tdhdensi, etté kartan tarkein anti on se, etta siitéa nékee
kuinka laajalle suunnittelualueelle 200m rantavydhyke ulottuu. Kuitunen esitti, ettd Kostianvir-
ran suhteen herkkyysvy&hyketta olisi arvioitava uudelleen.
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Liikenne

Harri Vitikka kertoi Lahdentien lilkkennesuunnitelmasta ja suunnittelutilanteesta. Tavoitteena
on, etta liittymien maaraa saataisiin vahennettya Lahdentiella. Kaava-alueella on runsaasti liit-
tymia ja olisi toivottavaa, ettd myds sen alueelta voitaisiin poistaa liittymia. Alueella voisi tut-
kia mahdollisuuksia hyédyntda paremmin Vanhankirkontietd. Palkdneen kuntakeskuksen
kohdalla on selvitetty mahdollisuutta rakentaa ohituskaista, mutta se ei nayta olevan mahdol-
lista varsinkin, koska alue on kulttuuriympariston kannalta niin merkittava. Liittymista Epaalan
koulun kohdalla on selvityksissa tullut esille tarve liikenneturvallisuuden parantamiseen ja ali-
kulun rakentamiseen. Vitikka tahdensi vield, etta liittymatilannetta ei tarvitse arvioida yleis-
kaavoituksen yhteydessa vaan se voidaan tehdd kaavoituksen jélkeenkin.

Esko Arasalo kertoi, ettd liittymien véhentdminen on herattényt runsaasti keskustelua hank-
keen yleisotilaisuuksissa. Toiveena on ollut, ettd liittymid sailytettaisiin niin paljon kuin vain
mahdollista erityisesti maatalouden tarpeisiin. Ohituskaista ei ole ollut toivottu eika sita ole
nahty sopivaksi kuntakeskukseen ja ymparistéon.

Hannele Kuitunen tiedusteli, onko tullut esille tarpeita tiestén parantamiseen. Arasalo vastasi,
ettd ehka jossain vaiheessa voisi tulla esiin tarve kevyen lilkenteen vaylien rakentamisesta.
Mytkaniemi totesi, ettd alustavassa kaavaluonnoksessa on uudet asuinpaikat osoitettu niin
hajalleen, ettei niista ole erityisesti vaikutusta alueen liikkenneoloihin.

Elina Viitanen tiedusteli perusteita melualueen rajaukseen alustavassa kaavaluonnoksessa.
Véisdnen kertoi, etta rajaukseen on kaytetty meluselvityksen vuoden 2006 tilannetta. Viitanen
esitti, etta rajaus olisi tehtdva vuoden 2020 tilanteen mukaan ja myos yémelutaso olisi selvi-
tettdva koko kaava-alueella. Mytkéniemi esitti, ettd meluselvityksen laatiminen ei olisi tar-
peen, mikali uusien rakennuspaikkojen sijoittaminen tehtaisiin melualue huomioon ottaen.
Viitanen tahdensi, ettd suunnittelun perusteeksi on meluselvitys tarpeen. Harri Vitikka kertoi,
etta tehdyn laskelman perusteella voidaan mahdollisesti selvittdd myds alueen yomelutasot
ja etta selvitysaineistoa |6ytyy mahdollisesti laajemminkin alueelta. Vitikka lupasi toimittaa ai-
neiston Vaisaselle.

Seppo Méakinen tiedusteli Vitikalta, onko nopeusrajoituksien muuttamista alueella mietitty.
Vitikka vastasi, ettda 80 km/h nopeusrajoitus séilynee alueella ja tavoitteita muuttaa sité ei ole
tullut esille.

Pohjavesialue

Seppo Makinen otti esiin pohjavesialueen laajuuden ja sen onko osa suunnittelualueesta
pohjavesialuetta. Harri Vitikka kertoi, etta pohjavesisuojauksen tarve on tullut esiin |dhes koko
alueella. Véisanen kertoi, ettd maakuntakaavan perusteella sen mittakaavasta ja esitystark-
kuudesta johtuen on mahdotonta rajata tarkasti pohjavesialuetta. Viitanen lupasi selvittaa
pohjavesialueen tarkempaa rajausta ja toimittaa tiedon Vaisaselle.

Viitanen tiedusteli, onko suunnittelualueella traktoriromuttamo. Arasalo vastasi, etta alueella
toimii Lahdentien laheisyydessa yrittdja, joka on varastoinut alueelle romutettavia autoja.
Aluetta on yritetty saada siistittya juridisin keinoin, mutta tuloksetta. Ongelma on kunnan tie-
dossa ja siihen yritetdan |0ytaa ratkaisua.

Kunnallistekniikka

Viitanen tiedusteli, kuinka kaavassa voitaisiin kasitella jatevesiasiaa. Arasalo kertoi, etta yleis-
kaavoituksen yhteydessa ei ole tarkoitusta laajentaa vesilaitoksen toiminta-aluetta suunnitte-
lualueelle. Noin 5-10 vuoden kuluttua asiaa joudutaan mahdollisesti pohtimaan uudelleen ja
on mahdollista, ettd osia alueesta joudutaan silloin tarkastelemaan asemakaavalla.
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Seppo Makinen kertoi, ettd Pirkanmaalla on kohteita, joissa on osoitettu velvoitteita jarjestaa
kunnallistekniikka ja usein on tullut esiin kysymys asemakaavoittamisesta. Arasalo kertoi, etta
asiasta on keskusteltu viranomaisten kanssa jo aiemminkin.

4. VUOROVAIKUTUS

Vaisanen esitteli kaavahankkeen osallistumista ja vuorovaikutusta. Han korosti esityksessaan
maanomistajien merkitystd ja avointa vuorovaikutusta. Maanomistajien lisdksi han toi esille
toiveen viranomaisia kohtaan rakentavasta yhteistyosta. Vaisasen mielestd hankkeessa tapah-
tunut vuorovaikutus on ollut tdhan mennessa onnistunutta.

5. ALUSTAVAN OSAYLEISKAAVALUONNOKSEN ESITTELY

Mitoitus

Vdisanen kertoi, ettd kaavan mitoitus perustuu padosin kantatilatarkasteluun. Han esitteli kan-
tatilatarkastelua ja sen pohjalta laadittua rakennusoikeuslaskelmaa. Kantatilatarkasteluun pe-
rustuvan laskelman mukaisten 58 rakennuspaikan lisaksi mukaan on otettu 12 maanomistajien
toiveiden mukaista rakennuspaikkaa.

Esko Arasalo kertoi, ettd hankkeen ohjausryhmassa on ollut esilla erityisesti maanomistajien
tasapuolisuus ja oikeudenmukaisuus rakennusoikeuksien suhteen. Han kertoi, etta alueelle
sopivaa ja oikeudenmukaista rakennusoikeuden maarittdmistapaa on selvitetty Vaisasen te-
kemien vaihtoehtoisten rakennusocikeuslaskelmien avulla. Ohjausryhma on ollut kantatilatar-
kasteluun perustuvan rakennusoikeuden maarittdmisen kannalla. Arasalon mukaan alustavas-
sa osayleiskaavassa siihen perustuen on |dydetty aika hyvin kohtuus ja tasapuolisuus.

Arja Kokkola-Ahava kertoi, ettéd alueen maanomistajat ovat kertoneet hanelle olevansa kaa-
vaprosessiin melko tyytyvaisia. Kokkola-Ahava korosti, ettd paatdksenteon kannalta tasapuo-
lisuus maanomistajia kohtaan on hyvin tarkeaa.

Alustava kaavaluonnos

Vaisanen esitteli alustavaa kaavaluonnosta ja toi sieltd esiin muutamia rakennuspaikkoja, jois-
ta han oli keskustellut arkeologi Vadim Adelin kanssa. Erityisesti Kostianvirran laheisyydessa
olevat rakennuspaikat herattivat keskustelua. Alueelle on vaadittu laadittavaksi tarkempi ja
laajempi arkeologinen selvitys ja kunta on alustavasti iimoittanut, etta ei ole halukas sita kus-
tantamaan. Mikali selvityksen perusteella maanomistajalle ei voida osoittaa yhtaan uutta ra-
kennuspaikkaa, ollaan tilanteessa, ettd maanomistajalle ei voida osoittaa yhtdan hanelle kan-
tatilatarkasteluun perustuvan rakennusoikeuslaskelman mukaista rakennuspaikkaa. Raken-
nuspaikkoja ei ole mydskaan mahdollisuutta siirtdd muualle.

Vaisanen kertoi my6s Vadim Adelin kanssa kaymastéaan keskustelusta koskien ehdollista ra-
kennuspaikkamaaraysta. Maarayksen mukaan ennen rakennusluvan mydntémista olisi maan-
omistajan otettava yhteyttd maakuntamuseoon, joka voisi maarata velvoitteen selvittaa alu-
een muinaisjadnnokset. Mikéli esteitéd rakentamiselle ei olisi, voisi hankkeen toteuttaa, sille
voitaisiin asettaa tiettyjd ehtoja tai rakentaminen voitaisiin kieltda alueella kokonaan. Vaisa-
nen tiedusteli tdman tyyppisen maarayksen kayttémahdollisuutta. Makinen vastasi, etta erilai-
sia lausunnonpyyntévelvoitteita on kaytetty aiemminkin, mutta keskustelua sopivasta kaava-
merkinnasta tdssa tapauksessa taytyy jatkaa.

Makinen esitti, ettd AT-merkint&a tulisi tdydentd3 olemassa olevien alueiden osalta. Vaisdnen
vastasi, ettd merkintd perustuu Ympéristéministerion Kyldkaavoitus-esitteeseen. Vaisanen lu-
pasi tarkentaa merkintaa.
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Makinen toi esille ehtoja ja perusteita kaavan kayttamisesta rakennusluvan perusteena MRL
44§:n mukaisesti. Lain mukaan kaavaa ei voida kayttaa rakennusluvan perusteena, mikali alu-
eelle kohdistuu rakentamispaineita. Se, onko Epaala-Kuulialan osayleiskaava aluetta, jella py-
kalaa voitaisiin kayttaa, selvinnee jatkotyon aikana.

Mytkaniemi toi esille ndkdkulman, etta alueelle ei voi olla rakentamispaineita, koska kaavassa
esitettyjen rakennuspaikkojen liséksi ei ole olemassa sopivaa aluetta, jolle rakentaa.

Viitanen esitti, etta rantarakentamisen maaraa voi olla tarvetta ohjata tarkemmin. Makinen
huomautti, etta AT-alueen rantarakentamista koskevaa maarayksen kohtaa on hyva taydentaa
muotoon “Enintaan 200 metrin etaisyydella rannasta...”.

Véisanen esitteli M- ja MT-alueiden kaavamaarayksia, joihin sisdltyy maarayksia rakentamisen
sijoittamisesta suhteessa MA-alueisiin. Makinen kertoi, etta oikeus rakentamisesta maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia varten M- ja MT-alueilla on 1dhinna rakennusoikeudelli-
nen ja ettad, rakentamista voidaan alueilla ohjata tarkemmin. Mytkaniemi piti esitettyd 20m:n
etdisyyttd metsaalueen reunasta lilan vahaiseng, jotta silla olisi todellisia ohjausvaikutuksia
maiseman kannalta.

6. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ollut kommentteja.

7. JATKOTOIMENPITEET

Mytkaniemi kertoi, ettd kaavaluonnos olisi menossa seuraavaksi nahtaville. Sovittiin, ettad nah-
tavillaolon yhteydessa pyydetadn kommentteja myos viranomaisilta. Nahtavilldolo ajeittuu
syksyyn lomien jalkeen.

Puheenjohtaja paatti neuvottelun klo 12.15

Muistion laati

Helena Vaisdnen

Liitteet:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.11.2010

Alustava osayleiskaavaluonnos 18.5.2010, kaavakartta 1:10 000
Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Alustava kaavaselostus litteineen 18.5.2010

Kantatilat kartalla 23.3.2010

Kantatilaselvitys ja rakennusoikeuslaskelma 18.5.2010
Kulttuuriymparistén arvoalueet 4.2.2010

Rantavydhyke ja herkkyysvyShykkeet 18.5.2010

Vuorovaikutus 7.6.2010
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