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PALK ANE

Palkaneen kunnan tonttien myynti- ja vuokrausehdot 1.1.2026 alkaen

Tonttien myyntiehdot

1.

Tonttikaupan yhteydessa peritaan lohkomiskustannukset tontin ostajalta maanmit-
tauslaitoksen voimassa olevan taksan mukaisesti.

. Tontin ostaja sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan, rakennusjarjestyksen

ja/tai muiden rakentamisohjeiden mukaisesti. Tontille on haettava rakennuslupa ja
rakennustyot on aloitettava kolmen (3) vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoituspaivasta. Tontille on suoritettava hyvaksytty loppukatselmus
rakennusluvan puitteissa.

Kunta voi perustellusta hakemuksesta pidentaa edella mainittua maaraaikaa kerran
enintaan kahdella vuodella.

Jos tontin ostajat laiminlyovat rakennusvelvoitteena rakennusluvan hakemisen ja/tai
rakentamistyon aloittamisen ja/tai rakennuksen loppukatselmuksen rakennusluvan
puitteissa, he sitoutuvat maksamaan sopimussakon. Mikali rakennusvelvoitteen maa-
raaikaa jatketaan, peritaan sopimussakko maaraajan tayttymisen jalkeen, mikali ra-
kennusvelvoitetta ei ole edelleenkaan taytetty. Sopimussakon maksamisen jalkeen
rakennusvelvoite raukeaa.

Sopimusrikkomuksesta aiheutuu sopimussakko, joka on 50 % tontin myyntihinnasta,
mutta vahintaan 5 000 euroa. Kunta voi ostaa tontin takaisin 50 % kauppahinnasta,
jolloin sopimussakkoa ei perita. Kunnalla ei ole velvollisuutta ostaa kiinteistoa takai-
sin.

. Tonttia ei saa myyda tai luovuttaa rakentamattomana kolmannelle osapuolelle ilman

kunnan kirjallista lupaa. Mikali tontin omistajalle annetaan lupa tontin edelleen
myymiseen rakentamattomana ja tonttia ei ole myyty edelleen kahden (2) vuoden
lisaajan kuluessa, langetetaan sopimussakko. Tonttia ei saa myyda kolmannelle osa-
puolelle alkuperaista kauppahintaa korkeammasta hinnasta.
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7.

8.

9.

Ostaja vastaa tontin rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittamisesta ja
ottaa kaiken vastuun rakennettavan rakennuksen perustamistavasta. Tontti luovute-
taan myyntihetkella vallitsevin maasto-olosuhteiden mukaisena, eika maa-alueen
maaperaan tehda kunnan toimesta esirakentamistoimenpiteita.

Tontin ostaja on velvollinen rekisteroimaan omistusoikeutensa kiinteistoon kuuden
(6) kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoituksesta.

Tontin ostaja on velvollinen huolehtimaan tonttinsa kunnossapidosta, siisteydesta ja
tonttiin rajoittuvien katualueiden kohdalta nakemaalueturvallisuudesta.

Naita myyntiehtoja kaytetaan soveltuvin osin myos maaraalojen myyntiehtoina.

Tonttien vuokrausehdot

Vaihtoehtona kaavatontin ostamiselle on myos tontin vuokraus yli 10 000 euroa
maksavien tonttien osalta. Tata edullisemmissa kaavatonteissa ei ole
vuokrausmahdollisuutta.

1.

Yli 10 000 euroa maksavia tontteja voidaan ostamisen sijaan myos vuokrata. Vuokra-
sopimus tehdaan kirjallisesti vuokraajan ja Palkaneen kunnan valilla. Vuokrasopi-
muksessa ilmaistaan vuokrauksen tarkoitus.

. Vuokrattavilla tonteilla voi olla kolmen (3) kuukauden varausaika niin paatettaessa

tai vuokra-aika voi alkaa heti kunnanjohtajan tekeman vuokrauspaatoksen tultua
lainvoimaiseksi. Varausmaksu on kolmen (3) kuukauden vuokra, jota ei palauteta
luovuttaessa varauksesta. Varausmaksu hyvitetaan vuokranmaksussa.

Vuokranmaksua ei lueta hyvaksi kauppahinnassa, jos tontti myydaan vuokralaiselle.
Vuokralaisella on lunastusoikeus vuokra-aikana, ellei erikseen muuta paateta. Kunta
sitoutuu olemaan myymatta tonttia vuokrakauden kuluessa muille kuin vuokraoikeu-
den haltijalle.

Vuosivuokrahinta on 10 % tontin myyntihinnasta ja se sidotaan elinkustannusindek-
siin.
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10.

11

. Vuokran tarkistus sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta uusi vuokra maaraytyy

vuosittain tarkistettavalla indeksilla. Vuokraa ei alenneta elinkustannusindeksista
johtuvasta syysta, vaan sellaisessa tilanteessa vuokra pysyy ennallaan.

. Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa asettamaan vakuuden vuokran suorittami-

sesta. Jos vuokraa ei suoriteta maaraaikana, vuokralainen on velvollinen maksamaan
eraantyneille erille korkoa kunnassa kulloinkin noudatettavan viivastyskoron mukai-
sesti.

Tontin vuokra-aika on vahintaan 30 vuotta (maanvuokralaki 258/1966), jonka jal-
keen sopimus voidaan uusia, sikali kun se uudestaan luovutetaan vuokralle samanlai-
seen kayttotarkoitukseen.

Kunnan tulee hyvissa ajoin, kuitenkin vahintaan kaksi (2) vuotta ennen vuokrasopi-
muksen paattymista ilmoittaa vuokralaiselle, tuleeko tontti uudelleen vuokralle sa-
maan kayttotarkoitukseen.

. Jos vuokralainen haluaa uudelleen vuokrata kiinteiston, on hanen tehtava siita kir-

jallinen ilmoitus kunnalle viimeistaan vuotta (1) ennen vuokrakauden paattymista tai
han menettaa vuokraoikeutensa.

Kun vuokrasuhde paattyy ilman maanvuokralain 9 § 2 mom. mukaista pidentamista
tai uudelleen vuokrausta samalle vuokraajalle, on kunta velvollinen lunastamaan
tontilla olevat vuokralaisen rakennukset. Lunastusta maksetaan 50 % rakennusten ra-
kennusteknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana. Arvioitaessa ei
oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa eika ylelli-
syyslaitteita.

.Jos kunta on ennen vuokrakauden paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa

halukas vuokra-ajan pidentamiseen entisin ehdoin tai vahintaan kymmeneksi vuo-
deksi kiinteiston uudelleen vuokraamiseen vuokrasta, joka ei ylita kiinteiston kaypaa
vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole tarjousta
hyvaksynyt, ei kunta ole velvollinen suorittamaan lunastusta. Talloin vuokralainen on
velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omistamansa rakennukset sokke-
leineen seka laitteet ja laitokset ja siistimaan kiinteiston. Jollei rakennuksia, lait-
teita ja laitoksia poisteta kuudessa (6) kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisesta, on
kunnalla oikeus vuokralaisen lukuun myyda ne ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.
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12.Vuokratun kiinteiston tai sen osan luovuttaminen kolmannen hallintaan on kielletty

13.

14.

15.

16.

17.

18.

ilman kunnan erikseen antamaa kirjallista lupaa. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus,
kuntaa kuulematta, siirtaa vuokraoikeus toiselle. Talloin se, jolle vuokraoikeus on
siirretty, tai milloin on kyseessa perintoon tai testamenttiin perustuva saanto, on
velvollinen kolmen (3) kuukauden kuluessa saannostaan kirjallisesti ilmoittamaan
siita kunnalle liittamalla ilmoitukseen jaljennoksen saantokirjasta. Vuokrat peritaan
luovutushetkesta takautuvasti kiinteiston uudelta vuokraoikeuden haltijalta.

Vuokralainen ja myohempi vuokraoikeuden siirron saaja ovat velvollisia kirjautta-
maan oikeutensa kuten maakaaressa (540/1995) on saadetty kuuden (6) kuukauden
kuluessa vuokraoikeuden syntymisesta. Vuokrasopimus tulee rekisteroida maanmit-
tauslaitokselle.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta sel-
vittamisesta ja ottaa kaiken vastuun perustamistavasta. Vuokra-alue luovutetaan
vuokrasopimuksen tekohetkella vallitsevien maasto-olosuhteiden mukaisena, eika
vuokra-alueen maaperaan tehda vuokranantajan toimesta esirakentamistoimenpi-
teita. Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistu-
vien perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
rakentamisohjeiden mukaisesti. Tontille on haettava rakennuslupa vuoden (1) kulu-
essa vuokrasopimuksen allekirjoituspaivasta ja rakennustyot aloitettava kolmen (3)
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoituspaivasta. Tontille on suoritettava hy-
vaksytty loppukatselmus rakennusluvan puitteissa.

Jos tontinvuokraajat laiminlyovat rakennusvelvoitteensa osalta rakennusluvan hake-
misen, rakentamistyon aloittamisen tai rakennuksen loppukatselmuksen rakennuslu-
van puitteissa, sitoutuvat he maksamaan sopimussakon. Mikali rakennusvelvoitteen
maaraaikaa jatketaan, voidaan sopimussakko peria myos rakennusvelvoitteen jatka-
misen jalkeen. Rakennusvelvoitteen tayttamatta jattaminen on sopimusrikkomus.

Sopimusrikkomuksesta aiheutuu sopimussakko, joka on 50 % tontin myyntihinnasta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen kunnossapi-
dosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
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siita, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta tai muutoinkaan pilaannu. Mikali
vuokra-alue tai osa siita on pilaantunut vuokra-aikana ymparistonsuojelulain tarkoit-
tamalla tavalla, on vuokralainen velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta.
Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on

oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheu-
tuneet kustannukset vuokralaiselta.

Naita vuokrausehtoja kaytetaan soveltuvin osin myos maaraalojen vuokrausehtoina.

Palkaneen kunnanhallitus 17.11.2025 § 210
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