PALKANEEN KUNTA, LUOPIOINEN
VOHLISAAREN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee korttelia 201, lahivirkistysaluetta, retkeily- ja ulkoilualu-
etta, venevalkama-aluetta ja vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Pilkaneen kunnan Luopioisten kirkonkylan
korttelit 201, 221, 222 ja 223, ldhivirkistysaluetta, venevalkama-aluetta, yleista pysa-
kointialuetta, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta,
katualuetta ja vesialuetta.
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1.  TIVISTELMA

1.1. Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavamuutos on tullut vireille kunnanhallituksen aloitteesta ja se on ollut esilla vuoden
2009 kaavoituskatsauksessa. Kaavoitus kaynnistyi toukokuussa 2009. Kaavaluonnos valmis-

tui 13.1.2011 ja oli nahtavana 3.2.-10.3.2011 valisena aikana. Kaavahanke keskeytyi ja sita
jatkettiin vuonna 2018. Kaavaehdotus oli nahtavana 24.10.-23.11.2018.

1.2. Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa pysyvan asuminen sijoittuminen Voh-

lisaareen muuttamalla nykyinen loma-asuntojen korttelialue asuinpientalojen korttelialueeksi
ja selvittdmalla asuinrakentamisen mahdollisuuksia muualla suunnittelualueella.

1.3. Suunnittelualueen laajuus ja sijainti

Suunnittelualueen laajuus on 7,2 ha.

g /" Suunnittelualue sijaitsee Luopioisissa, Kuk-
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1.4. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta on kaavassa osoitettu 2075 kem?.

1.5. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoi-
man.



2. LAHTOKOHDAT
2.1. Yleista

Vohlisaari on noin 500 metrid pitka ja 150 metria levea saari Luopioisissa kirkonkylan poh-
joispuolella. Saaren erottaa mantereesta hyvin kapea vesiuoma Tarinansalmi.

Saaren keskikohdalla kulkee hiekkapaallysteinen tie. Tien lansipuolella on 6 loma-asuntoa.
Saaren pohjoiskarjessa on kunnan omistama sauna.

Tarinansalmi. Saaren kesellé Ikeva hiekkatie.

Saaren lansiosa on kallioinen, jyrkkarinteinen ja mantyvaltaista kangasmaastoa, itdosa sen
sijaan alavaa ja lehtipuuvaltaista rehevaa maastoa. Lansiosan ranta on kallioinen ja karun ki-
vikkoinen. Itdosan ranta on puolestaan maaperaltddn pehmea ja runsaskasvuinen. ltdosan
pikkusaarien ja paasaaren valisiin vesialueisiin on muodostunut vesijattoa.

Kolmiulotteinen malli Vohlisaaren topografiasta tarkasteltuna etelasta.



Lansirantaa. ' Itérantaa.



Alue on 1970- ja 1980-luvulla ollut Réllipeikko-tv-
sarjan kuvauspaikkana. Alueella kavi runsaasti
paivakoti- ja kouluryhmia tutustumassa aluee-
seen. Nyt rakennelmat ovat heikkokuntoisia ja
Palkaneen vapaa-aikalautakunta on paattanyt
purkaa ne pois.

Roéllipeikon rakennelmien jaanteita.

2.2. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee kuusi 1960-luvun lopulla ja 1970-luvun alkupuolella rakennettua
Palkdneen kunnan omistamaa vuokrattavaa loma-asuntoa seka sauna-rakennus. Loma-
asunnot on rakennettu tydllisyystdina ja niitd on vuokrattu vuoden kestavalla vuokrasopimuk-
sella kerrallaan.

Loma-asuntoja ei ole tarkoitettu talvikayttéon. Kesaaikana ne ovat olleet aktiivikaytdssa.

Kunnan sauna on ymparivuotisessa kaytdssa. Vilkkainta kayttd on kesaaikaan.

Kunnan omistama vuokramokki/ 1. ok| etelasta. Kunnan omistama vuokramokki/ 2. mokki etlasta. ‘



Kunnan omistama vuokramokki

Kunnallistekniikka

Vohlisaaressa ei ole kunnallistekniikkaa. Kunnallistekniikka ulottuu laheiselle asuinalueelle
alle 500 metrin paadhan suunnittelualueen rajasta. Luopioisissa sijaitsee oma jateveden puh-
distamo kylan eteldosassa.



~ Virkistyskayttda Vohlisaarella on erityisesti ollut
' kunnan saunan ja venevalkaman osalta.
Kunnalla on Vohlisaaren itdrannalla 30 vene-
paikkaa, joista oli vuokrattuna vuonna 2009 nel-
ja. Vohlisaaresta veneilldan lahinna pohjoispuo-
lisella Haltian seldlla. Mahdollista on myds

=8 paasta veneella kauemmaksi Kukkiajarven ete-
l&osiin. Merkittyja venereitteja ei ole.

Venevalkama.

Luopioisiin on laadittu virkistysrantatarkastelu vuonna 2007 Rajalanniemen asemakaavoituk-
sen yhteydessa. Selvityksen mukaan (Rajalanniemen asemakaava huomioiden) nykyinen
asemakaavatilanne Luopioisissa on seuraava:

Virkistysrantaa 2790 m 68%

Rakennettuarantaa 1310 m 32%

Yhteensa 4100 m
Palvelut

Luopioisten kirkonkylan palvelut ovat korkeintaan alle 1 km etaisyydella suunnittelualueesta.

Liikenne

Kulku Vohlisaaren on Luopioistentieltd Vohlisaarentieta pitkin. Vohlisaarentien varrella [ahella
Luopioistentieta sijaitsee vanhainkoti, palveluasuntoja ja vanhusten asuntoja seka rivitalo-
asumista.

Vohlisaarentie on paallystamaton, mutkitteleva, kapea tie. Tie on luonteeltaan sellainen, etta
ajonopeudet ovat hyvin pienia ja liikenneturvallisuus on sen vuoksi hyva.

Luopioistentien littymassa on liikkenneturvallisuutta parantava saarekkeellinen suojatie ja na-
kyvyys risteyksessa on hyva.

Nakyma Luopioistentielta lanteen. Oikealle |&htee Vohlisaa- Vohlisaarentie.
rentie. (kuva: GoogleMaps)




Maanomistus
Kaavamuutosalue on Palkaneen kunnan omistuksessa.

2.3. Luonnonymparisto ja maisema
Alueelle laadittu luontoselvitys

Vohlisaareen on laadittu
luontoselvitykset vuosina
2010 ja 2011. Luontoselvitys
tarkistettiin vuonna 2018.
Erikseen on selvitetty liito-
oravat.

Luontoselvityksen mukaan
suunnittelualueella ei sijaitse
laissa mainittuja erityisen
tarkeita tai suojeltuja luonto-
tyyppeja eika sielta ole tavat-
tu uhanalaisia tai muutoin
merkittavia elidlajeja.

Saaren lansiosa on paaosin
mantyvaltaista kuivaa kan-
gasmetsaa. Lansiosan poh-
joispaassa on maisemalli-
sesti arvokas avokallio.

Saaren itdosa on lehtipuu-
valtainen. Lahopuun osuus
on varsin vahainen. Itaran-
nan lehtipuuvaltainen osa

, saattaisi soveltua pikkutikan
Kartan symbolit: ‘ , elinymparistoksi. Valkosel-
Sininen = kalliopaljastuma 4 sy e
Keltainen = luhta katikalle alue yksinaan on

Vihrea = lehtokasvillisuutta liian pieni elinymparistoksi.
Oranssi = tervaleppavaltainen alue

Ote luontosglvityksesta

Vohlisaaren ja sen koillispuolen pikkusaaren valiin on
muodostunut vesijattoa.

Linnustoon kuuluu tavanomaisia metsalajeja.

Vohlisaaren itdpuolella sijaitseva Karvianlahti on kasvillisuudeltaan rehevaa ja lintuvesityyp-
pinen.

Maapera on paaosin savimoreenia. Lansipuolella kallio on monin paikoin lahella pintaa, muu-
tamia avokallioitakin I0ytyy ja itdpuolella maapera on rantaa kohden enenevassa maarin
pehmeaa.

Luontoselvityksessa on huomioitu erikseen avokalliot, lehdot, tervaleppavaltainen metsa ja
luhta. Luontoselvityksessa ei ole annettu erityisid ohjeita tai suosituksia naiden alueiden
huomioimiseksi maankayton suunnittelussa.



B

Luhta ja oikealla tervaleppévaltainen metsa. [tarantaa.

Natura-alue
Vohlisaari sijaitsee Kukkiajarven pohjoisosassa. Kukkiajarvi kuuluu Natura 2000-verkostoon.
Natura-alueen pinta-ala on 3871 hehtaaria. Luontodirektiivin (92/43/ETY) maarittelema Kuk-

kiajarven luontotyyppi on niukkaravinteiset jarvet, joissa on runsaasti pohjaversokasvillisuut-
ta.

L]

Kukkiajarven Natura-alue kokonaisuudessaan ja Vohlisaaren sijainti alueella.



Luontodirektiivin luontotyypeista Natura-alueella esiintyy niukkaravinteisia vesia, kasvipeittei-
sia silikaattikallioita, kallioiden pioneerikasvillisuutta seka boreaalisia lehtoja. Luonnonsuoje-
luasetuksen liitteen 4 lajeista alueella on tavattu ainakin selkalokki, kuikka, kalatiira seka
kasveista ormio. Jarvi on Pohjois-Euroopan edustavimpia vesikasvijarvia. Se on merkittavin
niukkaravinteinen jarvi Pirkanmaan Natura 2000 alueilla.

Luonnonsuojeluasetuksen liitteen 4 lajeista alueella on tavattu ainakin selkalokki, kuikka, ka-
latiira seka kasveista ormio.

Laaditun luontoselvityksen mukaan Vohlisaaren rannat aivan pohjoiskarkea lukuun ottamatta
eivat sovellu pohjaversoiskasvillisuudelle, johtuen lansirannan kivisyydesta seka itapuolen
runsaasta kelluslehti- ja iimaversoiskasvistosta. Karvialahdella jarven pohjaa peittaa paikoin
paksu perifytonkerros johtuen heikosta veden vaihtuvuudesta. Tama heikentaa merkittavasti
ormion ja muiden pohjaversoislajien elinmahdollisuuksia Karvialahdella. Dominoivaa Isoétes-
Pilularia-tyypin pohjaversoiskasvillisuutta esiintyy Vohlisaaren ymparistdssa Karvialahden ja
Kivisenlahden erottavan niemen etelarannalla, noin 50 metrin etdisyydella rannasta uistinvi-
takasvuston ulkopuolella seka niemen karjen edustalla olevien kahden pikku saaren tienoilla.

Ormio on luonnonsuojelulain 46§:ssé tarkoitettu luonnonsuojeluasetuksen liitteessa 4 mainit-
tu Suomessa uhanalainen laji. Ormio ei ole kuitenkaan ollut perusteena Kukkiajarven liittami-
selle Natura 2000-verkostoon.

Suunnittelualueelle tehdyn luontoselvityksen mukaan Natura 2000-luontotyypin "Karut kir-
kasvetiset jarvet/ niukkaravinteiset jarvet, joissa on runsaasti pohjaversoiskasvillisuutta” tyy-
pillisesta lajistosta suunnittelualueen rannoilla esiintyvat pullosara ja jarviruoko.

Selkalokki kuuluu lintudirektiivin (79/409/ETY) liitteen | lajeihin, joiden elinymparistdja on suo-
jeltava erityistoimin. Alueen suojelukeinoksi on osoitettu vesilaki ja rantojensuojeluohjelmaan
kuuluvalla alueella luonnonsuojelulaki.

Pirkanmaan Natura 2000 verkoston hoidon ja kayton yleissuunnitelman mukaan Kukkiajar-

velld suojelu toteutetaan luonnonsuojelulailla, vesilailla, rakennuslailla ja maankayton kei-
noin.
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Vohlisaaren merkitys jarvimaisemassa. Varin intensiteetti ja laajuus kuvastavat, kuinka hyvin alueen osa nakyy
maisemassa ja kuinka laajalle alueelle.

Vonhlisaari sijaitsee Kukkiajarven pohjoisosassa, Haltianselan itapuolella. Vohlisaari rajaa
Mikkolanlahtea. Haltianselan rannat ovat melko rikkonaiset ja jarvella on lukuisia niemia,
saaria ja luotoja.

Jarvimaisemassa merkittdvimmat ovat saaren
luoteisosa, jossa sijaitsee kallioinen maki, poh-
joisranta ja koilliskulman niemi. Ne nakyvat
avoimesti lanteen Haltianselalle ja niiltd on
myds saaren parhaimmat nakymat jarvimaise-
maan.

Saaren lansipuolen kalliorannat nakyvat viistos-
ti jarvenselalle ja suoraan vastakkaiselle ran-
nalle. My@s niiltd avautuu avoimesti nakymia
Haltianselalle. Haltianselan suunnalta nahtyna
viisto nakyma, saaren luoteiskulman korkea
kallio ja vastarannan laheisyys rajaavat mai-
semaa siten, etta lansiranta jaa maisemallisesti
suojaisempaan paikkaan verrattuna saaren
pohjoisosaan.

Nakyma luoteiskulman kalliolta kohti lantta.

Saaren itdosa on huomattavasti rikkonaisempi ja topografialtaan matalampi kuin l&nsiosa.
Lansiosassa on paasaareen lahes yhteen kasvanut pienempi saari seka kaksi pienempaa
niemea, jotka ovat vastakkaisen rannan, Mikkolanlahden ja Luopioistentien suunnalta nahty-
na merkittdvimmat ndkymat saareen. Vastaavasti nailta alueilta on merkittdvimmat nakymat
vastarannalle ja Mikkolanlahteen.
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Kokonaisuudessaan Vohlisaari sijaitsee maisemallisesti merkittavalla paikalla. Alueella ei ole
kuitenkaan sellaista erityistd maisemallista merkitystd, joka estaisi alueen kayttdmisen raken-
tamiseen, kun otetaan huomioon alueen sijainti Luopioisten kirkonkylan yhteydessa. Paikalli-
set olot, nakymat ja maastonmuodot huolellisesti huomioiden on mahdollista sopeuttaa uusi
rakentaminen jarvimaisemaan.

- S - Nakymakartoitus
- ' .y @m : Vohlisaaresta
.: Siniset viivat =

nakymat Vohlisaaresta ja
saaren sisalla

Siniset alueet =
avoimet nakymaalueet
Vohlisaaren sisalla

Violetti =

nakymien katsomisen
kannalta edullisimmat pai-
kat

Saaren sisaisten nakymien kannalta merkit-
tavin on saaren keskiosa, missa on tien
suuntaisia nakymia seka tieltd ymparoivaan
jarvimaisemaan avautuvia nakymia.

Nakyma Tarinansalmesta Mikkolanlahteen.

Nakyma tielta lanteen jarvelle.
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2.4. Suunnittelutilanne

Asemakaava

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole ajantasaista yleiskaavaa. Maankaytto- ja rakennuslain 54§:n
mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon my6s mita yleiskaavan
sisaltdvaatimuksista saadetaan.

Maakuntakaava

e

Asemakaava on vahvistettu Hdmeen
ymparistokeskuksessa 2.10.1992. Siina
alueen lansiosaan on osoitettu kuuden
tontin kasittdva loma-asuntojen kortteli-
alue (RA). Saaren pohjoisosaan on 0soi-
tettu retkeily- ja ulkoilualue (VR) ja saa-
ren itdosaan venevalkama-alue (LV).
Muilta osin saari on kokonaisuudessaan
osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Saa-
reen lansiosaan on merkitty olemassa
oleva sahkoélinja. Muutamia vesialueita
(W) on otettu mukaan kaava-alueeseen
saaren lansipuolella.

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakunta-
kaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntaval-

- tuusto on hyvaksynyt vuonna 2017. Siina

suunnittelualueelle ei ole osoitettu maankay-
ton varauksia. Luopioisten kirkonkylaa koske-
va taajamatoimintojen alue ulottuu Vohlisaa-
ren mantereesta erottavaan Tarinasalmeen
saakka.

Maakuntakaavan yleismaarayksen mukaan
rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyttaa
paasaantoisesti rakentamattomina ja ne tulee
osoittaa yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
yleiseen virkistyskayttoon.

Kukkiajarvelle on maakuntakaavassa osoitettu
Natura-alueen rajaus.
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Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Vohlisaaren asemakaavoituksessa huomioitavia valtakunnallisia tavoitteita ovat seuraavat:
e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.
o Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.
¢ Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Pohjakartta
Pohjakartan on hyvaksynyt Valkeakosken kaupungingeodeetti Juha Makinen 28.5.2009.

Rakennusjéarjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 14.12.2016 §73.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1. Aloite ja suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos on tullut vireille kunnanvaltuuston aloitteesta ja ollut esilld vuoden 2009
kaavoituskatsauksessa. Palkaneen kunta on todennut, etta vuonna 1992 laadittua asema-
kaavaa on tarpeen muuttaa.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Keskeisina osallisina voidaan pitaa seuraavia:
¢ Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan ELY-keskus

Palkaneen rakennuslautakunta

Palkaneen tekninen lautakunta

Palkaneen ymparistdlautakunta

Aitoon kalastuskunta

Vireilletulo
Asemakaavamuutos on ollut esilla vuoden 2009 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Hankkeesta jarjestettiin viranomaisneuvottelu 1.12.2010.

Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 3.2.-10.3.2011 valiseksi ajaksi. Luonnoksesta saatiin pa-
lautetta Palkdneen kunnan ymparistélautakunnalta, rakennuslautakunnalta, tekniselta lauta-
kunnalta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Palkdneen seudun ymparistéyhdistykseltd ja yhdelta
yksityiselta henkil6ltd. Satuun palautteeseen laadittiin vastineet ja kaavaluonnosta tarkistet-
tiin tarpeellisilta osin.

Kaavaluonnoksen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.
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Kaavaehdotus

Kaavaehdotus oli ndhtavana 24.10.-23.11.2018 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin
lausunnot Metsahallitus Kiinteistokehitykselta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Palkaneen
kunnan tekniselta lautakunnalta, Pirkanmaan liitolsta, Suomen luonnonsuojeluliiton Palka-
neen seutu ry:lta, Luopioisten Yrittajat ry:lta ja Palkdneen kunnan rakennus- ja ymparistoja-
okselta. Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta yksityisilta henkilGilta. Kaavaehdotuk-
sen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Saatujen lausuntojen perusteella ei nahty tarvetta tarkistaa asemakaavaehdotusta.

Kaavan hyvdksyminen
Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy ase-
makaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 pai-
vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantédénpano keskeytyy kunnes kunta tekee uuden paatdksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla.

3.3. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa pysyvan asumisen sijoittuminen Voh-
lisaareen muuttamalla nykyinen loma-asuntojen korttelialue asuinpientalojen korttelialueeksi
ja selvittamalla asuinrakentamisen mahdollisuuksia muualla suunnittelualueella.

Maakuntakaavan vaikutus
Maakuntakaavassa ei alueelle ole maankayttévarauksia.

Maakuntakaavan mukainen Natura-alue on otettu tavoitteeksi huomioida suunnittelussa.

Pirkanmaan maakuntakaavan yleismaarayksen mukaan rakentamattomat ranta-alueet tulee
sailyttaa paasaantoisesti rakentamattomina ja ne tulee osoittaa yksityiskohtaisessa kaavoi-
tuksessa virkistyskayttoon.

Vohlisaaren asemakaava-alue on jo rakentamiseen kaytetty ja asemakaavoitettu alue, eika
maakuntakaavan yleismaarays suoraan koske aluetta.

Yleiskaavan siséaltévaatimusten huomioon ottaminen

Vohlisaaren asemakaavan muutos on laadittu alueelle, jossa ei ole yleiskaavaa. Kaavamuu-
tosta laadittaessa on sen vuoksi soveltuvin osin huomioitu yleiskaavan sisaltdvaatimukset,
joiden mukaan on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Vohlisaaren asemakaavanmuutoksen osalta kysymys on lahinnd maiseman ja luonnonarvo-
jen vaalimisesta seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyydesta, ja ne on otettu kaa-
van laadullisiksi tavoitteiksi.

Asemakaavan siséltévaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistda tulee
vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen 1a-
hiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

3.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan valmisteluvaiheessa laadittiin 4 erilaista luonnosvaihtoehtoa. Kunnanhallitus
kasitteli Vohlisaaren asemakaavoitusta ja luonnosvaihtoehtoja kokouksissaan 10.8.2009
18276, 8.3.2010 /8§59 ja 23.8.2010 /§210. Kunnanhallitus paatti selvittda hankkeen taloudel-
lista kannattavuutta ja mahdollisuutta muuttaa kunnan saunan tonttialue myés AO-alueeksi.

Alueen kayttdvaihtoehdoiksi kunnanhallitus kirjasi seuraavat:
1. Alueen kaava sailytetaan nykyiselldan ja myydaan lomatontit pois.
2. Alueen kaava muutetaan AO-tonteiksi ja tontit myydaan pois.
3. Nykyinen kaava kumotaan ja laaditaan alueelle ranta-asemakaava tai rantaosayleis-
kaava.
4. Alueelta poistetaan rakennusoikeus ja kaava muutetaan VL-alueeksi.

Kunnanhallitus arvioi, etta tarkoituksenmukaisin vaihtoehto kirkonkylan tulevan kehityksen
kannalta on, ettd alue kaavoitettaisiin vakituista asumista palvelevaksi omakotialueeksi. Kun-
nanhallitus arvioi myds, etta tonttien myyntitulot ja kunnallistekniset liittymismaksut olisivat
merkittavasti suuremmat kuin alueen kunnallistekniset rakentamiskustannukset.

Kokouksessaan 23.8.2010 kunnanhallitus paatti jatkaa tydskentelya vaihtoehdon 2 pohjalta
siten, ettd myos kunnan saunan alue pyritddn muuttamaan AO-alueeksi.
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Vaihtoehtoiset kaavaluonnokset 15.6.2009, jatkotydn pohjaksi valittu vaihtoehto kehystettyna.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

4.1. Kaavan rakenne

( m_ > //\}\\‘; IR\ \ :
Kaavan rakenteen lahtdkohtana ollut nykytilanne. Tien paikka keskella saarta on luonteva ei-

kéa sen sijaintia ole ollut tarpeen muuttaa.

Kaavan rakenteessa on hyddynnetty luontoselvityksen seka maisema- ja nakymakartoitusten
antia.
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Tuloksena on syntynyt ruotomainen rakenne, jossa saaren keskella kulkevan tien molemmin
puolin sijoittuu asuinrakentamista. Rakentamisen valiin jaa Iahivirkistysalueita ja syntyy na-
kymia ympardivaan jarvimaisemaan.

Itdosan virkistysalueet muodostavat yhtendisen alueen ja rantaan on osoitettu ulkoilureitti.

Luoteisosan kallioalueen ymparistdé on myds jatetty virkistyskayttoon.

4.2. Mitoitus

Kyseessa on asemakaavan muutos. Valtuuston hyvaksyma rantojen mitoitussuunnitelma ei
sido Vohlisaaren asemakaavan muutoksen mitoitusta. Kysymyksessa on taajaman valitto-
massa laheisyydessa sijaitseva ranta-alue. Aluetta ei voida rinnastaa haja-asutusalueella ta-
pahtuvaan rantarakentamiseen ja sen vuoksi kantatilaselvitykseen ja rannan mitoitusvydhyk-
keiden maarittdmiseen ei ole ollut tarvetta.

Alueelle on kaavoitettu yhteensa 9 tonttia. Kerrosalaa on yhteensa 2075 kerrosalaneliomet-
rid. Aluetehokkuus on 0,03 ja virkistysalueiden osuus maa-alasta 47 %.

Rakentamiselta vapaan rantaviivan pituus on 1355 m eli 77%. Rakentamattoman rannan pi-
tuus vahenee 87 metria voimassa olevaan asemakaavan verrattuna. Luopioisten koko ase-
makaavoitetulla alueella muutos on seuraava:

Nykytilanne Kaavamuutoksen toteutuessa
Virkistysrantaa 2790 m (68%) 2703 m (66%)
Rakennettuarantaa 1310 m (32%) 1397 m (34%)
Yhteensa 4100 m 4100 m

4.3. Korttelialueet

Kaavassa on nelja erillispientalojen korttelialuetta. Korttelissa 201 on kuusi omarantaista
asuintonttia, korttelissa 221 yksi omarantainen asuintontti ja kortteleissa 222 ja 223 kum-
massakin yksi ei-omarantainen asuintontti.

Kortteleissa 201 ja 221 kullekin tontille voidaan rakentaa yksikerroksinen omakotitalo, auto-
talli/talousrakennus ja rannemmaksi sauna.

Korttelissa 221 nykyinen rakennus ei tayta pysyvan asuinrakennuksen vaatimuksia. Kaavan
toteuttaminen edellyttdd rakennuksen muuttamiseen pysyvaan asumiseen soveltuvaksi tai
vaihtoehtoisesti sen korvaamisen uudella asuinrakennuksella.

Korttelissa 222 ja 222 tonteille voidaan rakentaa yksikerroksinen omakotitalo ja autotal-
li/talousrakennus. Koska tontit sijaitsevat osittain rinteessa, on kaavassa sallittu rakentaa tar-
vittaessa puolet kellarikerroksen pinta-alasta maaston muotojen mukaisesti.

Korttelissa 201 ja 221 on rantaan osoitettu puustoisena ja luonnonmukaisena hoidettavat
alueen osat, joille rakentamista ei ole sallittu. Tonteille on osoitettu rakennusalavyéhyke, jolle
on sallittua rakentaa sauna. Asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakennusalat on 0soi-
tettu rannasta kauimmaiseksi. Ohjeellisesti kaavassa on osoitettu suositeltavat rakennusten
rakennuspaikat.
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Yhteenveto asuintonteista, rakennusoikeudesta ja tonttitehokkuudesta:

Kortteli Tontti Pinta-ala | Kerros- Asuin- Talous- Saunan Tehok-
m? luku raken- raken- raken- kuus
nuksen nuksen Nusoi-
raken- raken- keus
nus- nus- kem?
oikeus oikeus
kem? kem?
201 1 3273 1 180 40 25 0,07
2 2940 1 180 40 25 0,08
3 3203 1 180 40 25 0,08
4 3427 1 180 40 25 0,08
5 2330 1 140 40 25 0,09
6 2393 1 140 40 25 0,09
221 1 3635 1 180 40 25 0,07
222 1 1590 1+ puo- | 180 40 - 0,10
let kella-
rista tar-
vittaessa
223 1 1350 1+ puo- | 180 40 - 0,12
let kella-
rista tar-
vittaessa
4.4. Luonnon, Natura 2000-alueen ja maiseman huomioiminen

Tonttien koot, rakentamisen tehokkuus ja rakennusalat

Tonttien pinta-alassa, rakennusoikeuden maarassa ja rakennusalojen sijoittamisessa on
huomioitu erityisesti rakentamisen sopeuttaminen maisemaan. Maisemaselvityksen mukai-
sesti maiseman kannalta herkintd paikkaa on saaren luoteisosa. Sen vuoksi korttelin 201
tonttien 1-4 ja korttelin 221 tontin 1 koot ovat suuremmat ja rakennusalat sijoitettu kauem-
maksi rannasta. Rakentamistiheys on nailla tonteilla 0,07-0,08.

Maiseman kannalta ei kaikkein merkittavinta aluetta ole korttelin 201 tontit 5-6. Naiden tont-
tien koot ovat pienemmat kuin muualla korttelissa ja rakennusalat tuotu hieman lahemmaksi
rantaa kuin tonteilla 1-4. Rakentamistiheys on 0,09.

Maiseman kannalta suojaisimmat ovat ei-omarantaiset tontit kortteleissa 222 ja 223. Naissa
rakennusalat on maaritetty maaston muotojen kannalta tarkoituksenmukaiseen paikkaan.
Rakentamistiheys on 0,10-0,12.

Sitovat rakennusalat

Kaavassa on osoitettu sitovat rakennusalat asuinrakennuksille 25-45 metrin ja saunaraken-
nuksille 15-30 metrin etaisyydelle rannasta. Sitovien rakennusalojen riittavalla etaisyydella
rannasta hallitaan erityisesti rakentamisen ja asumisen vaikutusta vesistdn kuormitukseen
seka rakentamisen vaikutukseen maisemassa.

Puustoisena ja luonnonmukaisena hoidettavat alueen osat

Korttelien 201 ja 221 rantavydhykkeet 20-30 metrin etéisyydelld rannasta on kaavassa 0soi-
tettu puustoisena ja luonnonmukaisena hoidettavina alueen osina. Rannat ovat karuja kallio-
ja kivikkorantoja, joiden sailyttdminen puustoisena ja luonnonmukaisena on erittdin merkitta-
vaa rakentamisen maisemaan sopeuttamisen kannalta.
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Luonnon monimuotoisuusalueet

Kaava-alueesta on tehty luontoselvitys, jossa on kerrottu alueen luontotyypeista, kasvillisuu-
desta ja linnustosta. Selvityksen mukaan alueella ei ole laissa mainittuja erityisen tarkeita tai
suojeltuja luontotyyppeja eika sielta ole tavattu uhanalaisia tai muutoin merkittavia elidlajeja.

Luontoselvityksessa on kuitenkin huomioitu alueelta kolme kalliopaljastumaa, lehtoalueita,
tervaleppavaltainen alue ja luhta. Avokallioista suurin on mainittu myés maisemallisesti ar-
vokkaaksi. Kaavan laatimisessa on huomioitu nama siten, etta avokalliot, lehtoalueita, terva-
leppavaltainen alue ja luhta on osoitettu asuinkortteleiden ulkopuolisille 1ahivirkistysalueille ja
osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittaviksi alueiksi. Alueiden suunnittelussa,
toteutuksessa ja kaytdssa on huomioitava, etta alueiden luontoarvot sailyvat.

Luontoarvojen huomioiminen koskee erityisesti virkistysalueiden toteuttamista. Luontoarvo-
jen sailymiseen voidaan vaikuttaa ohjaamalla virkistyskayttda esim. rakentamalla merkittyja
polkuja, kevyita siltoja ja pitkospuita.

Natura-alueen huomioiminen

Peruste Kukkiajarven kuulumiseen Natura 2000-verkostoon on jarven luontotyyppi, joka on
niukkaravinteinen jarvi, jossa on runsaasti pohjaversoiskasvillisuutta. Luontotyypin suojeluta-
voitteena on sailyttaa veden laatu ja vesitalous sellaisina, etté luontotyypille luontaiset lajit
sailyvat. Kaavaratkaisuissa ja kaavamaaraysten laatimisessa lahtokohtana on ollut, etta tule-
va rakentaminen ja asuminen eivat heikentaisi merkittavasti Kukkiajarven luontotyyppia ja et-
ta vesiston kuormituksen tilannetta pyritdan kaavamuutoksella parantamaan nykytilanteesta.

Méérays vesi- ja viemdériverkkoon liittdmisesté ja kiinteistokohtaisista pumppaamoista
Vohlisaaressa ei ole nykyisin kunnallistekniikkaa. Asemakaavan muutoksessa annetaan
maarays rakennusten liittdmisesta vesi- ja viemariverkkoon ja maarays kiinteistokohtaisista
pumppaamoista. Nykyisten mokkien ja saunan korvaaminen asutuksella, joka liitetaan vesi-
ja viemariverkkoon, parantaa huomattavasti vesiston kuormituksen tilannetta ja hallittavuutta.

Maastonmuotojen ja tulvaherkkyyden huomioon ottaminen

Kaavassa on annettu maarays olevien maaston muotojen hyddyntamisesta rakentamisessa
seka pengerryksien ja suurien maansiirtojen valttamisesta. Maarayksella hallitaan rakenta-
misen sopeuttamista maisemaan.

Vohlisaarentielle Tarinasalmen sillan kohdalle on maaratty alimmaksi tien korkeudeksi +87,9.

Lannoitteiden kdytén kieltaminen

Maarayksella maaston muokkaamisen ja lannoitteiden kayton kieltamisella puustoisena ja
luonnonmukaisena hoidettavilla alueen osilla hallitaan vesistdon kohdistuvan kuormituksen
syntymista.

Rantaviivan sailyttaminen

Kaavassa on kielletty rantaviivan muokkaaminen taytoin tai kaivamalla. M&arays vaikuttaa
sekd maisemaan etta luontotyypin sailymiseen. Rantaviivan tayttaminen ja kaivaminen voisi
varsinkin saaren itdrannalla vaikuttaa maisemaan ja luonnon monimuotoisuuden sailymiseen
haitallisesti. Lansirannalla uhkaa taytdista ja kaivamisesta ei ole, koska ranta on kivikkoinen
ja kallioinen.

Maérays hulevesien imeyttdmisestd maaperaan seka tonteilla etta katualueilla
Maarayksella hulevesien imeyttamisesta maaperaan ehkaistdan vesistdoon kohdistuvaa
kuormitusta. Maarayksen toteuttaminen edellyttaa, etta piha- ja katualueet pidetaan vettala-
paisevina ja hulevesien ohjaus ja imeytys jarjestetaan hallitusti.

Laiturien pituus

Sallimalla enintdan 5 m pitkan venelaiturin rakentaminen tonttien rantaan hallitaan laiturien
sopeuttamista maisemaan ja rantamaiseman sailymista.
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Rakentamistapaa koskevat maéardykset

Kaavassa on maaratty rakennusten julkisivujen enimmaiskorkeus ja katon muodoksi harja-
katto tai porrastettu harjakatto. Maarayksilla hallitaan rakentamisen sopeuttamista maise-
maan.

| Esimerkki porrastetusta harjakatosta.

Yhdyskuntatekniikka ja liikenne

Alueen eteldosaan on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue jateveden pumppaamon ja sahkdmuuntamon tarpeita varten. Vesi- ja viemarilinjojen
sijainti kaava-alueella ja sen ulkopuolella maaritetdan tarkemmin kaavan voimaan tulon jal-
keen yhdyskuntateknisen toteuttamissuunnittelun yhteydessa.

Liikenneverkko perustuu olemassa olevaan Vohlisaarentiehen. Kaavassa katualue on o0soi-
tettu nykyista tiealuetta levedmmaksi, mika mahdollistaa tien kunnostamistoimenpiteet, riitta-
van lumitilan ja ajokaistojen leventamisen. Liikennemaarat pysynevat niin alhaisina, ettei tar-
vetta kevyen liikenteen erityisjarjestelyille ole.

Alueen itdrannalle on osoitettu yleinen venevalkama seka sita ja yleista virkistysta varten
yleinen pysakdintialue.

5. KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristé6n
Asemakaavan muutos mahdollistaa noin 20 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Asuin-
ymparistdna uusi alue on valja ja ymparilld on runsaasti virkistysmahdollisuuksia.

Kaavan toteuttaminen korttelin 221 osalta edellyttdd nykyisen rakennuksen purkamista, ellei
rakennusta muuteta asuinkayttoon soveltuvaksi.

Alueen virkistyskaytto voi jatkua. Alueen lansiosa on tahankin saakka ollut rakennettu, joten
virkistyskayttdmahdollisuudet sen osalta eivat muutu. Kunnan saunan alueella ja kahden ita-
osan tontin osalla kaytté muuttuu alueiden muuttuessa yksityisiksi alueiksi. Itdosan rantaan
on kuitenkin jatetty rantavydhyke virkistyskayttéon ja alueelle osoitettu ulkoilureitti. Siten ran-
ta ja saaren itdosa voidaan sailyttaa edelleen paaosin virkistyskaytossa.

Vaikutukset vesisté6n
Kaavassa on annettu sellaisia kaavamaarayksia ja tehty sellaisia kaavallisia ratkaisuja, etta
kaavan haitalliset vaikutukset vesistoon jaisivat mahdollisimman vahaisiksi.

Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan sellaisia vaikutuksia vesistoon, etta kaavamuutos
niiden johdosta todennakdisesti merkittavasti heikentaisi niita luontoarvoja, joiden suojele-
miseksi alue on sisallytetty Natura 2000-verkostoon eika siten edellytd luonnonsuojelulain
65§.n mukaisen arvioinnin laatimista.
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Moékkien korvaaminen kaavamuutoksen toteuttamisella ja asutuksen liittamiselld vesi- ja vie-
mariverkkoon parantaa huomattavasti tilannetta vesiston kuormituksen kannalta.

Kaavan vaikutuksen Kukkian luontoon ovat vahaisempia kuin hallitsemattoman haja-
asutuksen.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen ja Natura-alueeseen
Kaavassa on annettu sellaisia kaavamaarayksia ja tehty sellaisia kaavallisia ratkaisuja, etta
kaavan haitalliset vaikutukset luonnonymparistdon ja maisemaan jaisivat mahdollisimman
vahaisiksi.

Luontoselvityksessa erikseen huomioidut alueet; avokalliot, lehdot, tervaleppavaltainen met-
sa ja luhta on huomioitu kaavassa siten, ettd ne voidaan padosin sailyttaa.

Luontoselvityksen mukaan saaren itdrannan lehtipuuvaltainen osa saattaisi sopia elinympa-
ristoksi valkoselkatikalle (D. leucotos), mutta alue yksinaan on sille liian pieni elinymparis-
toksi. Vastaavanlaista metsatyyppia esiintyy eri suuruisina osueina Haltianselan rannoilla kir-
konkylalta Haltian kylalle ulottuvalla kaistalla rannan ja Haltiantien valissa. Suunniteltu raken-
taminen sijoittuu paaosin valkoselkatikalle soveltuvan metsatyypin ulkopuolelle eika taten
heikenna lajin elinmahdollisuuksia Haltianselan alueella vahaista enempaa.

Luontoselvitysta laadittaessa on esitetty arvio, etta Vohlisaaren lansirannalle sijoittuvalla ra-
kentamisella ei ole merkitysta Vohlisaaren ymparistdssa Karvialahden ja Kivisenlahden erot-
tavan niemen etelarannalla, noin 50 metrin etaisyydella rannasta uistinvitakasvuston ulko-
puolella sekd niemen karjen edustalla olevien kahden pikku saaren tienoilla esiintyvan poh-
javersoiskasvillisuuden kannalta.

Luontoselvityksessa on myds esitetty arvio, jonka mukaan loma-asutuksen muuttaminen ja
mahdollinen vahainen lisdrakentaminen ei todennakdisesti merkittdvasti heikennad Vohlisaa-
ren luontoarvoja. Kaavamuutoshankkeella ei mydskaan heikenneta niita luontoarvoja, joiden
perusteella Kukkia on valittu Natura-2000 verkoston kohteeksi. Nain ollen varsinaista luon-
nonsuojelulain 65 §:n tarkoittamaa vaikutusarviota ei ole tarpeen suorittaa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké
liikenteeseen

Palkaneen kunnan kannalta kaavahanke on taloudellisesti kannattava ja alueen ottaminen
asuinkayttéon Luopioisten kirkonkylan Iaheisyys huomioon ottaminen tarkoituksenmukaista.

Liikenneturvallisuuden Vohlisaarentiella arvioidaan sailyvan hyvana. Alueen 9 uutta asuin-
kuntaa eivat aiheuta kohtuuttomasti uutta liikennetta Vohlisaarentielle ja tie sailynee kunnos-
tustdista huolimatta luonteeltaan sellaisena, ettd ajonopeudet sailyvat alhaisina. Liikenne-
maarat pysynevat niin alhaisina, ettei tarvetta kevyen likkenteen erityisjarjestelyille ole. Vohli-
saarentien risteysalue Luopioistentiellla on riittavan turvallinen Vohlisaarentien lisaantyva ke-
vyt liikenne huomioiden. Risteysalueella on saarekkeellinen suojatie ja nakyvyys risteysalu-
eella on riittdvan hyva. Uuden asutuksen toteuttaminen edellyttda Vohlisaarentien kunnos-
tamista.

Venevalkaman liikenne ajoittuu kesaan eika ole paivittaista. Venevalkamaa varten on pysa-
kéinti huomioitu kaavassa yleisella pysakointialueella.

Vaikutukset maisemaan

Kaavassa on annettu sellaisia kaavamaarayksia ja tehty sellaisia kaavallisia ratkaisuja, etta
kaavan haitalliset vaikutukset maisemaan jaisivat mahdollisimman vahaisiksi. Uusi rakenta-
minen muuttaa maisemaa. Maisema ei kuitenkaan ole nykyisinkaan rakentamaton, eivatka
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jarven muutkaan rannat ole rakentamattomia, joten rakentamisen katkeminen maisemassa
taysin ei olisi tarkoituksenmukaista.

Vaikutukset rakennettuun ympéristé6n
Kaavan toteutuminen edellyttda olemassa olevien rakennusten purkamista tai kayttdtarkoi-
tuksen muuttamista asuinkayttoon.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa 2075 kerrosalaneliometrin rakentamisen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa 9 uuden omakotitontin toteuttamisen alueelle ja noin 20
uuden asukkaan muuttamisen alueelle.

Havainnekuvia

Nakyma ylhaalta

Nakyma lannesta
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Nakyma pohjoisesta

Nakyma idasta



Nakyma etelasta

Nakyma lannesta veneen korkeudelta

Nakyma lannesta ilman puita




Nakyma Vohlisaarentien paalta
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Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Venevalkama-alue.

Yleinen pysékdintialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Vesialue, joka kuuluu Natura 2000-verkostoon.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreind.
Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Saunarakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman csan sallitun kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen

alasta saa Kellarikerroksessa kaylta4 kerrosalaan luetiavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Saunarakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Puustoisena ja luonnonmukaisena hoidettava alueen osa. Alueella on maaston muokkaaminen ja
lannoitteiden kayttd kielletty.

Katu.

Ohijeellinen ulkeilureitti.
Sahkdjohtoa varten varattu alueen osa.

Luonnon monimuotcisuuden kannalta merkittava alue. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja kaytbsséd
on huomioitava, ettd alueen luontoarvot séilyvét.

luo-1 = kalliopaljastuma

luo-2 = tervaleppévaltainen alue ja luhta
luo-3 = lehtoalue
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[ Tienpinnan alin korkeustaso.

Yleismaaraykset:
Rakennukset on liitettdva kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.
Kiinteistoihin tulee varata kiinteist6kohtaiset pumppaamot.

Rakentamisessa tulee hyédyntaa olemassa olevia maaston muotoja pengerryksia ja suuria
maansiirtoja valttaen.

Rantaviivaa ei saa muokata taytdin eika kaivamalla.
Hulevedet on imeytettdva maaperdan seka tonteilla ettd katualueella.

Omarantaisilla tonteilla rantaan on sallittua sijoittaa enintdan 5 m pitka venelaituri.

Rakentamistapaa koskevat maaraykset:
Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai porrastettu harjakatto.

I-kerroksisten rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus on 6,0 m.
Kellarikerroksellisten 1/2 k I-rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus on 10,0 m.

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoi-
man.

Virkistysalueille on suositeltavaa jarjestdd merkityt polut. Kallioisissa, kuivissa kangasmetsis-
sa merkityilla poluilla voidaan vaikuttaa maanpinnan kulumiseen. Saaren itdosassa maasto
on puolestaan niin pehmeaa ja kosteaa, etta alueen kaytettavyyden, luontoarvojen sailymi-
sen ja turvallisuuden kanalta suositeltavaa on rakentaa pitkospuita ja kevyita puisia siltara-
kennelmia tarpeen mukaan.

Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, ettd alueen toteuttaminen ja asuminen ei
vaikuta vesiston tilaan. Sen vuoksi on erityisesti kiinnitettava huomioita hulevesien imeytta-
misen toteuttamiseen piha-alueita ja teita toteutettaessa ja suunniteltaessa. Suunnittelussa
on huomioitava rankkasateiden sademaaran mukaisesti mitoitettavat hulevesien imeytyskai-
vot.

Vohlisaarentien varressa mantereen puolella tilan Lohilahti 635-451-6-110 alueella oleva
rauhoitettu vanha kilpikaarnamanty (YMSLA 7.4.2006 §19) tulee suojata mahdollisten toteut-
tamisen aikaisten tietdiden ja rakennusaikaisen liikenteen varalta niin, etta sille ei aiheudu
vahinkoa.

Kaavaa toteutettaessa tulee kiinnittdd huomiota Vohlisaarentien kunnostustarpeisiin kaava-
alueella ja sen ulkopuolella. Kunnostuksen yhteydessa tulee kiinnittda huomiota myds turval-
lisen kevyen liikenteen edellytysten turvaamiseen.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa vesihuollon suunnittelua erityisesti vesi- ja viemarilinjojen
osalta Vohlisaareen ja sielta pois.
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Korttelin 221 toteuttaminen edellyttda nykyisen rakennuksen muuttamista asuinkayttoon tai
vaihtoehtoisesti sen korvaamista uudella asuinrakennuksella.

Nokialla 30.01.2019

elena Vaisanen

Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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VOHLISAAREN ASEMAKAAVAN MUUTOS
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SUUNNITTELUN TAVOITE

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa pysyvan asuminen sijoittuminen Vohlisaareen
muuttamalla nykyinen loma-asuntojen Kkorttelialue asuinpientalojen korttelialueeksi ja selvittdmalla asuin-
rakentamisen mahdollisuuksia muualla suunnittelualueella.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava
S “‘. 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvak-
N — synyt vuonna 2017. Siind suunnittelualueelle ei ole
: — — 7 osoitettu maankaytén varauksia. Luopioisten kirkonky-

148 koskeva taajamatoimintojen alue ulottuu Vohlisaa-
ren mantereesta erottavaan Tarinasalmeen saakka.

Maakuntakaavan yleismaarayksen mukaan rakenta-
mattomat ranta-alueet tulee sailyttda paasaantoisesti
rakentamattomina ja ne tulee osoittaa yksityiskohtai-
sessa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttoon.

Kukkiajarvelle on maakuntakaavassa osoitettu Natura-
alueen rajaus.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole ajantasaista yleiskaavaa.

Asemakaava

Asemakaava on vahvistettu Hameen ymparisto-
keskuksessa 2.10.1992. Siina alueen lansi-
osaan on osoitettu kuuden tontin kasittava loma-
asuntojen korttelialue (RA). Saaren pohjois-
osaan on osoitettu retkeily- ja ulkoilualue (VR) ja
saaren itdosaan venevalkama-alue (LV). Muilta
osin saari on kokonaisuudessaan osoitettu I&hi-
virkistysalueeksi (VL). Saareen lansiosaan on
merkitty olemassa oleva sahkodlinja. Muutamia
vesialueita (W) on otettu mukaan kaava-
alueeseen saaren lansipuolella.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Koska alueelle ei ole maakuntakaavassa osoitettu alueiden kayton varauksia eika alueelle ole laadittu
yleiskaavaa, on asemakaavan muutoksen vaikutuksia tarkasteltava asemakaavoitettavaa aluetta laajem-
min ja otettava huomioon maakuntakaavan ja yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Natura-alueen osalta on tarkasteltava maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti, heikentaako
asemakaavan muutos merkityksellisesti niita lintu- tai luontodirektiivin mukaisia luonnonarvoja, joiden pe-
rusteella alue on otettu ohjelmaan.

SELVITYKSET
Maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 § mukaan kaavaa laadittaessa on vaikutuksia selvitettava siina laa-
juudessa, ettd voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon; (turvallisuus, viihtyisyys)

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistéon. (rakennuskulttuuri,
maisema- ja kylataajamakuva)

Vohlisaaren asemakaavan muutoksessa korostuvat edelld luetelluista kohdat 2, 3 ja 5.

Vohlisaareen on laadittu luontoselvitys, jonka mukaan suunnittelualueella ei sijaitse laissa mainittuja erityi-
sen tarkeita tai suojeltuja luontotyyppeja eika sielta ole tavattu uhanalaisia tai muutoin merkittavia elidlaje-
ja.

Maapera on paaosin savimoreenia. Lansipuolella kallio on monin paikoin lahella pintaa, muutamia avokal-
lioitakin 16ytyy ja itdpuolella maapera on rantaa kohden enenevassa maarin pehmeaa.

Kaavoituksen aikana laaditaan tarpeen mukaan lisaa selvityksia.

RAKENNETTU YMPARISTO JA KUNNALLISTEKNIIKKA

Suunnittelualueella sijaitsee kuusi 1960-luvun lopulla ja 1970-luvun alkupuolella rakennettua Palkéneen
kunnan omistamaa vuokrattavaa loma-asuntoa seka sauna-rakennus. Loma-asunnot on rakennettu tyolli-
syystoina ja niitéd vuokrataan vuoden kestavalla vuokrasopimuksella kerrallaan.

Vohlisaaressa ei ole kunnallistekniikkaa. Kunnallistekniikka ulottuu laheiselle asuinalueelle alle 500 metrin
paahan suunnittelualueen rajasta.

OSALLISET

Maakaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhtei-
so6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset:

e Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkanmaan ELY-keskus
Palkaneen rakennuslautakunta
Palkaneen tekninen lautakunta
Palkaneen ymparistdlautakunta
Aitoon kalastuskunta

Lisdksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka uskovat hankkeella
olevan vaikutusta oloihinsa.
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TIEDOTTAMINEN
Kaavaprosessin vaiheista tiedotetaan ilmoittamalla Sydan-Hameen lehdessa seka kunnan ilmoitustaululla
ja internetsivuilla.

OSALLISTUMINEN JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista esittamalla mielipiteita nahtavana ole-
vista aineistoista. Kaavan laatijan edellytetdan valintoja tehdessaan arvioivan vaikutuksia ja kirjoittavan
valintojensa perusteet nakyviin.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Valmisteluvaiheessa kadydaan viranomaisneuvottelu. Valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta pyyde-
taan viranomaispalaute. Tarvittaessa jarjestetdan tydneuvotteluja.

KAAVAHANKKEEN KULKU
Valmisteluaineisto néhtavana, 2011
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville
ja aineistosta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.
¢ Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Hameen Lehdessa, kunnan ilmoitustauluilla ja www-sivuilla.
o Osalliset ja kunnan jasenet voivat esittda aineistosta mielipiteens3, jotka tulee toimittaa kunnalle
ennen nahtavana olon paattymista.
o Palautteen perusteella kaavaluonnosta tarkistetaan tarvittaessa.

Kaavaehdotus nahtavana, syksy 2018

e Kaavaehdotus pidetdan ns. julkisesti ndhtavana. Paatdksen nahtavaksi asettamisesta tekee kun-
nanhallitus. Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Hameen Lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja
www-sivuilla.

¢ Osalliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa
kunnalle ennen nahtavana olon paattymista. Mikali muistuttaja haluaa perustellun kunnan kan-
nanoton muistutukseensa tulee pyynt6 tehda ehdotuksen nahtavana olon aikana. Samoin osallis-
ten ja kunnan jasenten, jotka haluavat itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaatoksesta, tu-
lee pyytaa sitd nahtavana olon aikana.

o Kaavaehdotuksesta pyydetaan viralliset lausunnot lautakunnilta ja viranomaisilta.

o Palautteen merkitys harkitaan, tarvittaessa kirjoitetaan vastineet, kaavaehdotusta tarkistetaan ja
asetetaan tarvittaessa uudelleen ndhtaville.

Kaava hyvéksytaan ja tulee voimaan, talvi 2018-19

e Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista.

e Valtuusto hyvaksyy asemakaavan.

o Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 paivaa.
Valitusaika alkaa paatdksen nahtavaksi asettamisesta, joka ajankohta ilmoitetaan valtuuston ko-
kouskutsussa Sydan-Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla sekd www-sivuilla.

e Pirkanmaan ymparistokeskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikaisu-
kehotuksen, jolloin paatdksen taytantdonpano keskeytyy kunnes kunta tekee uuden paatdksen.

o Hyvaksymispaatdksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana olles-
sa pyytaneille. Kirjeen lahettamis- tai vastaanottamisajankohta ei muuta valitusajan alkamisajan-
kohtaa.

o Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja www-sivuilla.
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LUONTOSELVITYS
ASEMAKAAVAN MUUTOS
LUOPIOINEN, VOHLISAARI

Suunnittelualue sijaitsee Haltianselan itdosassa Palkéneen kunnan Luopioisten
kirkonkylan pohjoispuolella. VVohlisaaren erottaa mantereesta kapea Tarinansalmi.
Saareen on kiinted ajoyhteys. Alue tarkastettiin 20.05. ja 09.07.2008.

Vohlisaaren lansirannalla sijaitsee muutama loma-asunto ja pohjoiskérjessé on kunnan
edustussauna. Muilta osin saari on rakentamaton. Itdrannan venepaikat ja aiemmin
saaressa sijainnut Rollimetsé ovat aiheuttaneet maastoon lievaa kulumista. Saaren
lansiranta on kallioista ja niukkakasvistoista, itaranta puolestaan alavaa ja
rehevékasvistoista.

Padosa saaresta on mantyvaltaista kuivaa kangasmetsad. Varsinkin alueen lansiosassa
tdma kasvillisuustyyppi on vallitsevaa. Kenttédkerroksen valtalajeina ovat varvut:
mustikka (Vaccinium myrtillus), puolukka (V. vitis-idaea) sek& variksenmarja
(Empetrum nigrum). Kalliopainanteissa tavataan lehtopensaita: taikinamarja (Ribes
alpinum) ja punaherukka (R. spicatum).

Edustussaunan lounaispuolella on maisemallisesti arvokas avokallio, jolla tavataan
mm. harvinaisehko kalliokohokki (Silene rupestris).

Itdrannalla lehtipuiden osuus on lansiosaa suurempi. Valtapuuna osalla on hieskoivu
(Betula pubescens) ja saaren koilliskulmassa jopa tervaleppa (Alnus glutinosa).
Lahopuun osuus on varsin vahdinen. Kenttakerroksessa esiintyy paikoin vaateliaita
lehtolajeja kuten sinivuokko (Hepatica nobilis) sekd makilehtoluste (Brachypodium
pinnatum). Parissa kalliopaljastumassa kasvaa rusaasti kallioimarretta (Polypodium
vulgare).

Vohlisaaren ja sen koillispuolen pikkusaaren véliin on muodostunut vesijttoa, jossa
tavataan saraluhtaa valtalajinaan pullosara (Carex rostrata). Muita runsaampana
esiintyvid ovat levedosmankaami (Typha latifolia), jarviruoko (Phragmites australis)
seka kurjenjalka (Comarum palustre).

Suunnittelualueen linnustoon kuuluu tavanomaisia metsalajeja. Laulavien koiraiden
perusteella alueella todennédkdisesti pesivat seuraavat lajit:
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Metsékirvinen (Anthus trivialis) Punavarpunen (Carpodacus erythrinus)
Vastarékki (Motacilla alba) Punarinta (Erithacus rubecula)
Rakattirastas (Turdus pilaris) Lehtokerttu (Sylvia borin)
Punakylkirastas (Turdus iliacus) Hernekerttu (Sylvia curruca)

Uunilintu (Phylloscopus trochilus) Kirjosieppo (Ficedula hypoleuca)
HOmatiainen (Parus montanus) Talitiainen (Parus major)

Peippo (Fringilla coelebs) Sinitiainen (Parus caeruleus)
Vihervarpunen (Carduelis spinus) Keltasirkku (Emberiza citrinella)

Kaikki edelld mainitut ovat tavanomaisia ja yleisia metsalajeja, joista useimmat
pesinevat alueella monen parin voimalla.

EU:n lintudirektiivin liitteen 1 lajeista Haltianselalla pesivét todennédkdisesti kalatiira
(Sterna hirundo) seké kuikka (Gavia arctica). Kalatiira pesii yhdyskunnittain pikku
luodoilla ja suurilla vesikivilla. Vohlisaarta lahimmilla luodoilla ei kalatiiran pesintaa
ole todettu. VVohlisaaren l&nsiranta on jyrkka ja kallioinen, kun taas itadranta on
ruovikkoinen ja matala. Karvianlahti on hyvin matala ja kesalla kelluslehtisistéa
kasveista ldhes umpeenkasvanut. VVohlisaari ei sovellu kuikan pesintdympéristoksi.
Lahden pohjukassa pesii joinakin vuosina laulujoutsen (Cygnus cygnus).

Vohlisaaren rannat aivan pohjoiskéarkeé lukuun ottamatta eivat sovellu
pohjaversoiskasvillisuudelle, johtuen l&nsirannan kivisyydesta seka itdpuolen
runsaasta kelluslehti- ja ilmaversoiskasvistosta. Lahimmat merkittavét
pohjaversoiskasvillisuusalueet sijaitsevat muutaman sadan metrin paassa
Karvianlahden suupuolella vastakkaisrannalla.

Vohlisaaressa ei sijaitse lainsdddanndssa mainittuja erityisen tarkeitd tai suojeltuja
luontotyyppeja eika sielta tavattu uhanalaisia tai muutoin merkittavia elidlajeja. Saaren
itdrannan lehtipuuvaltainen osa saattaisi soveltua esimerkiksi pikkutikan (Dendrocopos
minor) elinymparistoksi.

Natura 2000

Kukkiajarven Natura-alueen kuvaus: Kukkiajarvi kuuluu Hauhon reittiin. Jarvi on
kirkasvetinen ja suhteellisen karu. Jylhat kalliorannat, lohkarikot ja kalliopaljastumat
ovat luonteenomaisia. Veden laatu on erinomainen. Kukkia edustaa lahinna
jarviruokotyyppia jarviluokittelussa. Vesikasvistoon kuuluu harvinaisuuksia, kuten
ormio ainoalla maamme kasvupaikallaan seka raani, harvinainen kirkkaiden vesien
kasvi. Kukkiajarvi on eras Pohjois-Euroopan edustavimpia vesikasvijarvia, varsinkin
pohjaversoiskasvillisuus on hyvin runsas. Vesikasvien kokonaislajimaara on
poikkeuksellisen korkea. Kohteeseen kuuluu myds valtakunnalliseen
rantojensuojeluohjelmaan sisaltyva 146 ha:n alue.

Kukkiajarvi on valtakunnallisesti edustava vesiluontokohde. Alue on sailynyt
luonnontilaisena, rantatyypit ovat monipuolisia ja kasvillisuus on hyvin monipuolista.
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Natura-alueen pinta-ala on 3871 hehtaaria. Kukkiajarven luontodirektiivin
maarittelema luontotyyppi on niukkaravinteiset jarvet, joissa runsaasti
pohjaversoiskasvillisuutta. Alueella tavataan lintudirektiivin liitteen | lajeista kalatiira
ja kuikka.

Suojelukeinot: rantojensuojelualueella luonnonsuojelulaki ja vesialueilla vesilaki.

Luonnonsuojelulain 65 §:n mukaan mikali hanke tai suunnitelma joko yksistaan tai
tarkasteltuna yhdessad muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennéakoisesti
merkittavasti heikentdd Natura-alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue
on otettu Natura 2000 —verkostoon, on hankkeen toteuttajan arvioitava vaikutukset
riippumatta siitd, onko hanke tai suunnitelma luvanvarainen.

Ymparistoministerion muistion (Natura 2000-verkoston tavoitteet, oikeusvaikutukset
ja toteuttaminen. Helsinki marraskuu 2000) sisdvesien alueita koskevan osan mukaan
luontotyyppien suojelutavoite on vesiston veden laadun ja vesitalouden séilyttdminen
niin, ettd luontotyypille luontaiset lajit sdilyvét.

Asemakaavan muutosalue liitetddn kunnan viemariverkostoon, joten suoria paastoja ei
Kukkiaan johdu. Pintavesien valunta lisdantynee jonkin verran ja liikennealueilta
saattaa aiheutua véhaisté epdpuhtauksien paatymista vesistoon. Sen vaikutus on
kuitenkin vahéinen eika siita aiheudu veden laadun merkittavéda huononemista. Myos
veneliikenne saattaa lisddntyd, mutta sillakaan ei ole merkitystd Kukkian edustavan
luontotyypin séilymiselle.

Loma-asutuksen muuttaminen ja mahdollinen vahéinen lisarakentaminen ei
todennakaoisesti merkittavasti heikenna Vohlisaaren luontoarvoja.
Kaavamuutoshankkeella ei mydskaan heikenneté niita luontoarvoja, joiden perusteella
Kukkia on valittu Natura-2000 verkoston kohteeksi. N&in ollen varsinaista
luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittamaa vaikutusarviota ei ole tarpeen suorittaa.

Palkaneelld 25.11.2010

Hannu Alén
Y mpdristdasiantuntija
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LUONTOSELVITYS
ASEMAKAAVAN MUUTOS
LUOPIOINEN, VOHLISAARI

Suunnittelualue sijaitsee Haltianselan itdosassa Palkéneen kunnan Luopioisten
kirkonkylan pohjoispuolella. VVohlisaaren erottaa mantereesta kapea Tarinansalmi.
Saareen on kiinted ajoyhteys. Alue tarkastettiin 20.05. ja 09.07.2008.

Vohlisaaren lansirannalla sijaitsee muutama loma-asunto ja pohjoiskérjessé on kunnan
edustussauna. Muilta osin saari on rakentamaton. Itdrannan venepaikat ja aiemmin
saaressa sijainnut Rollimetsé ovat aiheuttaneet maastoon lievaa kulumista. Saaren
lansiranta on kallioista ja niukkakasvistoista, itaranta puolestaan alavaa ja
rehevékasvistoista.

Padosa saaresta on mantyvaltaista kuivaa kangasmetsad. Varsinkin alueen lansiosassa
tdma kasvillisuustyyppi on vallitsevaa. Kenttédkerroksen valtalajeina ovat varvut:
mustikka (Vaccinium myrtillus), puolukka (V. vitis-idaea) sek& variksenmarja
(Empetrum nigrum). Kalliopainanteissa tavataan lehtopensaita: taikinamarja (Ribes
alpinum) ja punaherukka (R. spicatum).

Edustussaunan lounaispuolella on maisemallisesti arvokas avokallio, jolla tavataan
mm. harvinaisehko kalliokohokki (Silene rupestris).

Itdrannalla lehtipuiden osuus on lansiosaa suurempi. Valtapuuna osalla on hieskoivu
(Betula pubescens) ja saaren koilliskulmassa jopa tervaleppa (Alnus glutinosa).
Lahopuun osuus on varsin vahdinen. Kenttakerroksessa esiintyy paikoin vaateliaita
lehtolajeja kuten sinivuokko (Hepatica nobilis) sekd makilehtoluste (Brachypodium
pinnatum). Parissa kalliopaljastumassa kasvaa rusaasti kallioimarretta (Polypodium
vulgare).

Vohlisaaren ja sen koillispuolen pikkusaaren véliin on muodostunut vesijttoa, jossa
tavataan saraluhtaa valtalajinaan pullosara (Carex rostrata). Muita runsaampana
esiintyvid ovat levedosmankaami (Typha latifolia), jarviruoko (Phragmites australis)
seka kurjenjalka (Comarum palustre).
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Suunnittelualueen linnustoon kuuluu tavanomaisia metsélajeja. Laulavien koiraiden
perusteella alueella todennakdisesti pesivat seuraavat lajit:

Metsékirvinen (Anthus trivialis) Punavarpunen (Carpodacus erythrinus)
Vastarékki (Motacilla alba) Punarinta (Erithacus rubecula)
Rakattirastas (Turdus pilaris) Lehtokerttu (Sylvia borin)
Punakylkirastas (Turdus iliacus) Hernekerttu (Sylvia curruca)

Uunilintu (Phylloscopus trochilus) Kirjosieppo (Ficedula hypoleuca)
HOmatiainen (Parus montanus) Talitiainen (Parus major)

Peippo (Fringilla coelebs) Sinitiainen (Parus caeruleus)
Vihervarpunen (Carduelis spinus) Keltasirkku (Emberiza citrinella)

Kaikki edelld mainitut ovat tavanomaisia ja yleisia metsalajeja, joista useimmat
pesinevat alueella monen parin voimalla.

EU:n lintudirektiivin liitteen 1 lajeista Haltianselalla pesivét todennédkdisesti kalatiira
(Sterna hirundo) seka kuikka (Gavia arctica). Kalatiira pesii yhdyskunnittain pikku
luodoilla ja suurilla vesikivilla. Vohlisaarta lahimmilla luodoilla ei kalatiiran pesintaa
ole todettu. VVohlisaaren l&nsiranta on jyrkka ja kallioinen, kun taas itaranta on
ruovikkoinen ja matala. Karvianlahti on hyvin matala ja kesalla kelluslehtisistéa
kasveista ldhes umpeenkasvanut. Vohlisaari ei sovellu kuikan pesintdympéristoksi.
Lahden pohjukassa pesii joinakin vuosina laulujoutsen (Cygnus cygnus).

Vohlisaaren rannat aivan pohjoiskéarkeé lukuun ottamatta eivat sovellu
pohjaversoiskasvillisuudelle, johtuen l&nsirannan kivisyydesta seka itdpuolen
runsaasta kelluslehti- ja ilmaversoiskasvistosta. Karvialahdella jarven pohjaa peittaa
paikoin paksu perifytonkerros johtuen heikosta veden vaihtuvuudesta. Tdma heikentda
merkittavasti ormion ja muiden pohjaversoislajien elinmahdollisuuksia Karvialahdella.
Dominoivaa Isoétes-Pilularia-tyypin pohjaversoiskasvillisuutta esiintyy Vohlisaaren
ymparistdssa Karvialahden ja Kivisenlahden erottavan niemen eteldrannalla, noin 50
metrin etdisyydella rannasta uistinvitakasvuston ulkopuolella sekd niemen kérjen
edustalla olevien kahden pikku saaren tienoilla. Vohlisaaren lansirannalle sijoittuvalla
rakentamisella ei ole merkitysta ndiden kasvustojen kannalta.

Vohlisaaressa ei sijaitse lainsdddanndssa mainittuja erityisen tarkeitd tai suojeltuja
luontotyyppeja eika sielta tavattu uhanalaisia tai muutoin merkittavia elidlajeja. Saaren
itdrannan lehtipuuvaltainen osa saattaisi soveltua esimerkiksi pikkutikan (Dendrocopos
minor) pesimapiiriksi. Valkoselkatikalle (D. leucotos) alue yksindén on liian pieni
elinympadristoksi. Vastaavanlaista metséatyyppia esiintyy eri suuruisina osueina
Haltianselan rannoilla kirkonkylalta Haltian kylalle ulottuvalla kaistalla rannan ja
Haltiantien véalissa. Suunniteltu rakentaminen sijoittuu padosin valkoselkétikalle
soveltuvan metsatyypin ulkopuolelle eika taten heikenna lajin elinmahdollisuuksia
Haltianselan alueella vahéaistd enempaa.
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Natura 2000

Kukkiajarven Natura-alueen kuvaus: Kukkiajarvi kuuluu Hauhon reittiin. Jarvi on
kirkasvetinen ja suhteellisen karu. Jylhat kalliorannat, lohkarikot ja kalliopaljastumat
ovat luonteenomaisia. Veden laatu on erinomainen. Kukkia edustaa lahinna
jarviruokotyyppid jarviluokittelussa. Vesikasvistoon kuuluu harvinaisuuksia, kuten
ormio ainoalla maamme kasvupaikallaan seka raani, harvinainen kirkkaiden vesien
kasvi. Kukkiajarvi on eras Pohjois-Euroopan edustavimpia vesikasvijarvia, varsinkin
pohjaversoiskasvillisuus on hyvin runsas. Vesikasvien kokonaislajimaara on
poikkeuksellisen korkea. Kohteeseen kuuluu myds valtakunnalliseen
rantojensuojeluohjelmaan sisaltyva 146 ha:n alue.

Kukkiajarvi on valtakunnallisesti edustava vesiluontokohde. Alue on sailynyt
luonnontilaisena, rantatyypit ovat monipuolisia ja kasvillisuus on hyvin monipuolista.

Natura-alueen pinta-ala on 3871 hehtaaria. Kukkiajarven luontodirektiivin
maadrittelema luontotyyppi on niukkaravinteiset jarvet, joissa runsaasti
pohjaversoiskasvillisuutta. Alueella tavataan lintudirektiivin liitteen | lajeista kalatiira
ja kuikka.

Suojelukeinot: rantojensuojelualueella luonnonsuojelulaki ja vesialueilla vesilaki.

Luonnonsuojelulain 65 §:n mukaan mikali hanke tai suunnitelma joko yksistaan tai
tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennakoisesti
merkittavasti heikentdd Natura-alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue
on otettu Natura 2000 —verkostoon, on hankkeen toteuttajan arvioitava vaikutukset
rilppumatta siitd, onko hanke tai suunnitelma luvanvarainen.

Y mparistoministerion muistion (Natura 2000-verkoston tavoitteet, oikeusvaikutukset
ja toteuttaminen. Helsinki marraskuu 2000) sisavesien alueita koskevan osan mukaan
luontotyyppien suojelutavoite on vesiston veden laadun ja vesitalouden séilyttdminen
niin, ettd luontotyypille luontaiset lajit sdilyvét.

Asemakaavan muutosalue liitetddn kunnan viemariverkostoon, joten suoria paastoja ei
Kukkiaan johdu. Pintavesien valunta lisdantynee jonkin verran ja liikennealueilta
saattaa aiheutua vahaistd epapuhtauksien paatymista vesistoon. Sen vaikutus on
kuitenkin vahainen eika siitd aiheudu veden laadun merkittdvaa huononemista. Myds
veneliikenne saattaa lisdéntyd, mutta sillakaan ei ole merkitystd Kukkian edustavan
luontotyypin séilymiselle.
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Loma-asutuksen muuttaminen ja mahdollinen vahéinen lisarakentaminen ei
todennakoisesti merkittavasti heikenna Vohlisaaren luontoarvoja.
Kaavamuutoshankkeella ei mydsk&an heikenneta niit4 luontoarvoja, joiden perusteella
Kukkia on valittu Natura-2000 verkoston kohteeksi. Ndin ollen varsinaista
luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittamaa vaikutusarviota ei ole tarpeen suorittaa.

Pélkaneelld 11.01.2011

Hannu Alén
Y mpéristoasiantuntija
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LAUSUNTO LIITO-ORAVAN HUOMIOIMISESTA VOHLISAAREN
ASEMAKAAVAN MUUTOSALUEELLA

Yleistia

Vohlisaaren asemakaava-alue sijaitsee Luopioisten kirkonkyldn taajaman pohjoispuolella
Haltianselén rannalla. Pilkidneen seudun ympéristonsuojeluyhdistyksen teettdmain selvityksen
mukaan alueella on tehty havaintoja liito-oravan esiintymisestd. Alueella on voimassa oleva
asemakaava, jota on tarkoitus muuttaa siten, ettd Vohlisaareen on mahdollista rakentaa
omakotitaloja. Uusi rakentaminen sijoittuu padasiassa nykyiselle loma-asutusalueelle.

Liito-orava on mainittu seki luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteessa II ettd liitteessd IV(a). Ensiksi
mainitun liitteen tavoitteet liittyvit aluesuojelujirjestelméin, jolla pyritdédn sdilyttamadn kyseisen
lajin elinympéristojd. Jalkimmainen liite puolestaan kuuluu lajisuojelujarjestelméin, jolla suojataan
kyseisen lajin yksiloiti tai niiden elinkierron kannalta keskeisid, elinympiristokidsitettd suppeampia
lisddntymis- ja levihdyspaikkoja.

Liitteeseen II sisiltyvien lajien elinympdristdjd turvataan osoittamalla Natura 2000-alueita. Niitd
koskevat luonnonsuojelulain (1096/1996) 65 ja 66 §:ssd olevat vaikutusten arviointivelvollisuutta ja
heikentdmiskieltoa koskevat sddnnokset.

Liitteeseen IV(a) kuuluvia lajeja koskevat LSL 39 §:n rauhoitussdddokset ja 49 §:n 1 mom:n
lisdantymis- ja levidhdyspaikkojen heikentidmiskielto.

Liito-orava on kuusivaltaisten metsien laji, mutta se ei tule toimeen aivan yksipuolisissa
kuusikoissa, eikd myoskédédn pesi nuorissa metsissd. Metsisséd on oltava sopivien pesédpaikkojen
lisdksi riittdviésti ravintopuita. Liito-oravat voivat kdyttdd reviirinsd reunoilla olevia nuoria metsid,
siemenpuuasentoon hakattuja aukkoja ja varttuneita taimikoita ruokailuun ja likkkumiseen
kuusimetsikoisté toiseen. Puuttomat hakkuuaukot ja nuoret taimikot ovat lajille avoimiin alueisiin
verrattavia, suojattomia alueita.

Liito-oravan pesédpaikaksi kelpaa puunkolo, oravan rakentama risupesi tai ponttd. Joskus se saattaa
pesii rakennuksissakin. Aikuiset liito-oravat liikkkuvat laajalla alueella. Naaraiden elinpiiri on
keskimiirin 8 hehtaaria ja uroksien 60 ha. Naaraiden lisdédntymispaikat ovat enimmékseen
varttuneissa kuusivaltaisissa metsissd. Vakituista naaraiden lisd@ntymispaikkaa ei ole 16ydetty alle
3,5 ha:n metsikostd.

Liito-oravan elinmahdollisuuksille on vilttamitontd, ei yksinomaan pesdpaikkojen tai ravintopuiden
sdilyttiminen, vaan myos se, ettd orava pystyy suojautumaan ja lilkkkumaan alueelta toiselle
ravinnonhaussaan ja lisddntymisaikana. Siksi liito-orava-alueille tulee jittad metsénkésittelysséd niin
metsitaloudessa kuin rakentamisen yhteydessé liikkumiseen ja suojautumiseen soveltuvia puita
seki ravintoa tarjoavia lehtipuita. Kulkuyhteyspuiksi voidaan jittdéd ylimpiin latvuskerroksiin
kuuluvia, liito-oravalle suojaa antavia puita. Liito-orava kykenee liitiméin 20 — 30 metrii leveiden
aukeiden alojen yli. Liidon pituuteen vaikuttavat puuston korkeus ja maaston topografia.
Kulkuyhteys voidaan muodostaa puista my®ds siten, ettd puut ovat korkeintaan puun pituuden
etdisyydelld toisistaan.
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Luonnonsuojelulain 49 §, joka kieltda liito-oravan lisddntymis- ja levihdyspaikkojen hévittimisen
ja heikentiimisen, koskee myos sellaisia alueita, joilla on voimassa oikeusvaikutteinen kaava. Siten
esimerkiksi asemakaavan mukainen rakentaminen saattaa estyi, jos rakentaminen rikkoisi téitéa N
kieltoa. Rakennuslupaan suoraan oikeuttavan yleiskaavan tai asemakaavan alueella on
rakennusluvan yhteydessi selvitettdvi, voidaanko rakentaminen kaavan salliman liikkkumavaran
puitteissa sijoittaa siten, ettd liito-oravan pesépuu ja muut liikkkumisen ja eldmisen kannalta tarkedt
puut voidaan sdilyttdd rakennuspaikallakin.

Johtopaitokset

Kuten luontoselvityksessé todetaan Vohlisaaren kasvillisuus on sangen kaksijakoinen (liite 1).
Linsiosa on kuivaa méntyvaltaista kangasmetsédd, miki on erittdin epityypillinen liito-oravan
elinympiristoksi. Itdosan lehdon puusto koostuu valtaosaltaan lehtipuista. Osa-alue soveltuu liito-
oravan ruokailuympiristoksi. Suojaavaa puustoa (ldhinnd kuusta) ei alueelta kuitenkaan juuri 16ydy.
Todennikdisesti sekéin ei toimi lajin vakituisena elinympiristond. Yhden tai kahden
rakennuspaikan sijoittaminen saaren itdosaan, mikéli ne osoitetaan aivan tien tuntumaan, ei
merkittdvisti heikenni liito-oravan elinmahdollisuuksia alueella. Itirannalle on kaavassa osoitettava
riittiviin leved (min 20 m) luonnontilaisena sdilytettdva vyShyke turvaamaan liito-oravan
liikkuminen alueen sisélla.

Laajemmalti tarkasteltuna suunnittelualueen ympiristostéd 10ytyy kaksi tiedossa olevaa liito-oravan
elinympiristod. Toinen sijaitsee Rihanseldn pohjoispuolella Rihkavuoren kupeella. Toinen on
Haltianselin pohjoispuolella Hietasenlahden tuntumassa. Alueet on merkitty liitteeseen 2 vihreilla.
Niiden viliin on oranssilla merkitty alue, jossa 10ytyy runsaasti liito-oravalle soveltuvaa
metsityyppid. Punaisella on merkitty alue, joka toimii liito-oravalle kulkuesteend (vanhainkodin
laaja avonainen piha-alue, lammaslaidun, pelto, ruderaattikenttd seki luhta-alue). Téiten
Vohlisaareen mahdollisesti liikkuvat liito-oravat voivat tulla sinne vain Haltianseldn eteldpuolen
kautta (liitekartalla punaiset nuolet). Selén lounaispuolella sijaitsee laaja, liito-oravalle soveltuva
metsdalue.

Vohlisaaren asemakaavan muutos ei edelld esitetyn perusteella merkittidvisti heikenni liito-oravan
lisddntymis- ja levidhdysalueita Haltianseldn alueella.

Lopella 22.08.2011
Hannu Alén
Ympiristdasiantuntija

Lihde: Liito-oravan huomioon ottaminen kaavoituksessa. Ympiristoministerid 9.11.2005.
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VOHLISAAREN LUONTOSELVITYS, paivitys

Palkaneen Vohlisaaren asemakaava on ollut vireilla noin 10 vuotta. Kaava-alue
sijaitsee Luopioisten kylassa Haltianselan etelarannalla. Alueelle on tehty
luontoselvitys 2008. Kaavaa nyt eteenpain vietdessa Pirkanmaan ELY-keskus on
edellyttanyt luontoselvityksen paivitysta.

Alue tarkastettiin 20.5. ja 14.7.2018. Tarkastukset suoritti luontoasiantuntija Hannu
Alén. Valokuvat otti Heli Alén. Kaavan vaikutusalueelta voidaan todeta seuraavaa.

Kasvisto

Kaava-alueella ei mainittavia muutoksia kasvilajistossa eika kasvillisuudessa.

45
Vohlisaaren koillisosan rantametsaa.
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Linnusto

Luontoselvityksessa 2008 todettiin alueen soveltuvan pikkutikan (Dendrocopos
minor) elinymparistoksi. Toukokuussa havaittiinkin yksi rummuttava koiras niemen
koillisosassa. Kaava-alueen vaikutuspiirissa vanhainkodin pohjoispuolella sijaitsee
muutamia vanhoja haapoja kasvava metsikko. Haavoissa todettiin useita
tikkalintujen hakkaamia pesakoloja. Palokarjen vanhoihin koloihin oli asettunut
naakkoja (Corvus monedula). Alueella kuultiin myds palokarki (Dryocopus martius)
seka harmaapaatikka (Picus canus). Mikkolanlahdelle oli asettunut pieni
naurulokkiyhdyskunta. Naurulokki (Larus ridibundus) luokitellaan nykyaan
vaarantuneeksi lajiksi (VU).
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Nakyma Mikkolanlahdelle.

Vohlisaaren tyven niitty.
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Liito-orava

Liito-oravan mahdollista esiintymista kaava-alueella selvitettiin toukokuussa
tarkastamalla kaikkien kookkaiden haapojen ja kuusten tyvialueet mahdollisten
ulostepapanoiden havaitsemiseksi. Mitaan merkkeja lajin esiintymisesta
Vohlisaaressa ei I0ytynyt. Kaava-alueelta [0ytyi vain yksi liito-oravan pesaksi
soveltuva vanha kapytikan kolo. Myoskaan vanhainkodin pohjoispuolen haavikosta
ei tehty havaintoja lajin esiintymisesta alueella. On kuitenkin todettava, etta
olosuhteet vanhainkodin ymparistdssa ovat muuttuneet, mm. laidunnuksen
loppumisesta johtuva puuston muutos, ja nain ollen liito-oravalla saattaa olla

mahdollisuus siirtya alueelle myos Haltianselan itapuolelta.
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Lopuksi
Kaava-alueella eika sen vaikutusalueella ole luonnossa tapahtunut varsinaisen
luontoselvityksen tekemisen jalkeen sellaisia muutoksia, jotka erityisesti tulisi

huomioida hanketta eteenpain vietaessa.

Palkaneella 30.08.2018

Hannu Alen
Ymparistoasiantuntija
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Palkaneen kunta, Luopioinen

Vohlisaaren asemakaavan muutos

Vastineet 13.1.2011 laaditusta kaavaluonnoksesta saatuihin kommentteihin

Pirkanmaan maakuntamuseo/ 11.2.2011
Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Pirkanmaan liitto/ 14.2.2011
Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettd se ei anna hankkeesta lausuntoa.

Palkaneen kunta/ ympaéristolautakunta 24.2.2011 85

1. Luonnon virkistyskdytdn seka luonto- ja kulttuurimatkailun edistdminen

Ymparistolautakunta esittda lausunnossaan, etté luonnon virkistyskayton seka luonto- ja kulttuurimatkailun
edistamiseksi tulisi saaren pohjoiskarjen AO-alue muuttaa loma- ja matkailualueeksi merkinnalla R-1 (loma-
alue, jolle saa rakentaa loman ja vapaa-ajanviettoa palvelevia rakennuksia yleiseen tai yhteistjen kayttoon).
Ymparistdlautakunta huomauttaa, ettad Vohlisaaren saunalla on erittdin trked merkitys alueen yhdistyksille ja
yrityksille ja sita kautta koko Luopioisten kirkonkylén elinvoimaisuudelle. Saaren pohjoiskéarjen yhtenédinen
virkistysalue tulisi ymparistdlautakunnan mielesta jattéda kaikkien kuntalaisten kayttoéon luontoarvojensa,
luonnonkauneutensa ja historiansa (mm. Réllimetséd) vuoksi.

Vastine:

Vohlisaaren saunan muuttaminen AO-alueeksi perustuu kunnanhallituksen paatékseen
23.8.2010 8210. Virkistyskayttomahdollisuudet on huomioitu jattdmalla 78% rantaviivasta
rakentamisesta vapaaksi. VL-alueiden osuus kaavaluonnoksessa on 48% ja AO-tonttien 33%.

2. Korttelit 221, 222 ja 223

Ymparistélautakunta arvioi, ettd korttelit 221, 222 ja 223 rikkovat alueen virkistyskayttémahdollisuudet ja
tulevat todennékoisesti aiheuttamaan ristiriitatilanteita tonttien alapuolisten ranta-alueiden kaytostd. Naiden
kortteleiden sailyttdminen yhteisena virkistyskayttdalueena nostaa koko alueen arvoa, jolloin niiden
laskennalliset myyntitulot ovat saatavissa korttelin 201 tonttien arvon noususta.

Vastine:
Omakotitonttien osoittaminen Vohlisaaren pohjoisrantaan ja Vohlisaaren saunan alueelle
perustuu kunnanhallituksen p&atokseen 23.8.2010 §210.

Luontoselvityksen ja maastokatselmusten perusteella tonttien ulottamisesta rantaan saakka
luovuttiin.

3. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Ympéristolautakunta huomauttaa, ettd kaavaselostuksessa tulee olla selvitys kaavan suhteesta
valtakunnallisiin alueidenkaytttavoitteisiin, silla alueella ei ole olemassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
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Vastine:
Kaavaselostukseen lisataan selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin.

4. Rakentamistapaa koskevat kaavamaaraykset
Ymparistélautakunta pitaa tarkeana, ettd rakennusten maisemaan ja toisiinsa sopivasta ulkoasusta ja
varityksesta annetaan rakentamistapaa koskeva kaavamaarays.

Vastine:

Kaavassa on tehty seuraavia sisalldllisia ratkaisuja ja annettu seuraavat kaavamaaraykset,

jotka on arvioitu riittaviksi rakentamisen sopeuttamiseksi maisemaan:

- Suuret tonttikoot maisemallisesti herkimmilla alueilla.

- Rakentamisen tehokkuus on pieninta maisemallisesti herkimmilla alueilla.

- Maisemallisesti herkilla alueilla kerrosluvuksi on méaaratty korkeintaan yksi.

- Kaavassa on osoitettu sitovat rakennusalat.

- M@aarays puustoisena ja luonnonmukaisena hoidettavasta alueen osasta.

- Maarays olemassa olevien maaston muotojen hyddyntamisesta pengerryksia ja suuria
maansiirtoja valttaen.

- Maarays harjakatosta tai porrastetusta harjakatosta.

- Maarays julkisivujen enimmaiskorkeudesta.

5. Lannoitteiden kayttoa koskeva kaavamaarays
Ymparistolautakunta huomauttaa, etta kaavaselostuksessa kerrottu kaavamaarays lannoitteiden kayton
kieltamisesta puuttuu kaavakartan kaavamaarayksista.

Vastine:

Lannoitteiden kayton kieltdva kaavamaarays on siséallytetty jo seuraavaan kaavamaaraykseen:
"Puustoisena ja luonnonmukaisena hoidettava alueen osa. Alueella on maaston muokkaaminen
ja lannoitteiden kaytto kielletty.”

6. llmastovaikutukset

Ympadristolautakunta esittaa, ettd kaavoituksessa tulisi huomioida myés ilmastovaikutukset. Uusien
asuinalueiden energiankulutuksen ja liikenteen suunnittelussa tulee lahtékohdaksi ottaa vahintaan
hiilineutraali taso. Vohlisaaressa tdma on ymparistélautakunnan mukaan toteutettavissa edellyttamalla
kaavamaarayksissa energiatehokkuutta, alueen yhteista, uusiutuvalla energiamuodolla toimivaa
lampokeskusta, puuston istuttamista tonteille, autojen pysakéintipaikkojen sijoittamista taloudellisen ajotavan
nakodkulmasta ja tien suunnittelua erityisesti kevyen liikkenteen tarpeista lahtien. Jatekuljetusten ja
kierratyksen kannalta alueella olisi jarkevaa olla yhteinen jatepiste.

Vastine:

Asemakaavoituksessa ei kaavamaarayksin ole tarkoituksenmukaista antaa maarayksia koskien
rakentamisen energiatehokkuutta tai lammitysmuotoa ilman erityisen hyvin kyseisessa
kohteessa perusteltuja syitd. Rakentamisen energiatehokkuudesta sdadetaan Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa.

Asemakaavaratkaisuilla sen sijaan voidaan merkittavasti vaikuttaa ilmastoon ja kaikessa
kaavoituksessa otetaan huomioon ekologinen kestéavyys. Ekologisen kestavyyden ja siten myos
ilmaston kannalta kaavoituksen keskeiset keinot ja niiden huomioiminen Vohlisaaren
asemakaavan muutoksen laadinnassa ovat:

1. Rakennettujen alueiden tiiveys ja tehokas liikenneverkko, jotta maata voidaan
mahdollisimman paljon sddstéaa puistoalueisiin ja vahentaa likennemaaria ja —tarpeita.
Tiivis rakenne mahdollistaa myds kunnallisteknisten verkostojen tehokkaan rakentamisen.
Vohlisaari sijaitsee aivan Luopioisten taajamassa. Alueen osoittaminen asuinkayttdon on
perusteltua. Ratkaisulla voidaan vahentééa paineita haja-asutusalueiden rakentamisesta.
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2. Viheralueiden varaaminen hapentuotantoon.
Vohlisaaren asemakaavaluonnoksessa 48% kaavan pinta-alasta on osoitettu
[&hivirkistysalueeksi.
Myds suurelle osasta tontteja on annettu maéarays puustoisena ja luonnonmukaisena
hoidettavasta alueen osasta.

3. Kevyen liikenteen suosiminen ja autojen pysékointipaikkojen sijoittaminen.
Luopioisten taajaman palvelut ovat korkeintaan alle 1 km etaisyydella Vohlisaaresta.
Lahtékohtaisesti 9 omakotitalon aiheuttama liikenne ei synnyta tarvetta kevyen liikenteen
erityisjarjestelyille.
Autojen pysakoinnille on varattu tilaa tonttien Vohlisaarentien puoleisesta osasta ja tonttien
muodot ovat yksinkertaisia, jolloin tarvetta ylimaaraiselle autojen ajamiselle tai
peruuttamiselle ei ole.

4. llmansuuntien huomioiminen siten, ettd rakentamisessa on mahdollista hyddyntaa
passiivista auringonlamp64 ja suojautua tuulilta.
Vohlisaaren alueella erityisesti saaren eteldpuolen tonteille on mahdollista sijoittaa
rakentaminen siten, ettd rakennuksen eteldpuolelle jaa 20-30 metria vapaata aluetta
passiivisen auringonlammaon hyoédyntadmisen mahdollistamiseksi. Tontit ovat riittavan valjia,
jotta rakentaminen voidaan suunnitella siten, ettéd voidaan suojautua tuulilta.

7. Hulevesien imeytyskaivot
Ymparistolautakunta esittéa, etta kiinteistdjen seka tiealueen hulevesien imeytyskaivot vaaditaan
mitoitettaviksi rankkasateiden sademaaran mukaisesti.

Vastine:

Hulevesikaivojen mitoitus ei ole asemakaavalla méaaritettava asia, vaan kaavan toteuttamiseen
liittyva asia tiesuunnitelmaa ja rakennuslupia hyvaksyttdessa. Kaavaselostuksen kohtaan
"Kaavan toteuttaminen” voidaan lisata maininta hulevesien imeytyskaivojen riittavasta
mitoituksesta rankkasateiden sademaaran mukaisesti.

8. Rauhoitettu kilpikaarnaménty

Ympéristolautakunta muistuttaa, ettd Vohlisaarentien varressa mantereen puolella on tilan Lohilahti 635-451-
6-110 alueella rauhoitettu vanha kilpikaarnaménty (YMSLA 7.4.2006819). Méanty tulee suojata mahdollisten
tietdiden ja rakennusaikaisen liikenteen varalta niin, etté sille ei aiheudu vahinkoa.

Vastine:
Kaavaselostuksen kohtaan "Kaavan toteuttaminen” voidaan lis&td maininta kilpikaarnaménnyn
huomioimisesta kaavaa toteutettaessa.

Palkaneen kunta/ rakennuslautakunta 2.3.2011 8§24

1. Jatevesihuolto
Rakennuslautakunta esittdad lausunnossaan, ettd alueelle maarataan kaavamaarayksella liittymisvelvoite
kunnan viemariverkkoon tai vaihtoehtoisesti vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen rajausta muutetaan.

Vastine:
Kaavan yleismaarayksiin sisaltyy maarays liittymisesta kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

2. Kortteli 221
Rakennuslautakunta vaatii lausunnossaan, etté korttelin 221 rakennuspaikka tulee sailyttda nykyisessa
kayttétarkoituksessaan, kunnan omistamana saunana. Perusteluna rakennuslautakunta viittaa

ymparistdlautakunnan lausuntoon: "Kunnan omistamalla VVohlisaaren saunalla on erittéain tarkeéd merkitys
3
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alueen yhdistyksille ja yrityksille ja sita kautta koko Luopioisten kirkonkylan elinvoimaisuudelle.”
Rakennuslautakunta muistuttaa liséksi, ettd saunalla on talviaikaan merkittavaa kayttoa terveytta edistavan
avantouintitoiminnan vuoksi.

Rakennuslautakunta tdsmentéa, etta toisin kuin kaavaselostuksessa kerrotuissa kaavan vaikutuksien
arvioinnissa kerrotaan, kaavan toteuttaminen ei edellytd kunnan rantasaunan purkamista. Rakennukseen
olisi mahdollista hakea rakennuslupaa kayttotarkoituksen muutokseen ja laajentamiseen asuntona.

Mikali saunarakennuksesta halutaan kuitenkin luopua, tulee tontin rakentaminen maaritella esitettya
paremmin maisemallisen nakyvyyden vuoksi.

Vastine:
Vohlisaaren saunan muuttaminen AO-alueeksi perustuu kunnanhallituksen paatékseen
23.8.2010 §210.

Kaavaselostuksessa olevaa vaikutusten arviointia ja toteuttamista koskevia lukuja
tdsmennetdan sen osalta, ettd kaavan toteuttaminen ei edellytéa saunan purkamista.

Kaavassa on tehty seuraavia sisalldllisia ratkaisuja ja annettu seuraavat kaavamaaraykset,

jotka on arvioitu riittaviksi rakentamisen sopeuttamiseksi maisemaan korttelissa 221:

- Suuri tonttikoko ja se, etta rakentamisen tehokkuus on méaaritetty hyvin pieneksi (e=0,07),
mahdollistaa puuston séilyttdmisen ja rakentamisen sopeutumisen ymparistoon.

- Kerrosluvuksi on méaaratty korkeintaan yksi.

- Kaavassa on osoitettu sitova rakennusala asuinrakennukselle véhintdan 25 metrin
etdisyydelle rannasta ja 25 m2:n rantasaunalle 15 metrin etéisyydelle rannasta.

- Rantavythyketta koskee maarays puustoisena ja luonnonmukaisena hoidettavasta alueen
osasta.

- Tonttia koskee méaarays olemassa olevien maaston muotojen hyédyntamisesta
pengerryksia ja suuria maansiirtoja valttaen.

- Rakentamista koskee maaradys harjakatosta tai porrastetusta harjakatosta.

- Rakentamista koskee maarays julkisivujen enimmaiskorkeudesta.

2.  Korttelit 222 ja 223

Rakennuslautakunta esittaa, etta korttelit 222 ja 223 tulee poistaa kaavasta. Rakennuspaikat rajoittavat
saaren koillisosan puistoalueen kaytttéa kaventaen ja hajauttaen muutoin yhtendaisté aluetta. Kortteleiden
kaavoittamisella vaarannetaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen heikentamalla
luonnon virkistyskayton mahdollisuuksia sekd maakuntakaavan yleisma&araysta taajamien rakentamattomien
rantojen sailymisesté rakentamattomina. Uusien tonttien ja rantaviivan valiin jaadva kapea viherkaista
todellisuudessa ei toimi yhteisalueena tontin pihan ja puiston rajauksen puuttuessa. Ohjeellinen ulkoilureitti
ei muodostu kapeaan kohtaan luontaisena polkuna ellei kunta siihen sité toteuta.

Vastine:
Omakaotitonttien osoittaminen Vohlisaaren pohjoisrantaan perustuu kunnanhallituksen
paatokseen 23.8.2010 §210.

3. Vohlisaarentie

Rakennuslautakunta arvioi lausunnossaan, ettd Vohlisaarentie ei pohjaltaan todennékdisesti kestd alueen
rakennusaikaista likennettd ilman peruskorjausta. Tien kunnostustarve tulee huomioida kaavamuutoksen

kustannuslaskelmissa ja kaavakadulle etsia rivitaloilta rannan suuntaan sijoittuvan jyrkdn maen osalta uusi
linjaus jo tdssé kaavamuutoksessa.

Samassa yhteydessa tulisi selvittéda tien uusi linjausmahdollisuus my6s Vanhustenkotiyhdistyksen rivitalojen
kohdalta niille aiheutuvien haittojen helpottamiseksi.
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Vastine:
Kaavaselostuksen kohtaan "Kaavan toteuttaminen” voidaan lisata maininta, etta tien kunto tulisi
selvittda ja tarvittaessa tieta tulisi parantaa ennen alueen muuhun toteuttamiseen ryhtymista.

Kaavaprosessin kannalta ei ole tarkoituksenmukaista siséllyttaé tietd koskevaa
kaavamuutosasiaa meneilld olevaan asemakaavahankkeeseen vaan tarvittaessa tien uutta
linjausmahdollisuutta on mahdollista selvittda erillisessé kaavamuutoshankkeessa.

Palkaneen kunta/ tekninen lautakunta 8.3.2011 §21
Tekninen lautakunta esittaa, ettd kiinteistojen liittymisesta viemariverkkoon kiinteistékohtaisin pumppaamoin
tulee lisatd maininta.

Vastine:
Kaavamaarayksia tdydennetaan teknisen lautakunnan esittamalla tavalla.

Pirkanmaan ELY-keskus/rakennetun ympariston yksikk6/ 7.4.2011 ja tdydennys 25.5.2011

1. Kevyen liikenteen turvallisuus
Pirkanmaan ELY-keskus esittdé lausunnossaan, etta kaavatytn yhteydessa on syytéa selvittaa kevyen
likenteen turvallisten yhteyksien toimivuus koko tiealueella.

Vastine:

Lahtokohtaisesti 9 omakotitalon aiheuttaman liilkenteen ei ole arvioitu olevan niin merkittéavaa,
ettd se synnyttaisi tarvetta kevyen liikkenteen erityisjarjestelyille.

Tien turvallisuus perustuu vahaisiin likennemaariin seké tien mutkaisuuteen ja kapeuteen, jotka
vahentavat oleellisesti ajonopeuksia. Selvitys tien luonteesta ja ajonopeuksista lisatédén
kaavaselostukseen.

2. Tarinasalmen sillan korkeusasema
Pirkanmaan ELY-keskus esittad, ettd Tarinasalmen sillan kohdalle on tarpeellista maarata tien tasauksesta
mahdollisen tulvaherkkyyden vuoksi.

Vastine:
Tarinasalmenkohdalle Vohlisaarentielle voidaan maaréata kaavassa tien alin korkeusasema.

3. Luonnon monimuotoisuus

Pirkanmaan ELY-keskus esittad, ettd luonnon monimuotoisuutta koskevasta kaavamaarayksesta tulee
kayda ilmi, etta tavoitteena on alueen luontoarvojen sailyttaminen. Suojelutavoitteiden selventadmiseksi ELY-
keskus ehdottaa, etta erityyppiset kohteet olisi hyvé erottaa toisistaan esimerkiksi indeksien avulla.

Vastine:
Kaavamaaraysta taydennetadn ELY-keskuksen esittdamalla tavalla.

4. Liito-orava

Pirkanmaan ELY-keskus edellyttaa, etté lito-oravan suojelu yhtena LSL 498:ssa tarkoitetuista lajeista tulee
ottaa huomioon kaavaa laadittaessa ja hyvaksyttdessa. Luontoselvitysta tulee ELY-keskuksen mukaan
tdydent&a siten, etta liito-oravalle soveltuvat alueet voidaan rajata riittavalla tarkkuudella ja arvioida kaavan
vaikutukset niihin. Selvityksista tulee k&yda ilmi myos lajin likkumiselle valttaméattémien kulkuyhteyksien
suuntautuminen suunnittelualuetta laajemminkin.

Vastine:
Alueelle on laadittu ELY-keskuksen edellyttama liito-oravaselvitys.
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Palkaneen seudun ymparistéyhdistys ry/ 8.3.2011

1. Nykyisen asemakaavan sailyttaminen
Palkaneen seudun ymparistdyhdistys esittad, etta luonto-, maisema- ja virkistysarvojen kannalta olisi
parempi vaihtoehto sailyttda nykyinen asemakaava.

Vastine:

Péalkaneen kunnanhallitus on selvittényt eri vaihtoehtoja ja paattéanyt Vohlisaaren
kaavoittamisesta pysyvaan asumiseen kaavoituskatsauksessaan vuonna 2009 sekéa tarkemmin
kokouksissaan 10.8.2009 §276, 8.3.2010 859 ja 23.8.2010 §210.

2. Kaavan raskaus

Palkaneen seudun ymparistdyhdistys toteaa, ettéa esitetty kaava on liian raskas ja ensisijaisimmat
keventamiskohteet ovat korttelialueet 221-223. Ne toteuttamalla ei jaljelle jaavalla lahivirkistysalueella ole
enda sanottavaa arvoa muille kuin Vohlisaaren asukkaille.

Vastine:
Virkistyskayttomahdollisuudet on huomioitu jattdmalla 78% rantaviivasta rakentamisesta
vapaaksi. VL-alueiden osuus kaavaluonnoksessa on 48% ja AO-tonttien 33%.

3. Vesistokuormitus

Palkéneen seudun ymparistdyhdistys tuo ilmi lausunnossaan laskelman, jonka mukaan viemariverkkoon
litettyjen omakaotitalojen vesistokuormitus puhdistamon teholla 95% vylittaisi nykyisten kesdmaokkien
kuormituksen. Ymparistoyhdistys kyseenalaistaa kaavan perusteluissa esitetyn vaitteen, jonka mukaan
nykyisten mokkien ja saunan korvaaminen asutuksella, joka litetdén vesi- ja viemariverkkoon, parantaisi
huomattavasti vesiston kuormituksen tilannetta ja hallittavuutta.

Vastine:

Kunnallinen, keskitetty jatevedenpuhdistus on kiinteistékohtaisia ratkaisuja hallitumpaa. Mikali
mahdollista, verkkoon liittyminen on aina ymparistonsuojelun kannalta suositeltavampaa kuin
kiinteistokohtaiset ratkaisut.

Kunnallisessa jatevedenpuhdistuksessa prosessia tarkkaillaan ja puhdistamon purkuputki
Kukkiaan on jarjestetty hallitusti. Luopioisten jatevedenpuhdistamo on tehokkuudeltaan ja
toimintavarmuudeltaan erittin hyva. Vohlisaaren omakotitalojen liittiminen viemériverkkoon ei
aiheuttaisi Luopioisten jatevedenpuhdistamolle merkittdvaa lisdkuormitusta. Kukkiaan
aiheutuvan lisdkuormituksen maara olisi erittdin pieni, ainoastaan laskennallisesti havaittava.

Vohlisaaren nykytilanteessa vesiston kuormitus on pientd, mutta hallitsematonta. Purkupaikkoja
Kukkiaan on useita ja vaikutukset kohdistuvat etenkin lahiymparistoon.

Vohlisaaren nykyiset rakennukset on rakennettu 1960-70-luvulla. Mikali alue sailytettéisiin loma-
asuntokaytdssa, olisi nykyisia mokkeja tarpeen peruskorjata tai jopa korvata uusilla mokeilla.
Samalla mokit muutettaisiin todennakaoisesti ymparivuotisesti asuttaviksi, niiden jatevesien
maaré kasvaisi ja niihin olisi perustettava kiinteistokohtaiset jatevedenpuhdistusratkaisut, jolloin
jatevesien puhdistus olisi huomattavasti hallitsemattomampaa kuin liittyminen kunnalliseen
viemariverkkoon.

4. Havainnekuvat
Palkéneen seudun ymparistdyhdistyksen mukaan havainnekuvissa esitelladn maiseman muuttumista
harhaanjohtavasti vahatellen rakentamisen osalta ja liioitellen puuston osalta.
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Vastine:
Havainnekuvaa laadittaessa on pyritty luomaan mahdollisimman lahelle kaavan toteutumista
vastaava tilanne, jotta sen avulla voidaan arvioida kaavan vaikutuksia.

Havainnekuvissa olevat rakennukset vastaavat kaavassa maaritettya rakennusoikeutta ja muita
kaavamaarayksia.

Havainnekuvassa esitetty puiden maara ja havu-/-lehtipuusuhde perustuu alueelle tehtyihin
maastokaynteihin.

5. Luontoselvitys

Palkéaneen seudun ymparistdyhdistys ei katso luontoselvityksen tayttavan tarkoitustaan.
Ymparistoyhdistyksen mukaan tekijana ei ole ollut riippumaton taho ja selvityksesta kuvastuu luontoarvoja ja
vaikutuksia vahatteleva vaikutelma. Valkoselkéatikan elinmahdollisuuksien heikentymisen vahattely ja
selkalokin mainitsematta jattdminen ovat ymparistdyhdistyksen mukaan luontoselvityksen puutteita.

Vastine:

Maankaytto- ja rakennuslain 98:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Laissa ei maarata selvitysten laatijan patevyydesta. Selvitysten riittdvyys arvioidaan
kaavasta saadun palautteen ja erityisesti viranomaislausuntojen perusteella. ELY-keskuksella ei
ole ollut Vohlisaareen laaditusta luontoselvityksesta muuta huomautettavaa kuin selvityksen
taydentaminen liito-oravaselvityksen osalta. Palkdneen ymparistélautakunta toteaa omassa
lausunnossaan (24.2.2011 85), ettd luontoselvitykset ovat riittévat ja kaavalla turvataan alueen
luontoarvojen sailyminen.

6. Maakuntakaavan yleisméaarays rakentamattomien ranta-alueiden sdilyttamisesta

Koska Pélkaneen kunnan alueella kayttbkelpoiset rannat, varsinkin taajamien lahelld, ovat huvenneet, tulisi
ymparistoyhdistyksen mielesta kunnan suhtautua velvoittavasti Pirkanmaan maakuntakaavan
yleismaaraykseen rakentamattomien ranta-alueiden sailyttmisesta ja osoittamisesta virkistyskayttoon.
Ympaéristoyhdistyksen arvion mukaan esitetty kaavasuunnitelma tarkoittaisi saaren muuttamista yhdeksén
perheen yksityiseksi reviiriksi ja ihmisten jatkuva lasndolo turmelisi jalleen yhden, vield viehattavana
pysyneen, alueen luontoarvot ja elinymparistot.

Vastine:
Vohlisaaren asemakaava-alue on jo rakentamiseen kaytetty ja asemakaavoitettu alue, eika
maakuntakaavan yleismaarays suoraan koske aluetta.

Virkistyskayttémahdollisuudet on huomioitu jattdmalla 78% rantaviivasta rakentamisesta
vapaaksi. VL-alueiden osuus kaavaluonnoksessa on 48% ja AO-tonttien 33%. Luontoarvot on
huomioitu kaavassa antamalla niiden sailyttamista mahdollistavia kaavamaarayksia.

Raimo Honkanen/ 10.3.2011

1. Natura 2000-alue

Honkanen huomauttaa, ettd Vohlisaaren rannat ja ympéardiva vesialue kuuluvat vahvistetun maakuntakaavan
maaraysten mukaan Natura 2000-alueeseen. Suunnittelumaérayksen mukaan alueelle tai sen laheisyyteen
ei tule suunnitella toimenpiteitd, jotka merkityksellisesti heikentavat lintu- ja luontodirektiivin mukaisia
luonnonarvoja, joiden perusteella alue on otettu Natura-ohjelmaan. Natura 2000-alueen huomioon ottaminen
edellyttda, ettd luonnonsuojelulain 658:n tarkoittama vaikutusarvio on suoritettava.

Vastine:
Peruste Kukkiajarven kuulumiseen Natura 2000-verkostoon on jarven luontotyyppi, joka on
niukkaravinteinen jarvi, jossa on runsaasti pohjaversoiskasvillisuutta. Luontotyypin

7
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suojelutavoitteena on sdilyttaa veden laatu ja vesitalous sellaisina, etté luontotyypille luontaiset
lajit sdilyvat. Kaavaratkaisuissa ja kaavamaaraysten laatimisessa lahtékohtana on ollut, etta
tuleva rakentaminen ja asuminen eivat heikentaisi merkittavasti Kukkiajarven luontotyyppia ja
ettd vesiston kuormituksen tilannetta pyritddn kaavamuutoksella parantamaan nykytilanteesta.

Vohlisaaren asemakaavan muuttamisen osalta vaatimukset Natura-vaikutusarvion tekemiseen
eivat tayty. Luonnosuojelulain 658:n mukaan jos hanke tai suunnitelma joko yksistaan tai
tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennakoisesti
merkittavasti heikentaa valtioneuvoston Natura 2000 -verkostoon ehdottaman tai verkostoon
sisallytetyn alueen niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai on tarkoitus
sisallyttdd Natura 2000 -verkostoon, hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on
asianmukaisella tavalla arvioitava nama vaikutukset.

2. Maakuntakaavan yleismé&arays rakentamattomista ranta-alueista

Honkanen muistuttaa, etta maakuntakaavan yleismaarayksen mukaan rakentamattomat ranta-alueet tulee
sailyttda paasaantoisesti rakentamattomina ja osoittaa yksityiskohtaisessa kaavoituksessa virkistyskayttoon.
Honkasen arvion mukaan muuttamalla Vohlisaari ymparivuotiseen asumiskayttéon tulevaksi omakotialueeksi
heikennetaan olennaisesti alueen luontoarvoja ja olisi maakuntakaavan vastainen. Honkasen mukaan
asemakaavan pohjaksi tulisi laatia yleiskaava.

Vastine:
Vohlisaaren asemakaava-alue on jo rakentamiseen kaytetty ja asemakaavoitettu alue, eika
maakuntakaavan yleismaarays suoraan koske aluetta.

Virkistyskayttémahdollisuudet on huomioitu jattAmalla 78% rantaviivasta rakentamisesta
vapaaksi.

Maakuntakaavassa Vohlisaareen ei ole osoitettu varauksia.

Alueella on jo voimassa oleva asemakaava. Alue on niin suppea ja kaavamuutoksen
vaikutukset ulottuvat niin suppealle alueelle, ettei tarvetta yleiskaavan laatimiseksi ole.

3. Vesistdkuormitus

Honkanen arvioi, ettd hulevesien hallittu johtaminen kallioisessa, pinnanmuodostukseltaan suoraan alaspain
Kukkiajarveen johtavassa maastossa, on mahdotonta. Ymparivuotisen asumisen aiheuttama saastuttavan
aineksen valuminen jarveen muodostaa konkreettisen vaaran jarven veden laadun olennaisesta
heikkenemisestéd. Honkasen arvion mukaan kaavan toteutuminen tarkoittaisi noin 40 uuden asukkaan
muuttamista alueelle.

Vastine:

Kaavassa on annettu maarays hulevesien imeyttamisestd maaperaan. Maarayksella ehkaistaan
vesistdon kohdistuvaa kuormitusta. Maarayksen toteuttaminen edellyttaa, etta piha- ja
katualueet pidetaan vettalapaisevina ja hulevesien ohjaus ja imeytys jarjestetaan hallitusti.
Korttelien 201 ja 221 rantavydhykkeet 20-30 metrin etdisyydelld rannasta on kaavassa osoitettu
puustoisena ja luonnonmukaisena hoidettavina alueen osina, mikd omalta osaltaan katkaisee
valumavesien johtumista suoraan jarveen.

4. Vesihuolto
Honkanen esittéa, ettd kaava-asiakirjoihin tulisi sisallyttaa tarkempi selvitys vesihuollon jarjestamisesta,
erityisesti vesi- ja viemarilinjojen sijainnista Vohlisaareen ja sielta pois.

Vastine:
Kaavan toteuttaminen edellyttaa vesihuollon tarkempaa suunnittelua.
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5. Vohlisaarentien levennystarve

Honkanen kertoo, ettéd han tulee Lohilahden tilan osaomistajana vastustamaan toimenpiteita, jotka lisaisivat
tilalle moninkertaisesta ja ymparivuotisesta tienkaytdsta aiheutuvaa haittaa ja edellyttaisivat tien
leventamista.

Vastine:

Vohlisaarentie on asemakaavalla maéaritetty kaavatie. Tieté voidaan parantaa kaavan
mukaisesti. Voimassa olevassa asemakaavassa maaéritetty tie on mitoitukseltaan riittdva
Vohlisaareen tulevaan liikennem&aréan nahden.

6. Rantapuusto
Honkanen huomauttaa, etta kaavassa esitetty vaite, ettd maisemaa voidaan suojella sailyttamalla
l&nsirannan puustoa, on jo osittain mahdotonta, koska osa suojaavasta rantapuustosta on jo hakattu.

Vastine:

Kaavassa on annettu maarays puustoisena ja luonnonmukaisena hoidettavasta alueen osasta.
Alue kuuluu asemakaava-alueeseen ja asemakaava-alueilla puiden kaataminen edellyttéda
maisematytlupaa. Alueella voidaan tehda valttdmattomid harvennuksia silla edellytyksella, etta
se ei vaikeuta kaavan toteuttamista ts. alueen luonnonvaraisuus ja puusto sailyvéat riittavasti.

7. Rantapuusto

Honkanen tuo mielipiteesséén ilmi, ettd maanmittaustoimistossa on vireilla toimitus, jossa paatetédén, mihin
tilaan tai rekisteriyksikkdon Vohlisaari kuuluu. Toimituksen ratkaisulla saattaa olla olennainen merkitys
kaavoitusasian osallisten méaarityksessa. Honkasen mukaan kaavoitusta ei ole asiallista vieda eteenpdin
ennen kuin toimituksessa on saatu lainvoimainen ratkaisu.

Vastine:

Osallisten luettelo voidaan tarkistaa kaavahankkeen edetessa ja osalliseksi voi ilmoittautua
oma-aloitteisesti, jos kokee, ettd maankayttd- ja rakennuslain edellytykset osallisesta tayttyvat
omalla kohdallaan.

Nokialla, 16.04.2012
Helena Vaisanen

Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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VASTINE PALKANEEN SEUDUN YMPARISTOYHDISTYKSEN
MUISTUTUKSEEN KOSKIEN VOHLISAAREN ASEMAKAAVAN
MUUTOSTA /KOHTA §

Kuten muistutuksessa todetaan, luontoselvitys on tehty kesilld 2008. Pirkanmaan ELY-keskuksen
lausunnon perusteella selvitysté on tdydennetty tammikuussa 2011. Tdydennys koskee Natura 2000-
arviota ja arviota kaavamuutoksen vaikutuksesta erdiden lintulajien elinympiristdihin.

Muistutuksessa viitetiin, ettei luontoselvityksessi ole huomioitu Haltianseldn itdrannalla
sijaitsevaa Metsihallituksen suojeltua metsid. Viite ei pidd paikkaansa, vaan luontoselvityksessd
nimenomaan todetaan, ettd valkoselkitikalle soveliasta elinympéristod 10ytyy useasta kohtaa
kirkonkylin ja Haltian kyldn vililld. Soveltuva alue on esitetty liito-oravaselvityksen liitteessé
kaksi.

Muistutuksen mukaan selkilokki on jétetty luontoselvityksessda huomiotta. Suurkukkia on
kieltdmiittd yksi Suomen tirkeimpii selkélokkijarvid. Lajin pesimdpaikat jérvialtaalla keskittyvat
pidasiassa varsinaiselle Kukkialle, Aikkiinselille sekd Mustankuusenselille. Kaavan
vaikutusalueella Karvianlahden ja Hirvisaarten vililld selkilokin pesid ei ole todettu. Alue
tarkistettiin viimeksi kesdkuussa 2011.

Vohlisaaressa sijaitsee nyt muutama lomamékki, kunnan rantasauna seki aiemmin myos lapsille
tarkoitettu Rollimetsi rakenteineen. Saaren iti- ja pohjoisosa on paikoin kulunutta. Eteldpaéin
paikoitusalueelta pohjoiskirkeen kulkee polku. Polun ulkopuolinen maasto on risukkoinen ja
vaikeakulkuinen joten alueen virkistyskiytto ei todennikdisesti kasva merkittévisti. Karvialahti on
hyvin matala ja suurelta osin kelluslehtisistd kasveista umpeenkasvanut. Veneily ei lahdella tule
kaavamuutoksesta johtuen kasvamaan.

Pilkine 11.09.2011

Y N

Hannu Alén
Ympiristdasiantuntija
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PALKANEEN KUNTA

VOHLISAAREN ASEMAKAAVAN MUUTOS
PALAUTERAPORTTI 30.01.2019

KAAVAEHDOTUS (25.09.2018 )

Saapuneet lausunnot:

Palautteen antaja Pvm

Metsahallitus Kiinteistokehitys 25.10.2018
Pirkanmaan maakuntamuseo 06.11.2018
Palkaneen kunnan tekninen lautakunta 09.11.2018
Pirkanmaan liitto 21.11.2018
Suomen luonnonsuojeluliiton Palkaneen seutu ry 22.11.2018
Luopioisten Yrittajat ry 22.11.2018
Palkaneen kunnan rakennus- ja ymparistéjaosto 12.12.2018

Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei se jata lausuntoa asemakaavaehdotuksesta. Metsahallitus Kiinteist6-
kehitys, Pirkanmaan maakuntamuseo lausuivat, ettei niilla ole huomautettavaa/ lausuttavaa.

Saapuneet muistutukset:

Palautteen antaja Pvm
Yksityinen #1 22.11.2018
Yksityinen #2 23.11.2018

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen




Vohlisaaren asemakaavan muutos, kaavaselostus, liite 8: Kaavaehdotusvaiheen palauteraportti

LAUSUNTO

VASTINE

Palkaneen kunnan tekninen lautakunta:

Palkaneen kunnanhallitus:

Tekninen lautakunta paattaa ilmoittaa kunnanhallituk-
selle, etta:

1) koska Vohlisaaressa ei ole kunnallistekniikkaa ja
alueen maasto on hyvin haastavaa, kunnallistekniikan
suunnittelu alueelle tulee tehda hyvin tarkasti ja seik-
kaperaisesti.

2) muilta osin teknisella lautakunnalla ei ole huo-
mautettavaa Vohlisaaren asemakaavamuutoksen eh-
dotusvaiheeseen.

Keskustelun aikana puhuttiin pitkdan Vohlisaaren kun-
nallistekniikan rakentamisesta seka vaihtoehtoisista
malleista hoitaa alueen vesihuolto.

Keskustelun aikana tekninen johtaja esitti, etta tekni-
nen lautakunta paattaa ilmoittaa kunnanhallitukselle,
ettd Vohlisaaren vesihuollon ratkaisuissa mietittaisiin
muitakin ratkaisuja kuin pelkastaan perinteinen kunnal-
listekniikan rakentamismallin mukainen suunnittelu ja
toteutus.

Todetaan saapunut lausunto.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa vesi-
huollon suunnittelua erityisesti vesi- ja
viemarilinjojen osalta Vohlisaareen ja
sielta pois.

LAUSUNTO

VASTINE

Suomen luonnonsuojeluliiton Palkdneen seutu ry:

Palkaneen kunnanhallitus:

Koska asemakaavamuutosehdotus on jokseenkin yh-
denmukainen 2011 esilla olleen kanssa, oheistamme
silloisen muistutuksemme taman lausuntomme liit-
teena. Muistutuksen sisaltd on soveltuvilta osin edel-
leen ajankohtainen.

Todetaan saapunut lausunto. Vuoden
2011 kaavamuutosluonnokseen saa-
tuun lausuntoon annettu vastine sisal-
tyy kaavaselostuksen liitteena 6 ole-
vaan luonnosvaiheen palauteraporttiin
eika siihen ole tassa vaiheessa lisatta-
vaa.

Korttelit 222 ja 223 tulisi poistaa kaavasta. Niiden
vuoksi tien itapuolinen muutoinkin pieni lahivirkistys-
alue pirstoutuu tarkoitettuun kayttdonsa huonosti so-
veltuvaksi. Vastaavastihan lahialueen asukkaat menet-
tivat vastikdan Rajalanniemen kaavoituksen vuoksi
merkittdvan toisen lahivirkistysalueen, joten kat-
somme, ettd kirkonkylan asukkaiden luonnossa oles-
kelun mahdollisuuksia pyritdan heikentdamaan jo koh-
tuuttomasti.

Itdosan rantaan on jatetty rantavyo-
hyke virkistyskayttdon ja alueelle o0soi-
tettu ulkoilureitti. Ranta ja saaren ita-
osa voidaan sailyttaa edelleen paaosin
virkistyskaytdssa. Uudet rakennuspai-
kat sijaitsevat alueella, joka ei ole vir-
kistyskayton kannalta erityisen houkut-
televaa. Uudet rakennuspaikat eivat ra-
joita saaren pohjoisosaan sijoittuvien
virkistyksen kannalta houkuttelevim-
pien alueiden saavutettavuutta.

Kaavassa tulisi sailyttda saaren luoteiskarjen kunnan
sauna kokoustiloineen entiselldan. Rakennus on hyva-
kuntoinen ja kokous- ym. toiminnan tarpeisiin erin-
omaisen hyvin sopiva ja siksi myds riittdvan runsaassa
kaytdssa. Yhdessa luontoymparistonsa kanssa se
muodostaa poikkeuksellisen hienon, rauhallisen ja ym-
paristda hairitsemattdman vapaa-ajanviettoon soveltu-
van kokonaisuuden. Yhdistyksemmekin on kayttanyt ti-
loja sdanndllisesti omiin tilaisuuksiinsa.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa
kunnanhallitus on tehnyt Vohlisaaren
kehittamisesta paatoksen (23.8.2010),
ettd kunnan saunan alue pyritaan
muuttamaan AO-alueeksi. Kaavaehdo-
tusta ei ole tarvetta muuttaa silla perus-
teella, ettad lausunnon antajan kasityk-
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sen mukaan alueelle olisi tarkoituksen-
mukaisempaa laatia toisenlainen
kaava.

Nailta osin kaava nayttaytyisi monien luopioislaisten
nakokulmasta jalleen yhtena osoituksena siita, etta
kuntaliitoksesta Palkdneen kanssa on koitunut heille
aivan liilkaa menetyksista johtuvia murheita.

Todetaan saapunut lausunto.

Korttelin 201 tontit sijaitsevat kalliopohjalla. Kunnallis-
tekniikan louhiminen kallioon on erityisen kallista, ku-
ten tulimme havaitsemaan jo Rajalanniemessakin.
Nain ollen kaavaselostuksen oletus, etta Palkaneen
kunnan kannalta kaavahanke olisi taloudellisesti kan-
nattava, ei vakuuta. Mielestamme olisikin suoritettava
huolellinen kustannus- ja tuottovertailu kaavan toteut-
tamisen ja alueen nykyisen kayton valilla olettaen, etta
vapaa-ajan kiinteistét varustettaisiin nykyaikaisin kui-
vakaymaloin, vuosivuokra nostettaisiin riittdvan suu-
reksi ja kohdetta markkinoitaisiin maakunnallisesti ja
laajemminkin.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa vesi-
huollon suunnittelua erityisesti vesi- ja
viemarilinjojen osalta Vohlisaareen ja
sielta pois.

Kaavaselostuksessa esitetdan s. 21 selvasti paikkan-
sapitamaton olettamus:

"Nykyisten mokkien ja saunan korvaaminen asutuk-
sella, joka liitetdan vesi- ja viemariverkkoon, parantaa
huomattavasti vesiston kuormituksen tilannetta ja
hallittavuutta." On selvaa, etta vesiston kuormitus pain-
vastoin lisdantyisi. Perusteluina viittaamme liitteen
kohtaan 3. Muutoinkaan nykyisten mokkien kesakayttd
ei paljoa kuormitusta tuota verrattuna vakinaisen asu-
tuksen mukaiseen kymmenien ihmisten pysyviin ran-
nalla oleskeluun.

Lahtdkohtaisesti kunnallista vesi- ja
viemariverkkoa voidaan pitaa ymparis-
ton kuormituksen ja hallittavuuden kan-
nalta parempana ja riskittdmampana
vaihtoehtona kuin kiinteistdkohtaista
vesihuoltoa.

LAUSUNTO

VASTINE

Luopioisten Yrittajat ry:

Palkaneen kunnanhallitus:

Ehdotamme muuten hyvaan Vohlisaaren kaavaan,
etta sen korttelin 221 tontille ei muutettaisi kayttotar-
koitukseksi RA/AQ, vaan se jatettaisiin nykyiseksi VR-
alueeksi, jolloin nykyinen kuntalaisia palveleva virkis-
tyskayttd voi jatkua. Jos tdma ei ole mahdollista, Pal-
kaneen kunnan pitaa jarjestaa vastaava lahiliikunta-
mahdollisuus Vohlisaaren talviuintipalvelun kayttjille.

Muistutuksen perustelu:

Vohlisaaren rantasaunalla Palkaneen kunta tarjoaa
kuntalaisille talviuintimahdollisuuden syyskuusta huhti-
kuuhun kerran viikossa ja talla palvelulla on iso kaytta-
jakunta, jo kauden 2018-19 alussa harrastajia on 35
aikuista ja muutama lapsi. Kaavaillussa sote-uudistuk-
sessa kunnan roolina on ennenkaikkea terveyden
edistaminen seka sairauksien ennaltaehkaisy, jotka
tutkitusti kuuluvat talviuinnin harrastamisen hyviin puo-
liin.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa
kunnanhallitus on tehnyt Vohlisaaren
kehittamisesta paatoksen (23.8.2010),
ettd kunnan saunan alue pyritaan
muuttamaan AO-alueeksi. Kaavaeh-
dotusta ei ole tarvetta muuttaa silla pe-
rusteella, ettd lausunnon antajan kasi-
tyksen mukaan alueelle olisi tarkoituk-
senmukaisempaa laatia toisenlainen
kaava.
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Vohlisaaren saunarakennus on niin hyvassa kun-
nossa, etta se palvelee seka avaintouijia etta muita
kayttajia ilman suuria ja kalliita remontteja viela pitkan
aikaa. Koska sitd vuokrataan myos kokous- ja juhlati-
laksi, siitd on kunnalle tuloja, joita voitaneen pienelld il-
meen ehostuksella, kuluihin suhteutetulla hinnoittelulla
ja teravoitetylla mainonnalla lisatakin. Saunan markki-
nointia, varauksia ja avainten luovutuksia hoitaa Palka-
neen kunnan Luopioisissa toimiva kuntainfo.

Kunnan palvelujen paikallisen saatavuuden seka alu-
een elinvoiman yllapidon ja kehittdmisen takia on tar-
keaa, ettd Vohlisaaren rantasauna sailyy nykyisenlai-
sessa virkistyskaytdssa. Erityisesti talviuinnin suhteen
korvaavan palvelun tarjoaminen kuntalaisille aiheutta-
nee enemman kustannuksia kuin nykykayton sailytta-
minen.

Lahella sijaitsevaa avantosaunaa voidaan kayttaa
seka Vohlisaaren korttelien 201,222 ja 223 ettd mui-
denkin Luopioisten kirkonkylan tonttien yhtena myynti-
valttina. Omalta osaltaan se edesauttaa toteuttamaan
Palkaneen kunnan visiota: "Palk&ne on virea maaseu-
tukunta, jossa yhdistyvat elinvoimaiset kylat, turvalli-
nen ja puhdas asuinymparistd, ihmislaheiset palvelut
seka monimuotoinen yrittajyys." Mitd useampi ihminen
I6ytaa paikalli-sista palveluista itselleen sopivia, sita
useampi muuttaa/jaa tanne ja sitd useampi yritys voi
taalla menestya.

LAUSUNTO VASTINE
Pilkdaneen kunnan rakennus- ja ympaéristéjaosto: Palkdaneen kunnanhallitus:
Vohlisaarentien itdpuolen korttelit 222 ja 223 poiste- Todetaan saapunut lausunto.

taan kaavasta ja korttelin 221 osalta kaavamaarayksia
valjennetaan niin, ettd saunan ja kokoontumistilan ra-
kentaminen nykyisessa laajuudessaan seka kioskin
pito kiinteistollda mahdollistetaan.

Perustelut:

Halutaan sailyttda suurempi osa saaresta luonnonti-
lassa ja varmistaa kulkumahdollisuus rantaa pitkin
saunalle asti. Halutaan varmistaa nykyisen kaltaisen
julkisen/yleisen saunan toimintaedellytykset jatkossa-
kin.




Vohlisaaren asemakaavan muutos, kaavaselostus, liite 8: Kaavaehdotusvaiheen palauteraportti

MUISTUTUS

VASTINE

Yksityinen #1:

Palkaneen kunnanhallitus:

Esitan rakennuspaikkojen 221, 222 ja 223 poista-
mista Vohlisaaren asemakaavamuutosesityksesta.

1 Yleista

Maaseudulla asuvien ihmisten maara vahenee huo-
mattavassa maarin, niin myos Palkaneella. Olisi tar-
keatd huomioida meidan vanhojen asukkaiden mie-
lipiteet asemakaavoja laadittaessa Ja uudistetta-
essa, myos meilla pitada olla motivaatio asua jatkos-
sakin paikkakunnalla. Monimuotoinen luonto, elai-
met, metsat jarvet ja kasvit seka luonnon rauha on
se tarkein syy asua maaseudulla. Valitettavasti naita
arvoja romutetaan maaratietoisesti juuri Luopioisten
kirkonkylan alueella. Luopioisten kirkonkylan ranto-
jen kaavoittaminen ei toivotusti ole tuonut lisda vero-
tuloja, painvastoin.

Todetaan saapunut muistutus.

Palkaneen kunnanhallitus on asettanut
asemakaavamuutoksen tavoitteeksi mah-
dollistaa pysyvan asumisen sijoittuminen
Vohlisaareen muuttamalla nykyinen loma-
asuntojen korttelialue asuinpientalojen
korttelialueeksi ja selvittamalla asuinra-
kentamisen mahdollisuuksia muualla
suunnittelualueella.

2 Luontoselvitys

Hannu Alen on tehnyt alueen luontoselvityksen, joka
on varsin puutteellinen ja alueen luontoarvoja vahat-
televa.

2.1 Linnut

Kukkia on ollut kotijarveni vuodesta 1946 alkaen, jo
aitini kohdussa kuuntelin lokkien kirkumista. Vuo-
desta 1952 olen kalastanut Haltianselalla ja vuo-
desta 2000 harjoittanut ammatillista kalastusta
siella. Kuljen Karvianlahdelta Kivisen salmen kautta
Haltianselalle Iahes paivittain ja tunnen Vohlisaaren
edustan linnut. Alenin lausumasta poiketen voin sa-
noa, ettd Vohlisaaren edustan linnusto on erittain
monipuolinen juuri uhanalaisten tai erittdin uhan-
alaisten lintujen osalta. Saaren edustalla pesii niin
selkalokki, kuin kuikkakin.

Liite 1 Suomen ymparistdkeskuksen johtavan tutki-
jan FT, dosentti Raimo Virkkalan 12.5. ja 26.6.2018
tekeman lintulaskennan havainnot.

Tein vesi- ja lokkilintujen laskennat Vohlisaaren ym-
paristossa 12.5. ja 26.6. 2018.

Tassa tarkeimmat havaintoni:

Kalalokki: Vohlisaaren pohjoispuolella, heti Kallio-
saaren itapuolella oli 12.5. yhteensa 10 hautovaa
kalalokkiparia ja Vohlisaaren luoteispuoleisella, met-
saisella luodolla n. 100 metrin paassa Vohlisaaresta
oli yksi hautova kalalokkipari.

Selkalokki (erittdin uhanalainen, Suomen lintujen
uhanalaisuus 2015): Vohlisaaren luoteispuoleisella,
metsaisella luodolla n. 100 metrin paassa Vohlisaa-
resta oli 12.5. yksi hautova selkalokkipari, 26.6. luo-
dolla oli selkalokkipari ja yksi poikanen.

Naurulokki (vaarantunut, Suomen lintujen uhanalai-
suus 2015): Karvialahden keskella olevalla luodolla
18 parin naurulokkikolonia.

Maankaytto- ja rakennuslain 9§:n mukaan
kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Vohlisaaren asema-
kaavamuutosta varten on laadittu luonto-
selvitys vuosina 2010 ja 2011 seka liito-
oravaselvitys vuonna 2011. Luontoselvi-
tys ja liito-oravaselvitys on tarkistettu
vuonna 2018. Luontoselvitykset on han-
kittu asiantuntijalta, jonka ammattitaito ja
kokemus tehtavaan nahden on katsottu
olevan riittavat.

Vohlisaaren asemakaavamuutosta varten
laadittujen luontoa koskevat selvitykset
ovat riittdvat kaavan tehtava ja tarkoitus
huomioon ottaen. Viranomaisilla, joiden
toimialaa luontoarvot koskevat, ei ole ollut
luontoselvityksistd huomautettavaa.
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Kalatiira (Lintudirektiivin Liitteen | laji, erityisia suoje-
lutoimenpiteita vaativa laji): Vohlisaaren pohjoispuo-
lella, Kalliosaaren ltapuolella yksi pesiva pari 26.6.
ja Karvialahden keskella olevalla luodolla yksi kala-
tiirapari.

Kuikka (Lintudirektiivin Liitteen | laji, erityisia suoje-
lutoimenpiteita vaativa laji): Vohlisaaren pohjoispuo
lella: kuikkapari 12.5. ja kuikkapari ja kaksi poikasta
26.6.

Harkalintu: Karvialahden lansirannalla, Vohlisaaren
itdpuolella yksi pari 12.5. ja 26.6.

"Laulujoutsen (Lintudirektiivin Liitteen | laji, erityisia
suojelutoimenpiteita vaativa laji): Vohlisaaren poh-
joispuolella pari 12.5.

Punasotka (erittdin uhanalainen, Suomen lintujen
uhanalaisuus 2015): Naaras Karvialahdella Vohli-
saaren itapuolella.

Eli Vohlisaaren ymparistd on vesi- ja lokkilinnustol-
taan erittdin monipuolinen.

Lahinnd Karvianlahden puolella pesivia lintuja ovat
mm. heindsorsa, tavi, telkka ja haapana ja erittain
uhanalainen punasotka, joita lahdella oli kaksi paria
(Anu Murto). Laskennassa havaitulle joutsenparilla
on 4 poikasta Ja ovat pesineet sdanndllisesti jo
useiden vuosien ajan. Virkkalan mainitsema kuikka
pesi samalla luodolla selkalokin kanssa (Anu
Murto).

Anu Murto on soutanut kesat Kukkialla 24 vuoden
ajan havainnoiden, laskien ja rengastaen jarven lin-
nustoa. Han on kouluttautunut uhanalaisten lintujen
erikoistuntijaksi.

Vohlisaaren edustan lintujen ahdinkoa lisaa viela
Palkaneen seurakunnan kaavoittama ja jo raken-
tuva vapaa-ajan asuinalue n. 4-500 m:n paassa
pohjoisessa sijaitseva Hirviniemi.

Vohlisaaren muuttuessa vakituisen asumisen alu-
eeksi uhanalaisten lintujen pesinta hairiintyy ihmisen
toimesta entistd enemman ja ko. linnut katoavat
Haltianselalta kokonaan, siksi on tarkeata poistaa
mainitsemani rakennuspaikat.

2.2 Liito-orava

Vohlisaari ja kaavamuutoksessa esitetyt laheiset
pikkusaaret ovat liito-oravan kulkureitteja seka oles-
kelualueita. Myds peséaksi sopivia koloja on ainakin
neljassa isossa haavassa, voi olla enemmankin,
silla korkeista puista on vaikea havaita niita. Isoja
lito-oravan suojapuuksi sopivia kuusia on kymme-
nen. Alenin tekema liito-oravan ulosteiden tarkastelu
on tapahtunut liian myéhaan, olkea aika on maalis-
huhtikuu, jolloin urokset liikkuvat ja papanat nakyvat
hyvin lumihangella. Myéhemmin suoritettuna pikku-
jyrsijat ovat jo ehtineet sy6da papanat.
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Rajalanniemen ns. kakkosvaiheen kaavamuutoksen
yhteydessa on tarkasteltu liito-oravan esiintymista ja
silloin havaintoja on ollut myos Vohlisaaressa. Raja-
lansaari on liito-oravan vakituinen pesimaalue. Ha-
vaintoja on myds Rimpunmaassa ja Kokinperan
asuntoalueella, seka Hevossalmen itarannalla. Liit-
teessa 2 on esitetty Vohlisaaren kaavamuutosalu-
een liito-oravan peséakoloiksi sopivat haavat seka
suojapuina toimivat kuuset.
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3 Suojelu

Alenin havaintojen mukaan saaressa pesii lukuisa
maara pienikokoisia lintulajeja. Tama johtuu juuri
siita, ettd alueen itdosa on kasitteleméatonta metsaa
vuodesta 1956 alkaen. Siina on runsaasti lahopuita
maassa tai pystyssa, yhteensa 25 paikassa. Naista
seikoista johtuen alue sopisi erinomaisesti liitetta-
vaksi Karvianlahden itdpuolen luonnonsuojelualuee-
seen.

Palkaneen kunnanhallitus on asettanut
asemakaavamuutoksen tavoitteeksi mah-
dollistaa pysyvan asumisen sijoittuminen
Vohlisaareen. Luonnonsuojelualueen pe-
rustaminen on ristiriidassa taman tavoit-
teen kanssa. Kaavamuutoksessa on huo-
mioitu alueen luontoarvot antamalla niita
koskevia kaavamaarayksia.

4 Virkistyskaytto

Vohlisaari on Luopioisten kirkonkylan asukkaiden 1&-
hivirkistysalue. Rakennuspaikalla 221 sijaitseva
sauna ja sen edustalla oleva talviuintipaikka tarjoa-
vat yli 30 henkildlle terveysvaikutteisen uintimahdol-
lisuuden. Tama on juuri sitd ennalta ehkaisevaa toi-
mintaa, joilla sdastetaan kalliita sairaskuluja.

On tieteellisesti todistettu luonnonvaraisessa met-
sassa oleskelun ja samoilun tuottavan ihmiselle
mielihyvaa, rentoutusta ja verenpaineen alenemista.
Japanista asti tullaan Suomeen istumaan vanhaan
metsaan. Urheilijoille tarjotaan Palkaneelld kuuden
miljoonan euron liikuntahalli, mutta meille, jotka sen
maksamme ei salilta puolen kilometrin mittaista
luontokaistaletta. Vohlisaaren kaavamuutosehdotuk-
sessa esitetyt viheralueet ovat I&hinna teoriaa ja lain
kirjaimen tayttamiseksi piirrettyja alueita. Kaytan-
ndssa ne ovat vain tulevien asukkaiden/kakkos-
asuntojen omistajien kaytossa.

Mikali kaavamuutos hyvaksytaan nyt esitetylla ta-
valla ja jos ja kun rakennuspaikka 221 myydaan ul-
kopuoliselle henkildlle, ei rakennuspaikkojen 222 ja
223 asukkailla ole enaa kunnollista uimapaikkaa
Vohlisaaressa.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa kun-
nanhallitus on tehnyt Vohlisaaren kehitta-
misesta paatoksen (23.8.2010), etta kun-
nan saunan alue pyritdan muuttamaan
AO-alueeksi. Kaavaehdotusta ei ole tar-
vetta muuttaa silla perusteella, ettd muis-
tutuksen antajan kasityksen mukaan alu-
eelle olisi tarkoituksenmukaisempaa laa-
tia toisenlainen kaava.

MUISTUTUS

VASTINE

Yksityinen #2:

Palkaneen kunnanhallitus:

Huomautan, ettd kaavan tontti numero 6 on liian |a-
helld Tarinansalmea ja Lohilahden tilan rajaa.

Tontin 6 raja on noin 15 metrin etaisyy-
della kiinteistén Lohilahti 635-451-6-110
rajasta. Kaava ei aiheuta kohtuutonta
haittaa kiinteistén Lohilahti 635-451-6-110
kaytolle.

Alue on liian tiheasti kaavoitettu.

Palkaneen kunnanhallitus on asettanut
asemakaavamuutoksen tavoitteeksi mah-
dollistaa pysyvan asumisen sijoit-tuminen
Vohlisaareen. Yhdyskuntataloudellisesti
on perusteltua kayttaa alue tehokkaasti
rakentamiseen.

Kaava-alue vahentaa Lohilahden tilan rakennusoi-

keutta, vai onko tarkoitus, etta Lohilahden tilan ran-
nat jaa rakentamatta ja tehdaankd niista rauhoitus-
aluetta. Kokonaismaaraltdan Haltian jarven rannat

on liian taajaan rakennettu.

Kiinteistdén Lohilahti alueella Tarinassal-
men ymparistdssa on voimassa asema-
kaava, jolla alueen maankaytto on rat-
kaistu. Maankaytdén uudelleenarviointi
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edellyttaisi asemakaavamuutoksen laati-
mista alueelle.

Vohlisaari tulisi olla koko kunnan asukkaiden virkis- | Kaavamuutoksessa asumiseen osoitettu-
tys kaytdssa. jen kortteleiden pinta-ala on yhteensa
noin 33% koko kaava-alueen pinta-alasta.
Muu osa Vohlisaaresta sailyy virkistys-
kaytdssa. Uudet rakennuspaikat eivat ra-
joita virkistykseen kaytettavien alueiden
saavutettavuutta.




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

635 Pélkane Tayttdmispvm

Vohlisaaren asemakaavan muutos

7,2148

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

30.01.2019

30.01.2019

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,2148

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 7,2148 100,0 2075 0,03 0,0000 1245
A yhteensa 2,4141 33,5 2075 0,09 2,4141 2075
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,4205 47,4 -0,5698 -350
IR yhteenséa -1,7113 -480
[L yhteensa 0,6275 8,7 0,0682
|E yhteensa 0,0301 0,4 0,0301
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,7226 10,0 -0,2313
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 7,2148 100,0 2075 0,03 0,0000 1245

A yhteensa 2,4141 33,5 2075 0,09 2,4141 2075

AO 2,4141 100,0 2075 0,09 2,4141 2075

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 3,4205 47,4 -0,5698 -350

VL 3,4205 100,0 0,2200

VR -0,7898 -350

IR yhteensa -1,7113 -480

RA -1,7113 -480

L yhteensa 0,6275 8,7 0,0682

Kadut 0,4372 69,7 -0,0030

LV 0,1191 19,0 0,0000

LP 0,0712 11,3 0,0712

|E yhteensa 0,0301 0,4 0,0301

ET 0,0301 100,0 0,0301

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,7226 10,0 -0,2313

W 0,7226 100,0 -0,2313




PALKANEEN KUNTA, LUOPIOSTEN KIRKONKYLA
VOHLISAAREN ASEMAKAAVAN MUUTOS  1:2000

Asemakaavan muutos koskee korttelia 201, lahivirkistysaluetta, retkeily- ja ulkoilualuetta, venevalkama-aluetta ja vesialuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu Palkaneen kunnan Luopioisten kirkonkylan korttelit 201, 221, 222 ja 223,
[ahivirkistysaluetta, venevalkama-aluetta, yleista pysakdintialuetta, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten aluetta ja katualuetta.

MerkintGjen selitykset:

AO Erillispientalojen korttelialue.

- Lahivirkistysalue.

LV Venevalkama-alue.

L P Yleinen pysakdintialue.

> ET p Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Vesialue, joka kuuluu Natura 2000-verkostoon.
Whnat

——————— — 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.

Ohjeellinen tontin raja.

2 O 1 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

VOHLIS Kadun nimi.

180 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
t40 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
s25 Saunarakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun kerrosluvun.
1 /2k Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Rakennusala.
S Saunarakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.
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Yleismaaraykset:

Puustoisena ja luonnonmukaisena hoidettava alueen osa. Alueella on maaston muokkaaminen ja
lannoitteiden kaytto kielletty.

Katu.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittava alue. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja kaytdssa
on huomioitava, ettd alueen luontoarvot séilyvat.

luo-1 = kalliopaljastuma

luo-2 = tervaleppavaltainen alue ja luhta
luo-3 = lehtoalue

Tienpinnan alin korkeustaso.

Rakennukset on liitettava kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Kiinteistoihin tulee varata kiinteistokohtaiset pumppaamot.

Rakentamisessa tulee hyddyntaé olemassa olevia maaston muotoja pengerryksia ja suuria maansiirtoja valttaen.

Rantaviivaa ei saa muokata taytoin eika kaivamalla.

Hulevedet on imeytettdva maaperaan seka tonteilla etta katualueella.

Omarantaisilla tonteilla rantaan on sallittua sijoittaa enintaan 5 m pitka venelaituri.

Rakentamistapaa koskevat maaraykset:

Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai porrastettu harjakatto.

[-kerroksisten rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus on 6,0 m.
Kellarikerroksellisten 1/2 k I-rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus on 10,0 m.
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Helena Vaisanen
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